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EINLEITUNG

Die Wiedergewinnungsarbeiten des Bauvermodgens profitieren von wichtigen
Steuererleichterungen, sowohl wenn sie auf den einzelnen Wohneinheiten
durchgefihrt werden, als auch wenn sie Arbeiten an gemeinsamen Teilen von
Mehrfamilienhausern betreffen.

Die sicherlich bekannteste dieser Begiinstigungen wird von Art. 16-bis des DPR 917/86
(Einheitstext der Steuern auf das Einkommen) geregelt. Die Irpef-Absetzung besteht
darin, dass 36% der getragenen Spesen fir jede einzelne Baueinheit bis zu einem
Hochstbetrag von 48.000 Euro abgesetzt werden kénnen.

Fir die im Zeitraum vom 26. Juni 2012 bis 30. Juni 2013 getragenen Spesen wurde
das AusmaB des Absetzbetrages durch das Gesetzesdekret Nr. 83/2012 auf 50%
erhéht und der zur Beglinstigung zugelassene Hochstbetrag auf 96.000 Euro.

Diese hoheren Betrage der Begiinstigung wurden durch nachfolgende MaBnahmen
Ofters verlangert. Zuletzt hat das Haushaltsgesetz 2019 (Gesetz Nr. 145 vom 30.
Dezember 2018) die Mdglichkeit der Inanspruchnahme eines hoéheren Irpef
Absetzbetrages (50%) bis 31. Dezember 2019 verlangert, wobei der Hochstbetrag der
Ausgaben in 96.000 Euro flr jede einzelne Baueinheit bestdtigt wurde. Erfolgt keine
erneute Verldangerung, wird der Steuerabsetzbetrag ab 1. Janner 2020 wieder im
ordentlichen AusmaB von 36% auf einen Hochstbetrag von 48.000 Euro fir jede
einzelne Baueinheit angewandt werden.

Ab 2018 hat das gleiche Haushaltsgesetz jedoch die Verpflichtung eingefuhrt,
Informationen Uber die durchgefiihrten Arbeiten an die Enea zu Ubermitteln, dhnlich
wie dies bereits fiir die energetische Sanierung von Gebauden vorgesehen ist. Diese
neue Mitteilung ist notwendig, um die mit der Durchfihrung von
Gebdudesanierungsarbeiten erzielten Energieeinsparungen zu (berwachen und zu
bewerten.

Die Steuervorteile fir Arbeiten an dem Immobilienvermégen sind nicht auf den
Irpefabzug beschrankt.

Im Laufe der Jahre wurden namlich weitere bedeutende Erleichterungen eingefihrt.
Dazu gehoért zum Beispiel die Méglichkeit, die Mehrwertsteuer in einem reduzierten
Betrag zu zahlen und die Zinsen fur Hypotheken abzuziehen, die zur Renovierung des
Hauptgebdudes abgeschlossen wurden. Weiter sind noch Abzige fir den Kauf von
Wohngebduden vorgesehen, die Teil von komplett sanierten Gebauden sind, und fir
den Bau oder Kauf von Autoabstellplatzen.

Der Leitfaden soll nltzliche Informationen liefern, um alle diese Steuervorteile korrekt
anzusuchen und Modalitaten und Verpflichtungen zu veranschaulichen.
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1. STEUERBEGUNSTIGUNGEN FUR DIE WIEDERGEWINNUNG DES
BAUVERMOGENS

Es besteht die Mdglichkeit einen Teil der fiir Wiedergewinnungsarbeiten an Wohnungen
und an Gemeinschaftsteilen von Wohngebduden, die sich auf dem Staatsgebiet
befinden, getragen Spesen von der Irpef (Steuer auf das Einkommen der natlrlichen
Personen) abzusetzen.

1.1 EINZELNE WOHNEINHEITEN

1.1.1 Worum handelt es sich dabei

Fir die Arbeiten an die einzelnen Wohneinheiten kdnnen folgende Absetzungen
vorgenommen werden:

= 50% der im Zeitraum vom 26. Juni 2012 bis 31. Dezember 2019 bis zu einem
Hochstbetrag von € 96.000 fiir jede einzelne Wohneinheit getragenen Spesen
(durchgefiihrte Uberweisungen)

* 36% der ab 1. Janner 2020 bis zu einem Hochstbetrag von € 48.000 fir jede
einzelne Wohneinheit zu bezahlenden Betrage.

Die Begunstigung kann, in Anwendung des Kassenkriteriums, flir die im Laufe des
Jahres getragenen Spesen beantragt, und ist unter all jenen Steuerpflichtigen
aufzuteilen, die auf der Grundlage geeigneter Rechtstitel das Gebaude, auf dem die
Arbeiten durchgefiihrt werden, besitzen oder halten.

1.1.2 Wer hat Anspruch auf die Absetzung

Die Beglinstigung auf die Spesen flir Umbauarbeiten kdnnen alle Steuerpflichtigen in
Anspruch nehmen, die der Steuer auf das Einkommen der natlirlichen Personen (Irpef)
unterliegen und auf dem italienischen Staatsgebiet ansadssig oder auch nicht ansassig
sind.

Die Beglinstigung steht nicht nur den Eigentimern von Immobilien zu, sondern auch
jenen Personen, die Inhaber eines dinglichen/persdnlichen Rechts an der Immobilie
sind, in welcher die Wiedergewinnungsarbeiten durchgefiihrt werden und die
betreffenden Kosten tragen. Darunter:

*= Eigentumer oder die Inhaber des bloBen Eigentums

= Inhaber eines dinglichen Nutzungsrechtes (NieBbrauch, NutznieBung, Wohnrecht
oder Oberflachenrecht)

= Personen, welche die Immobilie in Folge eines Miet- oder Leihvertrages bewohnen

= Gesellschafter von Teil- und Vollgenossenschaften

Wiedergewinnungsarbeiten: die Steuerbegiinstigungen - Marz 2019
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= Einzelunternehmer mit Beschrankung auf Immobilien, die nicht zu den
Investitions- oder Warengltern zahlen

= im Art. 5 des Tuir angefiihrten Subjekte, welche ein Einkommen in assoziierter
Form erzielen (Gesellschaften birgerlichen Rechts, Handelsgesellschaften,
Kommanditgesellschaften und diesen gleichgestellte Subjekte,
Familienunternehmen), unter  denselben Bedingungen, die fir  die
Einzelunternehmer vorgesehen sind.

AuBerdem haben folgende Personen, unter der Voraussetzung, dass sie die Kosten
tragen und dass Uberweisungen und Rechnungen auf ihren Namen lauten, Anspruch
auf die Absetzung:

= das mit dem/der Besitzer/in oder dem/der Inhaber/in der Immobilie, in welcher die
Arbeiten durchgefihrt werden, zusammenlebende Familienmitglied (der/die
Ehepartner/in, der/die Partner/in der eingetragenen Lebenspartnerschaft, die
Verwandten innerhalb des dritten Grades und die Verschwagerten innerhalb des
zweiten Grades)

= der/die getrennte Ehepartner/in, der/die im Namen des/der anderen Ehepartner/in
dem Gebaude zugeordnet wird

= der/die Partner/in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft (Um den Schutz der
Rechte der eingetragenen Lebenspartnerschaften zwischen Personen desselben
Geschlechtes zu gewahrleisten, stellt das Gesetz Nr. 76/2016 die rechtliche
Bindung der Ehe jener der eingetragenen Lebenspartnerschaft gleich)

= der/die zusammenlebende Partner/in more uxorio, der/die weder Eigentimer/in
noch Inhaber/in eines Leihvertrages der Immobilie ist, in welcher die Arbeiten
durchgefuhrt werden, in Bezug auf die Ausgaben ab dem 1. Januar 2016.

In diesen Fallen, und unter Vorliegen der anderen Bedingungen, kann die Absetzung
auch dann geltend gemacht werden, wenn die Genehmigungen der Gemeinde auf den
Eigentimer der Immobilie ausgestellt sind.

Im Falle von zwei Miteigentimern einer selben Immobilie und im Fall, dass die
Rechnungen und die Uberweisungen nur auf einen Mitbesitzer lauten, obwohl die
Spesen flir die Umbauarbeiten von beiden getragen wurden, dann steht die Absetzung
auch dem Subjekt zu, das in den vorgenannten Dokumenten nicht angefltihrt ist.
Voraussetzung dafir ist, dass in der Rechnung der Spesenanteil angemerkt ist, der
von dieser Person getragen wurde.

Wurde ein Kaufvorvertrag (Verkaufskompromiss) abgeschlossen, hat der/die Kaufer/in
der Immobilie in den folgenden Fallen Anspruch auf die Absetzung:

= wenn er/sie im Besitz der Immobilie ist

= wenn er/sie die Wiedergewinnungsarbeiten zu eigenen Lasten durchfihrt

= wenn der Vorvertrag im zustdndigen Amt zum Zeitpunkt der Vorlage der
Steuererklarung, in der der Abzug vorgenommen wird, registriert worden ist.
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Der Anspruch auf die Absetzung steht auch jenen Personen zu, welche die Arbeiten in
der Immobilie selbst durchflihren, allerdings nur fir die Anschaffungskosten des
beanspruchten Materials.

Ab 2018 konnen abschlieBend die Absetzungen flir Gebdudesanierungsarbeiten
(einschlieBlich ErdbebensicherungsmaBnahmen) in Anspruch genommen werden:

= von unabhangigen Instituten flr den sozialen Wohnungsbau, unabhangig von der
Benennung

= von Einrichtungen, die den gleichen sozialen Zweck wie die oben genannten
Institutionen haben; Diese Einrichtungen missen zum 31. Dezember 2013 bereits
gegrindet worden und betriebsfahig sein in Form einer Gesellschaft, die die
Anforderungen der europaischen Vorschriften im Bereich "in House Providing"
erflllt.

Die Absetzungen stehen flir die Durchfihrung von Arbeiten an eigenen oder im Namen
der Gemeinden verwalteten Immobilien zu, die zum sozialen Wohnungsbau gehdren.

Darliber hinaus kénnen auch Wohnungsbaugenossenschaften mit Bruchteilseigentum
davon profitieren, und zwar in Bezug auf durchgefiihrten Arbeiten an Gebauden, die in
ihren Besitz sind und ihren Mitgliedern unter ein Nutzungsrecht zugewiesenen werden.

1.1.3 Fiir welche Arbeiten stehen die Begiinstigungen zu
Fur folgende Arbeiten in einzelnen Wohneinheiten steht eine Steuerbeglinstigung zu.

A. FUr die in den Buchstaben a), b), c¢) und d) des Artikels 3 des DPR 380/2001
(Einheitstext der Bestimmungen und Regelungen im Baurecht) angeflhrten
Arbeiten:

- auBerordentliche Instandhaltung
- Restaurierungs- und Wiedergewinnungsarbeiten
- Umbauarbeiten

Die Arbeiten missen in den einzelnen Immobilieneinheiten jeglicher im Kataster
eingetragenen Kategorie, auch der landwirtschaftlichen Kategorie, und ihren
Zubehoren durchgeftihrt werden.

Fur die ordentlichen Instandhaltungsarbeiten (die nur fir Mehrfamilienhauser fallig
sind) kann die Beglnstigung nur dann in Anspruch genommen werden, wenn sie
Teil einer gréoBeren UmbaumaBnahme sind.

AUSSERORDENTLICHE INSTANDHALTUNGSARBEITEN

Als auBerordentliche Instandhaltungsarbeiten sind die Arbeiten und Anderungen zu
betrachten, die zur Renovierung und zum Ersatz auch von tragenden Strukturen
der Gebdude und zum Bau und zur Erganzung der hygienisch-sanitédren und
technologischen Dienste erforderlich sind, vorausgesetzt, dass das Gesamtvolumen
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der Geb&dude nicht verdndert wird, und diese Arbeiten keine Anderung des
Bestimmungszweckes mit sich bringen.

Unter die auBerordentlichen Instandhaltungsarbeiten fallen auch jene, die eine
Trennung oder eine Zusammenlegung von Immobilieneinheiten durch die
BaumaBnahmen bewirken auch wenn sie eine Veranderung der Flachen der
einzelnen Immobilieneinheiten sowie der ErschlieBungslast nach sich ziehen,
vorausgesetzt dass das Gesamtvolumen der Gebaude nicht verandert und die
urspringliche Zweckbestimmung beibehalten wird.

Beispiele von auBerordentlicher Instandhaltung:

e Installation von Aufziigen oder Sicherheitsleitern

e Bau und Verbesserung von Hygienerdumen

e Austausch von Fenstern und AuBentliren oder Fensterladen durch Rollldden und mit
einer Anderung von Material oder Typus der Fenster/Tiiren

e Neubau von Treppen und Rampen

e MaBnahmen zur Energieeinsparung

e Umzdunung vom privaten Grundsticken

e Bau von Innentreppen.

RESTAURIERUNGS- UND WIEDERGEWINNUNGSARBEITEN

Unter diese Art von Arbeiten versteht man den Erhalt der Immobilie und die
Sicherstellung der Funktionalitdt durch eine Reihe von Arbeiten, die unter
Berlcksichtigung der typologischen, formellen und strukturellen Elemente den mit
ihnen vereinbaren Bestimmungszweck garantieren.

Beispiele von Restaurierungs- und Wiedergewinnungsarbeiten:

e MaBnahmen zu Eliminierung und zur Vorbeugung von Verfall

e Anpassung der Raumhoéhen von Dachbdden unter Einhaltung des existierenden
Volumens

e Mauerdurchbriche fir Fenster zur Raumliftung.

UMBAUARBEITEN

Unter die Umbauarbeiten fallen MaBnahmen zur Veranderung eines Gebaudes durch
eine Reihe von Arbeiten, die zu einem ganzlich oder teilweise vom bestehenden
verschiedenen Gebaude fihren kénnen.

Beispiele von Umbauarbeiten:

e Abriss und Wiederaufbau mit dem gleichen Gesamtvolumen der bestehenden
Immobilie

e Veranderung der Fassade

e Bau einer Mansarde oder eines Balkons

e Umbau des Dachbodens zur Mansarde oder des Balkons zur Veranda

e Mauerdurchbruch fir neue Fenster und Tiren

e Bau von Hygienerdumen zur Erweiterung der Flachen und des existierenden
Volumens.
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Was die fir die steuerliche Absetzung zugelassenen Umbauarbeiten betrifft, hat die
Agentur der Einnahmen unter anderem Folgendes klargestellt:

= flr den Abriss und den Neubau mit Erweiterung steht die Absetzung nicht zu,
da die MaBnahme in seiner Gesamtheit als "Neubau" gilt

= wenn der Renovierung ohne Abriss des existierenden Gebaudes und seiner
VergréBerung erfolgt, steht die Absetzung nur in Bezug auf den existierenden
Teil zu, da die Erweiterung in jedem Fall einen "Neubau" darstellt.

Dieselben Kriterien gelten auch fiir ErweiterungsmaBnahmen, die in Anwendung
des sogenannten Hausplanes (Beschl. Agentur der Einnahmen Nr. 4/E von 2011)
vorgesehen sind.

Flr die Arbeiten, die infolge von Naturkatastrophen fiir den Wiederaufbau oder die
Instandsetzung von Immobilien erforderlich sind, auch wenn diese Arbeiten nicht
unter die in dem obigen Buchstaben A angeflihrten Kategorien fallen und unter
der Voraussetzung, dass der Notstand ausgerufen wurde.

Arbeiten flr folgende Zwecke:

= flr die Abschaffung von architektonischen Barrieren wie der Einbau von
Aufzliigen und Lastaufziigen (zum Beispiel der Einbau eines Aufzuges auBerhalb
der Wohnung)

= flr die Schaffung aller méglichen Instrumente, die durch die Kommunikation,
die Robotik und jeder anderen technologisch fortgeschrittenen Form dazu
geeignet sind, den Personen mit einer schweren Behinderung laut Art. 3, Abs.
3 des Gesetzes 104/1992, die Fortbewegung innerhalb und auBerhalb der
Wohnung zu erleichtern.

Die Absetzung steht nur fir jene Spesen zu, die flir Arbeiten an den Immobilien
getragen wurden. Sie steht hingegen nicht flir Spesen zu, die fir den alleinigen
Kauf von Geraten getragen wurden, auch wenn diese dazu dienen die
Kommunikation und die interne und externe Fortbewegung dieser Personen zu
unterstltzen.

Aus diesem Grund fallen beispielsweise die Telefone mit Freisprechanlagen, die
Tastbildschirme, die Computer, die GroBfeldtastaturen nicht unter diese
Beglinstigung. Diese Gilter sind in der Kategorie der technischen und
informatischen  Hilfsgerdte einzustufen, flir welche, unter bestimmten
Voraussetzungen, ein Irpef-Absetzbetrag von 19% zusteht.

. Arbeiten flr die Anbringung von Vorkehrungen, dessen Zweck es ist, das Risiko
illegaler Handlungen durch Dritte zu verhindern.

Als "illegale Handlungen" sind jene gemeint, die strafrechtlich verfolgbar sind (zum
Beispiel: Diebstahl, Aggression; Personenentfiihrung und alle anderen Straftaten,
die eine Verletzung der juridisch geschiutzten Rechte darstellen).

Wiedergewinnungsarbeiten: die Steuerbegiinstigungen - Marz 2019
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In den nachfolgenden Fallen steht die Absetzung einzig und allein auf die Spesen
zu, die fir die Durchfihrung von Arbeiten an Immobilien getragen wurden. Die
Beglinstigung steht, zum  Beispiel, auf Vertrage, die mit einem
Uberwachungsinstitut abgeschlossen wurden, nicht zu.

Zur Vereinfachung werden folgende Arbeiten angeflihrt, die zu den

SicherungsmaBnahmen zahlen:

= Verstarkung, Austausch oder Anbringung von Zaunen oder Mauern, rund um
die Gebaude

= Anbringung oder Austausch von Gittern an den Fenstern

= PanzertlUren oder verstarkte Tiren

= Anbringung oder Austausch von Turschléssern, Vorhdngeschléssern, Ketten,
Tlrspionen

= Anbringung von Offnungs- und Einbruchsmeldern an Tiiren und Fenstern

= Anbringung von Rolladen

= Metallrollladen mit Verriegelungssystem

= Einbruchsichere Glasfenster

= Wandsafes

= Uberwachungskameras oder Aufnahmegerate, die an privaten
Uberwachungsinstituten angeschlossen sind

= Gerate zur Diebstahlsicherung und dazugehérende Steuerungszentrale.

Arbeiten zwecks Verkabelung und zur Einschrankung der Larmbelastigung an
Gebauden.

Arbeiten zur Einsparung von Energie mit besonderem Augenmerk auf den Einbau
von Vorrichtungen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Zu den beglnstigten
Arbeiten zdhlen, zum Beispiel, die Einrichtung einer Photovoltaikanlage fir die
Erzeugung von Strom, da diese Anlage durch die Nutzung von Sonnenenergie und
demnach durch die Nutzung einer erneuerbaren Energie funktioniert (Resolution
der Agentur der Einnahmen Nr. 22/E vom 2. April 2013).

Um die Absetzung in Anspruch nehmen zu kénnen ist es jedoch notwendig, dass
die Anlage dem Energiebedarf der Wohnung gerecht wird (d.h. fir den hauslichen
Gebrauch, die Beleuchtung, der Stromversorgung flr die Elektrogerate usw.) und
demnach muss die Anlage direkt flur den Bedarf der Wohnung eingesetzt sein.

Diese Eingriffe kdnnen auch bei Nichtdurchfihrung von effektiven Bauarbeiten
vorgenommen werden, wobei der Erwerb der entsprechenden Dokumentation mit
welcher die Energieeinsparungen, in Anwendung der in diesem Bereich geltenden
Rechtsvorschriften, bescheinigt wird, erforderlich ist.

Die Arbeiten bei denen Erdbeben-SicherungsmaBnahmen mit besonderem
Augenmerk auf die Durchfihrung von Arbeiten flUr die statische Sicherheit
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durchgefihrt werden. Diese Arbeiten missen an den strukturellen Elementen der
Gebdude oder an den baulichen Anlagen, die strukturell verbunden sind und auch
gesamte Gebdude betreffen kénnen, durchgefiihrt werden. Falls die Arbeiten in
einem historischen Stadtzentrum stattfinden, dann missen diese aufgrund
einheitlicher Projekte und nicht an einzelnen Einheiten durchgefiihrt werden.

Zudem steht die Steuerbeglinstigung auch fur die Spesen, die fiur die Abfassung
der vorschriftsmaBigen Unterlagen hinsichtlich struktureller Sicherheit des
Gebdudebestandes sowie flr die Durchfiihrung der Arbeiten, die flir die Ausstellung
der obengenannten Unterlagen notwendig sind, zu.

HINWEIS

Was die Kosten flir MaBnahmen zur Erdbebensicherheit betrifft, sind hohere
Absetzungen vorgesehen, die bis zu 85% betragen kénnen und bis zum 31. Dezember
2021 genutzt werden koénnen (Uber solchen als Sisma bouns® bekannten
Beglnstigungen wird eine gesonderte Anleitung veréffentlicht werden).

Die Bonifizierung von Asbest und die Durchfiihrung von Arbeiten, die dazu
ausgerichtet sind Unfalle im Haus zu verhindern.

In Hinblick auf die Sicherheitsvorkehrungen im Haushalt, steht fiir den einfachen
Kauf von Ausstattungen oder Haushaltsgeraten, die mit Sicherheitsmechanismen
ausgestattet sind, auch wenn diese ausgetauscht werden, kein Anspruch auf die
Absetzung zu, da in diesem Fall keine zusatzlichen Arbeiten an der Immobilie
vorgenommen werden (so begriindet zum Beispiel der Kauf einer Kiiche mit

Abschaltautomatik, die eine traditionale Kiche mit Gas ersetzt, kein Recht auf
Absetzung).

Die Steuerbegunstigung hingegen steht flr einfache Reparaturen von Anlagen der
Immobilie, die nicht mehr sicher sind, (wie zum Beispiel flir den Austausch von
Gasleitungen oder nicht einwandfrei funktionierenden Steckdosen), zu.

Unter den beglinstigten Arbeiten fallt zum Beispiel:

= der Einbau von Splrgeraten zur Erhebung von inertem Gas
= die Montage von Sicherheitsglas

= die Anbringung von Handlaufen.

ANDERE ZUR BEGUNSTIGUNG ZUGELASSENE AUSGABEN
Zusatzlich zu den notwendigen Ausgaben flir die Durchfihrung der Arbeiten kdnnen
zum Zweck der Absetzung auch folgende Ausgaben beriicksichtigt werden:

Ausgaben fir die Planung und andere damit verbundene professionelle Leistungen

Ausgaben flr professionelle Leistungen, die in jedem Fall durch die Art der
MaBnahme erforderlich sind
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e Ausgaben zur Herstellung der Regelkonformitat der Gebaude im Sinn des MD Nr.
73/2008 - ehem. Gesetz Nr. 46/90 (elektrische Anlagen) und der Unicig-Normen
fir Erdgasanlagen (Gesetz Nr. 1083/71)

e Ausgaben flir den Kauf der Materialien

e Die fir die Konformitatsbescheinigung mit den geltenden Gesetzen gezahlte
Verglitung

e Ausgaben fir die Durchfiihrung von Gutachten und Lokalterminen

e Die Mehrwertsteuer, die Stempelsteuer und die Geblhren fiir Konzessionen,
Genehmigungen und Anzeigen des Arbeitsbeginns

e ErschlieBungskosten

e Andere eventuelle Kosten, die im engen Zusammenhang mit der Durchflihrung der
MaBnahmen sowie mit den von den Durchfihrungsbestimmungen fir
steuererleichterte MaBnahmen festgelegten Verpflichtungen stehen (Dekret Nr. 41
vom 18. Februar1998).

Als absetzbare MaBnahmen kdnnen hingegen nicht die Ausgaben fir Umzug und
Einlagerung der Mobel wahrend der Zeitspanne, die zur Durchfihrung der
Wiedergewinnungsarbeiten nétig ist, betrachtet werden.

1.2 GEMEINSAME BEREICHE

1.2.1 Woraus bestehen sie?
Folgende Absetzungen stehen auch flir die Renovierung der gemeinsamen Bereiche
von Mehrfamilienhausern zu:

= 50% der Spesen (vom Verwalter vorgenommene Uberweisungen) vom 26. Juni
2012 bis zum 31. Dezember 2019, bis zu einer Obergrenze von maximal € 96.000
pro Wohneinheit

= 36% der Spesen ab dem 1. Januar 2020, bis zu einer Obergrenze von maximal €
48.000 pro Wohneinheit

Unter gemeinsame Bereiche versteht man solche, die sich auf mehrere funktional
autonome Wohneinheiten beziehen, unabhangig von der Existenz mehrerer Eigentliimer.
Die genannten gemeinsamen Bereiche sind diejenigen, die in Artikel 1117, Nummern
1, 2 und 3 des Zivilgesetzbuches angegeben sind:

= Der Boden, auf dem das Gebaude steht, die Fundamente, die Hauptmauern, die
Déacher und die Pflastersteine, die Treppen, die Eingangstiren, die Vorraume, die
Arkaden, die Hofe, alle Gebaudeteile, die flir den allgemeinen Gebrauch notwendig
sind

= Pfortnerloge und - Wohnung, Waschkliche, Heizraum, Trockenraum oder andere
ahnliche gemeinsame Einrichtungen

= Werke, Anlagen, Ausristungen jeglicher Art, die fir den allgemeinen Gebrauch und
Genuss genutzt werden, wie Aufzliige, Brunnen, Tanks, Kanalisationen und so
weiter.
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1.2.2 Wer hat Anspruch auf die Absetzung?

Fir MaBnahmen, die an den gemeinsamen Bereiche der Wohngebdude durchgefiihrt
werden, stehen die Absetzungen auf der Grundlage des tausendsten Anteils des
Eigentums oder der verschiedenen Kriterien, die gemaB den Artikeln 1123 und
folgenden des Bilrgerlichen Gesetzbuchs anzuwenden sind, jedem einzelnen
Wohnungseigentimer zu.

Die Begiinstigung wird mit Bezug auf das Jahr der Uberweisung durch die
Wohnhausverwaltung angewandt.

In diesem Fall fallt die Absetzung in Hohe des ihnen zurechenbaren Anteils an die
einzelnen Wohnungseigentimer, sofern diese innerhalb der Frist zur Abgabe der
Steuererklarung tatsachlich an die Wohnhausverwaltung gezahlt wurde.

Der Verwalter stellt eine Bescheinigung aus, die unter anderem die Hbhe der im
Referenzjahr angefallenen Kosten und den dem Wohnungseigentiimer zuzurechnenden
Anteil angibt.

Falls die Bescheinigung der Verwaltung die Daten eines einzelnen Eigentliimers angibt,
wahrend die Kosten flr die in Frage kommende Wohnung von anderen getragen
wurden, kdonnen Letztere, wenn sie die Voraussetzungen flir die Absetzung erfillen,
diese benutzen, unter Vorbehalt, dass sie auf der vom Verwalter ausgestellten
Bescheinigung (Nachweis der Zahlung des Spesenanteils) ihre tatsachliche Beteiligung
und ihren zuzurechnende Prozentsatz beweisen.

Dies gilt auch dann, wenn die Kosten von dem/der zusammenlebenden
Familienangehdrige/n, von dem/der eingetragenen Partner/in oder von dem/der
zusammenlebenden Partner/in des Wohnungseigentimers getragen werden, der/die
die Kosten flr die Eigentumswohnungen abziehen kann. Auf der vom Verwalter
ausgestellten Bescheinigung werden die Hauptregisterdaten und die Bescheinigung der
effektiven Beteiligung an den Spesen angegeben.

KLEINE-MEHRFAMILIENHAUSER

Unter Kleines-Mehrfamilienhaus versteht man ein Mehrfamilienhaus, das aus nicht
mehr als acht Wohnungseigentimern besteht. Mehrfamilienhduser, die keinen
Verwalter ernannt haben, da sie dazu nicht verpflichtet sind, und die keine
Steuernummer haben, kénnen dennoch die Absetzung fiur Umbauarbeiten an
gemeinsamen Teilen in Anspruch nehmen.

Mit dem Rundschreiben Nr. 3/E vom 2. Marz 2016 hat die Agentur der Einnahmen
Folgendes festgehalten:

= Die Zahlung muss immer mit geeigneter Bank/Postiberweisung (auf die die
Steuervorauszahlung von Seiten der Bank oder der Post vorgenommen wird)
durchgefuhrt werden
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= Bei einem Nichtvorliegen der Steuernummer des Mehrfamilienhauses kdnnen die
Steuerpflichtigen in den Erklarungsvordrucken die getragenen Ausgaben unter
Angabe der Steuernummer des Wohnungsbesitzers eintragen, der die Uberweisung
ausgeflihrt hat.

Der Steuerpflichtige muss bei einer Kontrolle nachweisen, dass die MaBnahmen an
gemeinsamen Teilen des Gebaudes durchgefihrt wurden. Wenn man sich flr die
Einreichung der Erklarung an ein Steuerbeistandszentrum (CAF) oder einen
zugelassenen Vermittler wendet, ist man auBer zur allgemeinen erforderlichen
Dokumentation auch zur Vorlage einer Selbsterkldarung, die die durchgefiihrten
Arbeiten belegt, und die die Katasterdaten der Immobilie des Mehrfamilienhauses
angeht, verpflichtet.

1.2.3 Fiir welche Arbeiten stehen die Begiinstigungen zu

Fir die in den Buchstaben a), b), c) und d) des Artikels 3 des DPR 380/2001
(Einheitstext der Bestimmungen und Regelungen im Baurecht) angefiihrten Arbeiten
an allen Gemeinschaftstellen der Wohngebaude kann jeder Wohnungseigentiimer die
Absetzung beantragen.

Dabei handelt es sich insbesondere um folgenden MaBnahmen:
= ordentliche Instandhaltung

= auBerordentliche Instandhaltung

= Restaurierung- und Wiedergewinnungsarbeiten

= Umbauarbeiten.

Daher sind zusatzlich zu den gleichen MaBnahmen, die an einzelnen Wohneinheiten
durchgefihrt werden, auch die an den gemeinsamen Bereichen durchgefiihrten
ordentlichen Instandhaltungsarbeiten Gegenstand der Steuerbeglnstigung.

ORDENTLICHE INSTANDHALTUNGSARBEITEN

Zu den ordentlichen Instandhaltungsarbeiten zahlen zum Beispiel: Reparaturarbeiten,
Erneuerung und Ersatz der Oberflachen der Gebaude, notwendige Arbeiten, um die
vorhandenen technischen Anlagen zu erganzen oder in Stand zu halten, der Austausch
von Boden, Fenstern und Tiren, das Streichen von Wanden, Decken, inneren und
auBeren Turen und Fenstern, die Erneuerung des Innenverputzes, die Abdichtung von
Dachern und Terrassen, das Lackieren von Garagentoren.

ANDERE ZUR BEGUNSTIGUNG ZUGELASSENE MASSNAHMEN

Zu den zur Beglinstigung zugelassenen MaBnahmen zdhlen, wie gesagt, die gleiche
MaBnahmen, die der Steuerbeglinstigung unterliegen, wenn sie an einzelnen
Wohneinheiten durchgefihrt werden.
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Sie sind im Art. 16-bis des Tuir angegeben und wurden oben beschrieben. Dabei
handelt es sich um folgenden MaBnahmen:

= Arbeiten, die infolge von Naturkatastrophen fir den Wiederaufbau oder die
Instandsetzung von Immobilien erforderlich sind

= zur Abschaffung von architektonischen Barrieren oder dazu geeignet, Personen mit
einer schweren Behinderung laut Art. 3, Abs. 3 des Gesetzes 104/1992, die
Fortbewegung zu erleichtern

= um das Risiko illegaler Handlungen durch Dritte zu verhindern

= zwecks Verkabelung und zur Einschrankung der Larmbelastigung an Gebauden
= zur Energieeinsparung

= zur Erdbebensicherung

= zur Asbestsanierung und um Unfalle im Haus zu verhindern.

HINWEIS

Was die Kosten flir MaBnahmen zur Erdbebensicherheit betrifft, sind héhere Absetzungen
vorgesehen, die bis zu 85% betragen kénnen und bis zum 31. Dezember 2021 genutzt
werden koénnen (Uber solchen als ,Sisma bonus" bekannten Beglnstigungen wird eine
gesonderte Anleitung veroffentlicht werden).

1.3 DIE MWST.-BEGUNSTIGUNG

Fir die Wiedergewinnungsarbeiten ist es mdglich, den reduzierten Mehrwertsteuersatz
zu verwenden. Je nach Art der MaBnahme wird die Beglnstigung auf die
Dienstleistungen des Unternehmens, das die Arbeiten ausfihrt, und in einigen Féllen
auf der Ubertragung von Giitern angewendendet.

1.3.1 Ordentliche und auBerordentliche Instandhaltungsarbeiten

Auf Dienstleistungen, welche ordentliche und auBerordentliche
Instandhaltungsarbeiten an Wohnimmobilien betreffen, ist die Anwendung der
reduzierten MwSt. von 10% vorgesehen.

Die Abtretungen von Gitern unterliegen hingegen dem reduzierten Steuersatz der
MwSt. nur dann, wenn die entsprechende Lieferung im Auftragsvertrag enthalten ist.

Wenn der Auftragnehmer jedoch Giter eines groBeren Vermdgenswertes liefert, wird
der erleichterte Steuersatz auf die genannten Gliter nur bis zur Erreichung des Wertes
der Leistung ohne den Wert der Guter selbst angewandt.

In der Praxis gilt der Zinssatz von 10% nur fur die Differenz zwischen dem
Gesamtwert der Leistung und dem der Guter selbst.
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BEISPIEL

a) Gesamtkosten fir die MaBnahmen € 10.000, davon:

b) € 4000 fir Arbeitsleistungen

c) € 6000 Kosten der Guter von groBerem Wert (zum Beispiel Wasserhdhne und
Sanitareinrichtung). Die MwSt. von 10% wird auf die Differenz zwischen dem
Gesamtbetrag der Arbeiten und den Kosten der Giter von groBerem Wert angewandt:
10.000 - 6.000 = 4.000. Auf den Restbetrag der Gulter(2000 €) wird die MwSt. im
ordentlichen AusmaB von 22 % angewandt.

Die "bedeutenden Glter® wurden ausdricklich vom Dekret vom 29. Dezember 1999
festgelegt. Es handelt sich um- und Lastenaufziige

= Personen- und Lastenaufzlige

= AuBen- und Innentlren und Fenster

= Heizkessel

= Videosprechanlagen

= Anlagen zur Klimatisierung und Luftumwalzung
= Sanitarelemente und Hahne flr Bader

= Sicherheitsanlagen.

Das Haushaltsgesetz 2018 liefert eine Auslegung der Bestimmung, die den ermaBigten
Mehrwertsteuersatz von 10% flir bedeutenden Glter vorsieht, und erldutert, wie deren
Wert korrekt ermittelt werden kann, wenn (gleichzeitig zu den Arbeiten auch
Bestandteile und Einzelteile derselben Gliter geliefert werden (man denkt zum Beispiel
an Fensterldden und Verbrauchsmaterialien, die bei der Montage eines
Fensterrahmens verwendet werden).

Es wird insbesondere festgelegt, dass die Wertermittlung auf der Grundlage der
funktionalen Autonomie der Einzelteile in Bezug auf das Hauptprodukt erfolgen muss.

Im Wesentlichen, wie die Agentur der Einnahmen bereits im Rundschreiben Nr. 12/E
aus dem Jahr 2016 erlautert hatte, in Anwesenheit solcher Autonomie, sollen die
Bestandteile oder die Einzelteile nicht in den Wert des Gutes, sondern in dem der
Dienstleistung enthalten sein (und daher einem ermaBigten Mehrwertsteuersatz von
10% unterliegen).

Im Gegenteil, wenn sie einen wesentlichen Bestandteil des Vermdgenswerts bilden und
zu seiner normalen Funktionalitat beitragen, muissen sie in den Wert der ,bedeutenden
Gulter" und nicht in den Wert der Dienstleistung einfligt werden.

Dasselbe Haushaltsgesetz sieht auch vor, dass die Rechnung, die vom Subjekt, das die
Arbeiten durchfiuhrt, ausgestellt wird, neben dem Gegenstand der Dienstleistung auch
den Wert der "bedeutenden Giter" angeben muss, die im Rahmen der selben Arbeiten
geliefert werden.
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WANN STEHT DIE STEUERBEGUNSTIGUNG NICHT zU

Die erleichterte MwSt. von 10% kann nicht angewandt werden:

= auf Materialien oder Gliter, die von einem anderen Subjekt als dem, das die
Arbeiten durchfihrt, geliefert werden

= auf direkt vom Auftraggeber gekaufte Materialien oder Glter

= auf Dienstleistungen von Freiberuflern, auch wenn sie im Bereich von MaBnahmen
zur Wiedergewinnung der Bausubstanz durchgefiihrt wurden

= auf Dienstleistungen, die von Subunternehmern gegenlber der ausfihrenden
Baufirma durchgefiihrt wurden. In diesem Fall muss das Subunternehmen dem
Hauptunternehmen den ordentlichen MwSt.-Satz von 22 % in Rechnung stellen,
das seinerseits dem Auftraggeber die Leistung mit einer MwSt. von 10 % in
Rechnung stellt, wenn die notwendigen Vorbedingungen dazu vorliegen.

1.3.2 Restaurierungs- und Sanierungs- und Umbauarbeiten

Fur alle anderen MaBnahmen zur Wiedergewinnung der Bausubstanz ist immer ohne
Verfallsdatum die Anwendung des MwSt.-Satzes von 10 % vorgesehen.

Es handelt sich im Einzelnen um Folgendes:

A. Das Erbringen von Dienstleistungen in Abhangigkeit vom Auftrags- oder
Arbeitsvertrag zur Ausfiihrung von MaBnahmen fir

= Restaurierung
= Sanierungsarbeiten
= Wiedergewinnungsarbeiten

B. Der Ankauf von Gltern, mit Ausnahme von Rohmaterialien und
Halbfertigprodukten, die fiir die Durchflihrung der MaBnahmen fiir Restaurierung,
Erhaltung und bauliche Sanierung geliefert wurden, die vom Art. 3, Buchst. ¢) und
d) des Einheitstextes der gesetzlichen und regulierenden Bestimmungen zum
Bauwesen, angenommen durch das Dpr vom 6. Juni 2001, Nr. 380, festgelegt
wurden.

Der MwsSt.-Satz von 10% wird auBerdem auf die Lieferung von sogenannten
Fertigglitern angewandt, d.h. die Glter die, auch wenn sie eingebaut werden, ihre
eigene Individualitat bewahren, zum Beispiel Tiren, AuBenfenster, Sanitareinrichtung,
Heizkessel, etc).

Die Steuererleichterung steht sowohl fiir den direkt vom Auftraggeber der Arbeiten
getatigten Ankauf zu, als auch dann, wenn die Guter durch die Firma oder denjenigen,
der die Arbeiten ausflhrt, gekauft werden.
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1.4 DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE INANSPRUCHNAME DER
ABSETZUNGEN

1.4.1 Aligemeine Grundsatze

Bis zum 31. Dezember 2019 betragt die maximale Ausgabengrenze, flr das die
Absetzung von 50% berechnet wird, 96.000 Euro pro Wohneinheit.

Diese Grenze hat jahrliche Glltigkeit und betrifft die einzelne Immobilie und deren
Zubehor, auch wenn es separat in den Kataster eingetragen ist. Die an das Zubehor
vorgenommenen BaumaBnahmen haben zwar keine autonome Ausgabengrenze, sie
liegen allerdings innerhalb der Grenze, die fiir die Wohneinheit festgelegt ist, der das
Zubehor dient.

In dem Fall, dass die Umbauarbeiten an Wohngebauden durchgeflihrt werden, die
gleichzeitig auch fir die Auslbung einer Handelstatigkeit, einer kiinstlerischen oder
freiberuflichen Tatigkeit dienen, steht die Absetzung in einem vermindertem AusmafB von
50% zu.

Handelt es sich bei den in jedem Jahr durchgefliihrten Arbeiten, um die Fortsetzung der
in vorhergehenden Jahren begonnen Arbeiten, missen bei der Berechnung der
Hochstgrenze der abzugsféahigen Spesen, die in den Vorjahren getragenen Spesen
berlicksichtigt werden: das Anrecht auf die Beglinstigung steht nur dann zu, wenn die
Ausgaben flir welche die Beglinstigung bereits in Anspruch genommen wurde, nicht
den vorgesehenen Hochstbetrag Giberschreiten.

Innerhalb des Hoéchstbetrages der im Bezugsjahr geschuldeten Irpef, hat jeder/e
Steuerzahler/in das Recht, den ihm/ihr jahrlich zustehenden Anteil abzusetzen. Die
Erstattung zu viel gezahlter Steuer ist nicht gestattet.

BEISPIEL

Nehmen wir den Fall, dass der absetzbare jahrliche Anteil 1.200 Euro betragt und der im
Bezugsjahr anfallende Betrag der Irpef (die vom Steuersubstituten einbehalten oder mittels
Steuererklarung zu zahlen ist) 1.000 Euro betragt, so geht der Restbetrag des jahrlich
absetzbaren Anteils (200 Euro) verloren.

Der Uberschiissige Betrag kann weder zuriickverlangt, noch von der im folgenden Jahr
geschuldeten Steuer abgesetzt werden.

DIE AUFTEILUNG DER ABSETZUNG

Der Absetzbetrag steht ab dem Jahr in dem die Spesen getragen und in den
darauffolgenden Jahren zu und ist auf 10 gleichbleibende Jahresraten aufzuteilen.

Der Steuerpflichtige, der trotz seines Rechtes in einem oder mehreren Jahren (z. B.
wegen Unfahigkeit oder weil er Einreichung der Vorlage der Steuererklarung befreit
ist) nicht von der Steuerbeginstigung profitiert hat, kann in den nachfolgenden
Steuerperioden immer noch von der Absetzung profitieren unter Angabe der Nummer
der entsprechenden Rate.
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ZUSAMMENLEGUNG MIT DER IRPEF -ABSETZUNG FUR DIE ENERGIEEINSPARUNG

Die Absetzung flr Wiedergewinnungsarbeiten der Bausubstanz kann nicht mit der
Beglinstigung (zur Zeit Absetzung von 65%), die fir MaBnahmen flr die
Energieeinsparung vorgesehen sind, zusammengelegt werden.

Daher kann der Steuerpflichtige im Fall, in dem die durchgefiihrten MaBnahmen
sowohl unter die zur Energieeinsparung als auch flr Wiedergewinnungsarbeiten
vorgesehenen Steuerbeglinstigungen fallen, fiir dieselben Ausgaben nur entweder die
eine oder die andere steuerliche Verglnstigung in Anspruch nehmen, indem er die
speziell in Bezug auf jede einzelne Verglnstigung vorgesehenen Verpflichtungen
erfllt.

1.4.2 Was soll man tun, um die Absetzungen in Anspruch nehmen zu
konnen?

Die vorgesehenen Verpflichtungen fiir die Beantragung der Absetzung flr die
Umbauarbeiten sind in den letzten Jahren vereinfacht und reduziert worden.

Es ist ausreichend, in der Einkommensteuererkldarung die Katasteridentifikationsdaten
der Immobilie anzugeben, und wenn die Arbeiten vom Halter des Gebaudes
durchgefiihrt werden, die Registrierungsdaten der Akte, die den Titel belegt, sowie die
anderen flr die Kontrolle der Absetzung erforderlichen Daten.

MITTEILUNG AN DIE ORTLICHE SANITATSEINHEIT

An die fir das Gebiet zustdndige ortliche Sanitatseinheit muss eine Mitteilung (mit

Empfangsbestatigung oder anderen von der Region festgelegten Modalitaten) mit

folgenden Informationen gesandt werden:

= Die Daten des Auftraggebers der Arbeiten und deren Ort

= Die Art der durchzufiihrenden MaBnahme

= Die Identifikationsdaten des Unternehmens, das die Arbeiten durchfihrt, mit
ausdriicklicher Ubernahme der Verantwortung durch dieses, hinsichtlich der durch
die geltenden Normen zur Arbeitssicherheit und zu Abgaben festgelegten
Verpflichtungen

= Datum des Beginns der Wiedergewinnungsarbeiten.

Die Mitteilung braucht in all den Fallen nicht zu erfolgen, in denen die
Gesetzesvertretenden Dekrete zu den Sicherheitsbedingungen auf Baustellen nicht die
Verpflichtung zu einer vorhergehenden Mitteilung an die Gesundheitsbehérde
vorsehen.

In der Provinz Bozen muss die Mitteilung zum Arbeitsbeginn ausschlieBlich an das
Arbeitsinspektorat gesendet werden.

MITTEILUNG AN DIE ENEA

Zur Uberwachung und Bewertung der mit der Durchfilhrung der MaBnahmen erzielten
Energieeinsparungen wurde mit dem Haushaltsgesetz 2018 die Verpflichtung
eingefiihrt, Informationen Uber die durchgefihrten Arbeiten an Enea zu Ubermitteln,
ahnlich wie dies bereits fir die energetische Sanierung von Gebduden vorgesehen ist.
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Fur Arbeiten mit Fertigstellungsdatum im Jahre 2018 ist die Sendung der Mitteilung
der ENEA ist durch die Webseite http://ristrutturazioni2018.enea.it innerhalb vom 1.
April 2019 durchzufiihren.

Flr Arbeiten die im Jahre 2019 fertiggestellt wurden wird die Mitteilung innerhalb von
90 Tagen ab Beendigung der Arbeiten mittels der Website
https://bonuscasa2019.enea.it/ durchgefihrt werden mussen.

Wenn das Fertigstellungsdatum zwischen dem 1. Januar 2019 und dem 11. Marz 2019
liegt, beginnt die Frist von 90 Tagen am 11. Marz, dem Tag, an dem die Website
online gestellt wird.

Fir das "Fertigstellungsdatum der Arbeiten" kann der Bauleiter die Werkserklarung
beriicksichtigen, sofern vorgesehen, das Datum der Abnahme, auch wenn diese nicht
nur als Ganzes durchgefiihrt wurde das Datum der Konformitatserklarung, sofern
vorgesehen. Bei Elektrogerdten kann das Datum der Uberweisung oder das, eines
anderen giltigen Kaufdokumentes berlicksichtigt werden.

MaBnahmen, die zur Mitteilung der ENEA verpflichtet sind
Bestandteile und

. Massnahme
Technologien
e Senkung des Warmedurchgangs der vertikalen Wande, welche
geheizte Raume von auBen, von kalten Raumen oder vom Boden
trennen
e Senkung des Warmedurchgangs der undurchsichtigen horizontalen
Baustrukturen und geneigten Strukturen (Deckungen), die geheizte Raume von
auBen und von kalten Raumen trennen
o Senkung des Warmedurchgangs der Bodenbelage, welche geheizte
Raume von auBen, von kalten Raumen und vom Boden trennen.
Senkung des Warmedurchgangs der Fenster und Tiren, die Einfassungen
Einfassungen umfassen, welche geheizte Raume von auBen und von kalten Raumen

trennen

e Installation von Sonnenkollektoren (Solarthermie) fiir die
Erzeugung von warmem Gesundheitswasser und/oder fur die
Heizung von Raumen

e Ersetzung von Warmeerzeugern mit Brennwertkesseln zur Heizung
von Raumen (mit oder ohne Erzeugung von warmem
Gesundheitswasser) oder nur zur Erzeugung von warmem Wasser
fur mehrere Benutzungen und mogliche Angleichung der Anlage

e Ersetzung von Erzeugern mit Kondensationsluft-Warmeerzeugern
und mogliche Angleichung der Anlage

e  Warmepumpen zur Klimatisierung der Raume und mogliche
Angleichung der Anlage

e hybride Systeme (Brennwertkessel und Warmepumpe) und

mogliche Angleichung der Anlage

Kleinsterzeuger (Pe<50kWe)

Warmwasserbereiter mit Warmepumpe

Biomassewarmeerzeuger

Installation von Systemen fur die Verbuchung der Hitze in den

zentralen Anlagen fiir mehrere Benutzungen

Technologische Anlagen
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Bestandteile und

. Massnahme
Technologien
e Installation von Systemen fir die Warmeregulierung und building
automation
Fernwarme
e Installation von Fotovoltaikanlagen und Speichersystemen (nur
fur Speichersysteme miussen die Daten fir Eingriffe mit dem
Enddatum der Arbeiten ab dem 1. Januar 2019 ubermittelt
werden)
Haushaltsgerate

(niedrigste vorgesehene
Energieklasse A+, mit
Ausnahme von Ofen,
deren niedrigste
Energieklasse die A ist)
Nicht klassifizierte
Herdplatten und
Waschtrockner

Ofen - Kiihlschranke - Geschirrspiiler - elektrische Kochfelder -
Waschtrockner - Waschmaschine - Heiztrockner

Eine von der ENEA geschriebene Kurzanleitung fiir die Ubermittlung der Daten ist in elektronischem
Format auf der Webseite http://www.acs.enea.it/ristrutturazioni-edilizie/ verfiigbar.

1.4.3 Wie soll man die Arbeiten bezahlen

Um die Absetzung in Anspruch zu nehmen, ist es notig, dass die Zahlungen durch
Bank- oder Postiiberweisung getatigt werden, aus der Folgendes hervorgeht:

= Der Uberweisungsgrund, mit Bezugnahme auf die Norm (Artikel 16-bis des DPR Nr.

917/1986)

= Die Steuernummer des Beglinstigten der Absetzung

= Die Steuernummer oder MwSt.-Nummer des Zahlungsbegiinstigten.

von

Uberweisung fir Bauarbeiten, die zur Absetzung gemaB

Art. 16-bis des DPR Nr. 917/1986 berechtigen
Bezahlung der Rechnung n. vom zu Gunsten

MwSt.-Nummer

VERWENDUNGSZWECK

BegUlnstigter/e der Absetzung Steuernummer

Ausgaben, die nicht mit Uberweisung bezahlt werden kénnen (zum Beispiel
ErschlieBungskosten, Gebihren fir Konzessionen, Genehmigungen und Anzeigen des
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Arbeitsbeginns, steuerliche Einbehalte auf Honorare flr Freiberufler, Stempelsteuern),
kdnnen mit anderen Vorgangsweisen bezahlt werden.

Wenn es mehrere Subjekte gibt, die die Ausgaben tragen, und zur Géanze die
Absetzung in Anspruch nehmen wollen, muss in der Uberweisung die Steuernummer
der Personen angegeben werden, die an der Steuerverglinstigung interessiert sind.

Flir an gemeinsamen Teilen von Mehrfamilienhdausern durchgefiihrte MaBnahmen muss
auBer der Steuernummer des Mehrfamilienhauses auch die des Verwalters oder des
anderen Wohnungsbesitzers, der die Zahlung durchfiihrt, angegeben werden.

Wenn der Auftraggeber der Uberweisung eine andere Person ist als diejenige, die in der
Zahlungsanweisung als NutznieBer der Absetzung angegeben ist, muss bei einem Vorliegen
aller anderen gesetzlich vorgesehenen Bedingungen die Absetzung von diesem Letzteren in
Anspruch genommen werden (Rundschreiben der Agentur der Einnahmen Nr. 17/E vom 24.
April 2015).

Einbehalt auf Uberweisungen

Zum Zeitpunkt der Zahlung der Uberweisung miissen Banken und Poste Italiane Spa
einen Einbehalt von 8% als Anzahlung auf die vom Unternehmen, das die Arbeiten
durchfiihrt, geschuldete Einkommensteuer durchfiihren.

Mit dem Rundschreiben Nr. 40 vom 28. Juli 2010 hat die Agentur der Einnahmen die
entsprechenden Anweisungen zur Anwendung dieser Verpflichtung geliefert.
In Bezug auf die zugunsten der Gemeinden getatigten Ausgaben muss der

Steuerpflichtige, wenn er mit Uberweisung zahlt, ohne zu dieser Zahlungsform
verpflichtet zu sein, im Uberweisungsgrund die Gemeinde als Zahlungsbegiinstigten
und den Zahlungsgrund (zum Beispiel ErschlieBungskosten, Tosap -Steuer auf die
Inanspruchnahmen o6ffentlichen Bodens, etc.) angeben.

Auf diese Weise verbuchen die Bank oder Poste Spa die Zahlung nicht als Betrag, der
einem Einbehalt unterliegt.

Zum Zwecke der Absetzung sind auch die Uberweisungen offener Konten bei
“Zahlungsinstituten”, d.h. den Unternehmen, die verschieden von den Banken sind und von
der Banca d'Italia dazu befugt sind Zahlungsdienste auszufihren gultig. Um in den Genuss
der Beglinstigung zu gelangen ist es in diesen Fallen erforderlich, dass das Institut, in der
Eigenschaft als Steuersubstitut, alle Verpflichtungen bezliglich Steuereinbehalt erfillt und
die Bescheinigung (mittels Bescheinigung CU) ausstellt und die Ubermittlung der Erkldrung
(Vordruck 770) vornimmt.

DURCH FINANZIERUNG GEZAHLTE SPESEN

Wenn die Arbeiten durch eine Finanzierungsgesellschaft gezahlt wurden, die dem
Steuerpflichtigen eine Finanzierung gewahrt hat, kann dieser dennoch bei einem
Vorliegen der anderen Vorbedingungen die Steuererleichterung beantragen, unter
folgenden Voraussetzungen:

= Die Gesellschaft, die die Finanzierung gewahrt, bezahlt das Unternehmen, das die
Arbeiten durchgefiihrt hat, mit Bank-oder Postliberweisung, aus der alle gesetzlich
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vorgesehenen Daten hervorgehen (Uberweisungsgrund mit Angabe der Daten der
Steuererleichterungsnorm, Steuernummer des Subjekts, in dessen Namen die
Zahlung durchgefiuhrt wurde, MwSt.-Nummer des Subjekts, zu dessen Gunsten die
Uberweisung getétigt wurde)

= Der Steuerpflichtige ist im Besitz des Belegs der von der Finanzierungsgesellschaft
an den Dienstleister getatigten Uberweisung.

Fir die Absetzung gilt das Jahr der Durchfilhrung der Uberweisung von Seiten der
Finanzierungsgesellschaft als das Jahr der Ubernahme der Ausgabe.

1.4.4 Unterlagen, die aufzubewahren sind

Die Steuerpflichtigen, die von den Steuerbegiinstigungen profitieren wollen, missen
die in der Bestimmung des Direktors der Agentur der Einnahmen vom 2. November
2011 angegebenen Dokumente aufbewahren und auf Antrag der Amter vorlegen.

Die betroffenen Steuerpflichtigen miissen auBer dem Uberweisungsbeleg auch die
Rechnungen und Steuerbelege zu den fir die Ausfihrung der Umbauarbeiten
durchgefiihrten Ausgaben aufbewahren.

Diese Dokumente missen auf den Namen der Personen lauten, die die Absetzung in
Anspruch nehmen, sie koénnten in der Tat von den Finanzamter, die ihre
Einkommensteuererklarung Uberprifen, angefordert werden.

Fir MaBnahmen, die an gemeinsamen Teilen von Mehrfamilienhauser durchgefihrt
wurden, kann der Steuerpflichtige anstelle aller vorgesehenen Unterlagen eine vom
Verwalter des Mehrfamilienhauses ausgestellte Bescheinigung verwenden, in der
dieser die Erflillung aller vorgesehenen Verpflichtungen bescheinigt und die Summe
angibt, die der Steuerpflichtige zum Zweck der Absetzung bericksichtigen kann.

AuBerdem muss der Steuerpflichtige folgende Dokumente besitzen:
= Den Antrag auf Katastereintragung (wenn die Immobilie noch nicht erfasst ist)
= Die Zahlungsbelege der Gemeindesteuer (Ici-GIS), wenn geschuldet

= Den Beschluss der Versammlung der Miteigentiimer in welchem die Zustimmung
zur Durchfiihrung der Arbeiten beschlossen wird (fir MaBnahmen an gemeinsamen
Teilen von Wohngebduden) und die Tabelle der Aufteilung der Ausgaben in
Tausendstel

= Die Zustimmungserklarung des Besitzers der Immobilie zur Durchfihrung der
Arbeiten, fir MaBnahmen, die vom Halter der Immobilie durchgefiihrt werden,
wenn dieser kein zusammenlebender Familienangehdériger ist

= Die von den geltenden Baugesetzgebung geforderten Verwaltungslizenzen in Bezug
auf die Art der durchzuflihrenden Arbeiten (Konzessionen, Genehmigungen, etc.)
oder, wenn die Norm keine Lizenz erfordert, die Erklarung anstelle der 6ffentlichen
Beweisurkunde, in der das Datum des Arbeitsbeginns anzugeben ist, und belegt
werden muss, dass die durchgefihrten MaBnahmen zur Steuererleichterung
berechtigen.
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1.4.5 Wenn sich die Besitzverhaltnisse andern

VERKAUF DER IMMOBILIE

Wenn die Immobilie, an der die MaBnahmen zur Wiedergewinnung der Bausubstanz
ausgefuhrt wurde, verkauft wurde, bevor der gesamte Zeitraum zur Inanspruchnahme
der Steuererleichterung verstrichen ist, wird das Anrecht auf die Absetzung des nicht
benutzten Anteils an den Kaufer der Immobilieneinheit (wenn er eine natirliche Person
ist) Ubertragen, es sei denn, zwischen den Parteien liegen andere Abmachungen vor.

Letztlich hat im Fall eines Verkaufs, und im Allgemeinen, einer notariellen Ubertragung
zwischen lebenden Personen, der Verkdufer die Wahimdglichkeit, ob er die noch nicht
benutzten Absetzungen in Anspruch nehmen oder dieses Anrecht an den Kaufer
(natdrliche Person) der Immobilie Ubertragen will. Dennoch wird die Verglinstigung bei
einem Nichtvorliegen von spezifischen Angaben im Kaufvertrag automatisch an den
Kaufer der Immobilie Gbertragen.

Um festzustellen, wer von dem Absetzungsanteil in Bezug auf ein Jahr profitieren
kann, muss die Person identifiziert werden, der die Immobilie am 31. Dezember dieses
Jahres gehorte.

Die Ubertragung eines Anteils der Immobilie fihrt nicht zu einer entsprechenden
Ubertragung des Rechts auf Absetzung, die nur im Falle des Verkaufs der gesamten
Immobilie erfolgt. Wird der Kaufer jedoch durch den Verkauf des Anteils zum
ausschlieBlichen Eigentimer der Immobilie, wird die Restabsetzung an den Kaufer
weitergegeben.

IMMOBILIE MIT NIESSNUTZ

Entsteht ein Nutzungsrecht, sei es entgeltlich oder unentgeltlich, gehen die nicht in
Gebrauch genommenen Absetzungsanteilen nicht auf den NieBbraucher Uber, sondern
sie verbleiben bei dem nackten Eigentlimer.

VERERBTE IMMOBILIE

Bei einem Todesfall des Berechtigten wird die nicht in Anspruch genommene
Absetzung zur Ganze oder in Teilen flir die verbleibenden Steuerzeitrdume
ausschlieBlich an den Erben oder die Erben, die das ,materielle und direkte Halten der
Immobilie® bewahren, Ubertragen.

Die Bedingung des Haltens des Gutes muss nicht nur flir das Jahr der Annahme der
Erbschaft vorliegen, sondern auch fir jedes Jahr, fir das man die verbleibenden Raten
der Absetzung in Anspruch nehmen will.

Wenn zum Beispiel der Erbe, der direkt die geerbt Immobilie hielt, sie zu Benutzung
oder Vermietung der Immobilie freigibt, kann er die Raten der entsprechenden
Absetzung flir die Jahre nicht in Anspruch nehmen, in denen er das materielle und
direkte Halten des Gutes nicht mehr ausfihrt. Er kann eventuell die verbleibenden
entsprechenden Raten der Jahre nach Beendigung des Nutzungs- oder Mietvertrags in
Anspruch nehmen.
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Im Falle eines Verkaufs oder einer Schenkung durch den Erben, der das materielle und
direkte Halten der Immobilie besitzt, gehen die Restanteile der von ihnen nicht
verwendeten Absetzung nicht auf den Kaufer oder Spender lber, auch wenn der
Verkauf oder die Schenkung in dem gleichen Jahr der Annahme der Erbschaft erfolgen.

ENDE DER MIETE ODER DER NUTZUNG

Die Beendigung des Status der Miete oder der Nutzung beendet nicht das Anrecht auf
die Absetzung durch den Mieter oder Nutzer, der die MaBnahmen, flir die die
Absetzung in Anspruch genommen wurde, durchgeflihrt hat; er kann sie weiterhin bis
zum Ende des vorgesehenen Zeitraums in Anspruch nehmen.

1.4.6 Wie man das Recht auf Absetzung verlieren kann

Die Absetzung wird nicht zuerkannt, und der eventuell in Anspruch genommene Betrag
wird von den Amtern wieder eingefordert, wenn Folgendes vorliegt:

= Die vorhergehende Mitteilung an die zustdndige Gesundheitsbehdérde wurde,
obwohl obligatorisch, nicht durchgefiihrt

= Die Zahlung wurde nicht durch Bank-oder Post Uberweisung getétigt oder es
wurde eine Uberweisung getédtigt, die nicht die notwendigen Angaben enthélt
(Uberweisungsgrund, Steuernummer des zur Absetzung Beglinstigten, MwSt.-
Nummer oder Steuernummer des Subjekts, zu dessen Gunsten die Uberweisung
durchgefihrt wurde). Im Hinblick auf diese Einhaltung hat die Agentur flr
Einnahmen mit Rundschreiben Nr. 43/E vom 18. November 2016 festgelegt, dass
der/die Steuerzahler/in das Recht auf die Beglinstigung nicht verliert, wenn die
Uberweisung fehlerhaft durchgefithrt wurde, sodass es den Banken, der
Italienischen Post oder anderen Zahlungsinstituten nicht mdéglich war den
Steuereinbehalt von 8% vorzunehmen. Um trotzdem in den Genuss der
Beglinstigung zu gelangen, muss jedoch beim entsprechenden Institut eine
Ersatzerklarung des Notorietatsaktes angefordert werden mit welcher der/die
Begiinstigte der Uberweisung bestétigt die Betrdge erhalten und diese in
seiner/ihrer Buchhaltung einbezogen zu haben.

= Die Rechnungen oder Belege, die die getatigten Ausgaben nachweisen, wurden
nicht vorgelegt

= Der Uberweisungsbeleg wurde nicht vorgelegt oder er ist auf eine andere Person
ausgestellt als der Antragsteller der Absetzung

= Die Bauarbeiten wurden nicht unter Einhaltung der stadtebaulichen Normen und
kommunalen Bauvorschriften ausgefiihrt

= Die Sicherheitsvorschriften am Arbeitsplatz und die Abgabenverpflichtungen
wurden verletzt. Fur diese VerstoBe verliert der Steuerpflichtige nicht das Anrecht
auf die Steuererleichterung, wenn er im Besitz der Erklarung der Einhaltung der
genannten Vorschriften, die ihm von der Baufirma ausgestellt wurde, ist (im Sinn
des DPR vom 28. Dezember 2000, N. 445).
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2. STEUERERBEGUNSTIGUNGEN FUR DEN KAUF UND BAU VON
GARAGENBOXEN UND AUTOSTELLPLATZEN

Die Irpef-Absetzung fiir die Wiedergewinnung der Bausubstanz steht (im gleichen
Umfang und unter ahnlichen Voraussetzungen, wie im vorigen Kapitel beschrieben)
auch fur den Kauf oder Bau von zugehdérigen Stellplatzen zu.

Insbesondere wird die Steuerbeglinstigung anerkannt:

= flir den Kauf von bereits gebauten Garagenboxen bzw. zugehérigen
Autostellplatzen (nur was Kosten betrifft, die auf deren Bau zurlickzuflihren sind)

= fUr den Bau von Garagen bzw. Autostellpldtzen, auch in gemeinsamen Besitz
(vorausgesetzt, es liegt eine Bindung des Zubehdrs der Wohnung mit der
Garagenbox vor).

2.1 DIE ABSETZUNG FUR DEN ANKAUF

Die Absetzung fir den Ankauf von Autounterstanden steht nur flir die Ausgaben zu,
die flr deren Bau getragen wurden, vorausgesetzt sie sind durch einen geeigneten
vom Erbauer ausgestellten Beleg nachgewiesen.

Die Absetzung unterliegt folgenden Bedingungen:

= der Besitz oder ein Kaufvorvertrag des gebauten oder des zu bauenden
Autostellplatzes

= das Vorliegen der Bindung des Zubehdrs mit einer Wohneinheit; ist der
Autostellplatz noch zu bauen, muss die Bindung mit einer Wohneinheit im Vertrag
aufscheinen

= das Bauunternehmen muss die Kosten dokumentieren, die allein auf den Bau der
Autostellplatze zurilickzuflihren sind, und die von den Nebenkosten (die nicht
forderfahig sind) getrennt werden mussen.

GLEICHZEITIGER KAUF VON HAUS UND BOX

Fir gleichzeitige Kaufe von Haus und Garagenbox mit einem einzigen notariellen
Vertrag, der die Zugehorigkeit zur Garagenbox mit dem Haus aufzeigt, kann der
Kaufer die Absetzung auf die Baukosten der Garagenbox in Anspruch nehmen, wenn
sie eigens belegt sind.

Die Beglinstigung der Absetzung kann auch in jenen Fallen in Anspruch genommen
werden, wo die Zahlungen vor dem Abschluss des notariellen Kaufvertrages oder bei
Nichtvorliegen eines registrierter Vorkaufsvertrages gemacht worden sind aus denen
die Bindung des Zubehdrs zwischen der Garagenbox und Wohnung hervorgehen.
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Die Bindung muss allerdings im Vertrag aufscheinen und bereits vor dem Datum der
Einreichung der Steuererklarung mit welcher der/die Steuerpflichtige die Absetzung in
Anspruch nimmt, bestehen.

ZUORDNUNG VON UNTERKUNFTEN UND ZUGEHORIGEN AUTOSTELLPLATZEN

Fir die Zuordnung von Unterklinften durch Wohnungsbaugenossenschaften steht die
Absetzung auch flr die per Bankiberweisung gezahlten Vorschiisse ab dem Moment
der Annahme des Abtretungsantrags durch den Verwaltungsrat zu.

Weder die Tatsache, dass die Urkunde in einer nachfolgenden Besteuerungsfrist
festgelegt wird, noch dass das Protokoll des Zuteilungsbeschlusses, der die Bindung
des Zubehors formalisiert hat, noch nicht registriert wurde, werden bertcksichtigt.

In Bezug auf die Existenz der Bindung des Zubehors spielt es keine Rolle, ob die
Gebaude noch nicht gebaut wurden, vorausgesetzt, dass die Funktion der Garagenbox
im Dienst der zu bauenden Wohnung aus dem vorlaufigen Zuteilungsvertrag resultiert.

2.2 DIE ABSETZUNG FUR DEN BAU

Um die Absetzung fiir den Bau neuer Autostellpldtze und Garagen zu nutzen, die
eventuell auch Gemeineigentum sind, ist es notwendig, dass eine Bindung des
Zubehors zu einer Wohneinheit besteht.

Die Absetzung beschrankt sich auf die Kosten fiir den Bau der zugehorigen Garage,
auch wenn der Bau in Eigenregie durchgefiihrt wurde. Diese Kosten missen durch die
Zahlung per Uberweisung dokumentiert werden, auch wenn die Wohneinheit noch
nicht fertiggestellt ist.

2.3 NOTWENDIGE UNTERLAGEN

Um die Absetzung flr den Kauf der Box zu nutzen, muss der Eigentlimer folgende
Unterlagen besitzen:

= Kaufvertrag oder regular registrierter Kaufvorvertrag, aus dem das Vorliegen der
Bindung zwischen dem Wohngebaude und der Garagenbox hervorgeht

= Erklarung des Herstellers mit Angabe der Baukosten
= Bank- oder Postliberweisung fur erfolgte Zahlungen.

Fir den Bau der dazugehérigen Box ist es notwendig, dass der Besitzer folgende
Dokumente besitzt:

= Baugenehmigung, aus dem das Vorliegen der Bindung zwischen dem
Wohngebdude und der Garagenbox hervorgeht

= Bank- oder Postliberweisung fur erfolgte Zahlungen.

25

Wiedergewinnungsarbeiten: die Steuerbegiinstigungen - Marz 2019



Wiedergewinnungsarbeiten: die Steuerbegiinstigungen - Marz 2019

Ch
L'AGENZIA
INFORMA

ZAHLUNG DER SUMMEN FUR DEN KAUF DER BOX

Die Uberweisung muss vom Begiinstigten der Absetzung vorgenommen werden
(Eigentimer oder Inhaber des dinglichen Rechtes der Immobilieneinheit, zu der die
Bindung der Zubehdrs mit der Box festgelegt wurde).

Unbeschadet der Bindung des Zubehors, die sich aus der Kaufurkunde ergeben muss,
ist die Absetzung jedoch auch auf das mit ihm zusammenlebende Familienmitglied
zurickzuflihren, das die Kosten tatsachlich getragen hat, sofern der von ihm
getragene Ausgabenanteil auf der Rechnung vermerkt ist. Das Gleiche gilt flir den/die
zusammenlebende Partner/in more uxorio.

Sind Vorschlisse gezahlt worden, steht die Absetzung in Bezug auf die Zahlungen zu,
die wahrend des Jahres per Bankiberweisung geleistet wurden, und zwar bis zu den
von der Firma angegebenen Baukosten, sofern:

= Der Kaufvorvertrag bis zum Zeitpunkt der Vorlage der Steuererklarung, in der die
Absetzung vorgenommen wird, regular registriert wurde

= aus dem Kaufvorvertrag ergibt sich das Vorliegen der Bindung zwischen dem
Wohngebaude und der Garagenbox.

Diese Bedingung der gesetzlich vorgeschriebenen Bindung kann allerdings in dem
besonderen Fall als erfiillt betrachtet werden, wenn die Uberweisung am selben Tag erfolgt,
an dem der Vertrag abgeschlossen wird, jedoch zu einer davorliegenden Uhrzeit als der
Vertragsabschluss.

SPESEN, DIE NICHT MITTELS UBERWEISUNG BEZAHLT WURDEN

Im Rundschreiben Nr. 43/E vom 18. November 2016 hat die Agentur Anweisungen
bezliglich Absetzung der Spesen bei Kauf einer Garagenbox gegeben, wenn die
Zahlung nicht mittels Uberweisung durchgefiihrt wurde.

In diesem Dokument wurde klargestellt, dass die Steuerzahler die Absetzung, unter
den folgenden Bedingungen, auch dann in Anspruch nehmen kdénnen, wenn die
Zahlungen nicht mittels Uberweisung vorgenommen wurde:

= wenn im notariellen Akt die vom Unternehmen, das den zur Wohnung
dazugehdrenden Garagenbox verauBert hat, die erhaltenen Betrage angefihrt sind

= wenn der/die Steuerzahler/in vom Verkaufer, zusatzlich zur Bescheinigung zu den
Baukosten der Garagenbox, eine Ersatzerklarung der Notorietdtsurkunde erhalt
aus der die zu seinen Gunsten gutgeschriebenen Entgelte aufscheinen, die in die
Buchhaltung des Unternehmens inbegriffen sind.
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3. ABSETZUNG FUR KAUFER UND FUR ZUWEISUN GSEMPFANGER
VON UMGEBAUTEN IMMOBILIEN

Eine IRPEF-Absetzung ist auch fir den Ankauf von sanierten Gebduden zu
Wohnzwecken vorgesehen.

Im Einzelnen wird die Absetzung flir SanierungsmaBnahmen von gesamten Gebduden
angewandt, die von Baufirmen oder Gebaudesanierungsfirmen und
Baugenossenschaften durchgefiihrt werden, die innerhalb von 18 Monaten nach dem
Abschluss der Arbeiten eine nachfolgende VerduBerung oder Ubergabe der Immobilie
vornehmen.

3.1 WORUM HANDELT ES SICH DABEI

Die Steuerbeglinstigung besteht aus einer Absetzung von der Einkommensteuer, der
auf Pauschalkosten fir den Umbau des Gebdudes berechnet wird.

Wenn die Ausgaben fir den Kauf der Immobilie im Zeitraum zwischen dem 26. Juni
2012 und dem 31. Dezember 2019 vorgenommen wurden, steht eine Absetzung von
50% auf einen Hochstbetrag von € 96.000 zu.

Ab 2020, sofern keine weiteren Verldangerungen vorgenommen werden, wird wieder
die ordentliche Absetzung von 36 % auf einen Hochstbetrag von € 48.000 angewandt
werden. Die Absetzung muss immer in 10 Jahresraten gleichen Betrages aufgeteilt
werden.

WIE MAN DIE ABSETZUNG BERECHNEN KANN

Der Kaufer oder derjenige, dem die Immobilie zugewiesen wird, muss in jedem Fall die
Absetzung berechnen (50 oder 36 %), unabhdangig vom Wert der durchgefiihrten
MaBnahmen, auf einen Pauschalbetrag von 25 % des Kaufpreises oder der Zuweisung
der Wohnung, die aus dem Kauf- oder Zuteilungsvertrag resultiert. Der Preis
beinhaltet auch die Mehrwertsteuer, die dem Kaufer in Rechnung gestellt wird.

BEISPIEL
Im Jahr 2019 kauft ein Steuerpflichtiger eine Wohnung zum Preis von € 200.000.

Der Pauschalbetrag der Sanierung (25 % von 200.000 €) betragt € 50.000.
Die Absetzung (50 % von 50.000 €) betragt € 25.000.

3.2 WER HAT ANSPRUCH AUF DIE ABSETZUNG

Neben dem Besitzer sind der nackte Eigentimer und der Inhaber eines dinglichen
Rechtes auf die Immobilie (Nutzung, NieBbrauch, Dauerwohnrecht) dazu berechtigt,
die Absetzung in Anspruch zu nehmen.

Im Falle des Kaufs des nackten Eigentums und der gleichzeitigen Errichtung des
NieBbrauchrechts muss die Absetzung im Verhaltnis des Wertes der beiden dinglichen
Rechte aufgeteilt werden.
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Die Hochstgrenze der zulassigen Ausgabe (€ 96.000 bis zum 31. Dezember 2019, €
48.000 ab 2020) muss auf eine einzelne Wohneinheit und nicht auf die Anzahl der
Personen, die an der Ausgabe teilnehmen, bezogen werden.

Folglich wird dieser Betrag unter alle zur Steuererleichterung berechtigten Subjekte
aufgeteilt.

3.3 VORAUSSETZUNGEN FUR DIE INANSPRUCHNAHME DER
BEGUNSTIGUNGEN

Die Absetzung wird unter folgenden Bedingungen angewandt:

Die Immobilie muss von der Bau- oder Renovierungsfirma oder von der
Genossenschaft, die die MaBnahmen durchgeflihrt hat, verkauft werden

Der Ankauf oder die Ubergabe der Wohneinheit muss innerhalb von 18 Monaten ab
Fertigstellung erfolgen

Die gekaufte oder zugewiesene Immobilie muss Teil eines Gebaudes sein, an dem
Restaurierungs-, Sanierungs- und Umbauarbeiten vorgenommen wurden, die das
gesamte Gebaude betreffen. Die Steuererleichterung wird daher unter der
Bedingung angewandt, dass die BaumaBnahmen das gesamte Gebdude betreffen
(und nicht nur einen Teil davon, auch wenn dieser erheblich ist). Sie steht nicht zu
wenn ordentliche oder ausserordentliche Instandsetzungsarbeiten durchgefiihrt
wurden.

Der Begriff "Immobilie® muss als einzelne Wohneinheit verstanden werden und die
Steuererleichterung ist nicht an die Abtretung oder Ubergabe von anderen
Immobilieneinheiten gebunden, die das gesamte Gebdaude darstellen, sodass jeder
Kaufer die Absetzung mit dem eigenen Kauf oder der Ubergabe in Anspruch
nehmen kann.

Restaurierung, Erhalt und baulicher Sanierung
Art. 3, Absatz 1, Buchst. c) und d) des DPR 380/2001

MASSNAHMEN DER RESTAURIERUNGS-

UND SANIERUNGSARBEITEN WIEDERGEWINNUNGSARBEITEN

Gebaudes, und um seine Funktion zu sichern | eines Gebadudes durch eine systematische
(zum Beispiel Befestigung, Wiederaufbau und Gesamtheit von Arbeiten, die zu einem
Erneuerung von Konstruktionselementen des |ganzlich oder teilweise vom vorhergehenden

Dies sind MaBnahmen fir einen Erhalt des Dies sind MaBnahmen zur Umwandlung

Gebaudes, Einbau von notwendigen unterschiedlichen Baukorper flihren kdnnen
Zusatzelementen und Anlagen)
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ZUSAMMENLEGUNG MIT ANDEREN STEUERBEGUNSTIGUNGEN

Bei Kaufen in den Jahren 2016 und 2017, damit die Absetzung von 50% der
Mehrwertsteuer, die an die Baufirma gezahlt wurde (Beglinstigung fir den Kauf von
Wohnimmobilieneinheiten der Energieklasse A oder B), in Anspruch genommen
werden kann, muss von den Gesamtkosten, die fir den Kauf der Immobilie angefallen
sind, der Betrag von 50% der abgezogenen Mehrwertsteuer abgezogen werden.

Im Wesentlichen sind die beiden Beglinstigungen kumulierbar, wobei der allgemeine
Grundsatz, dass es nicht mdglich ist, zwei Begiinstigungen auf die gleichen Kosten
geltend zu machen, unbeschadet bleibt.

Die Absetzung kann jedoch nicht mit dem Abzug von 20% des Kaufpreises der zu
vermietenden Gebaude kombiniert werden (Beglinstigung gemaB Artikel 21 des GD
133/2014 bezlglich der Betragen, die zwischen dem 1. Januar 2014 und dem 31.
Dezember 2017 bezahlt wurden).

Daher ist es mdglich, auf den Kaufpreis der Immobilie entweder den Abzug von 20%
oder die Absetzung flir den Kauf der renovierten Immobilie anzuwenden.

3.4 ZAHLUNGSWEISE UND UNTERLAGEN, DIE AUFZUBEWAHREN SIND

Um in den Genuss der Beglinstigung zu gelangen sind Zahlungen per Bank- oder
Postiiberweisung nicht erforderlich.

Der Steuerpflichtige muss jedoch im Besitz des Kaufvertrags, der Abtretung oder des
registrierten Kaufvorvertrags sein, woraus die Einhaltung der oben genannten
Bedingungen resultiert.

Tragen diese Unterlagen nicht das Datum der Fertigstellung der Arbeiten oder dienen
sie nicht, zu beweisen, dass das die Immobilie Teil eines vollstandig renovierten
Gebdudes ist, muss der Steuerzahler bei dem Bauunternehmen oder der
Baugenossenschaft eine Bescheinigung beantragen, die die erforderlichen
Bedingungen zur Anwendung der Beglinstigung beweist.

HINWEIS

Der/die Kaufer/in der Immobilie kann unter der Bedingung, dass der Vorkaufvertrag oder
der Kaufvertrag zum Datum der Einreichung der Einkommenserklarung registriert war,
auch fir die Akontozahlungen die Absetzung in Anspruch nehmen.
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4. RENOVIERUNGSKREDIT: DIE ABSETZUNG DER
ZINSAUFWENDUNGEN

4.1 WORUM HANDELT ES SICH DABEI

Die Begunstigung besteht aus einer Einkommenssteuerabsetzung und den
verbundenen Nebenkosten, die flr Hypothekenkredite gezahlt wurden, die seit 1998
fur die Renovierung oder dem Bau der Hauptwohnung abgeschlossen wurden.

Insbesondere ist es mdglich, 19% der gezahlten Zinsen abzuziehen, wobei der Betrag
in der jahrlichen Steuererklarung angegeben werden muss. Der Hochstbetrag, auf den
die Absetzung berechnet wird, betragt insgesamt € 2582,28.

Unter Bau und Sanierung werden alle MaBnahmen verstanden, die in
Ubereinstimmung mit den kommunalen Genehmigungsvorgédngen fir Neubauten
getroffen wurden, einschlieBlich der MaBnahmen flr bauliche Sanierung gemaB Art. 3,
Absatz 1 - Buchstabe d), des DPR 380/2001.

Die Absetzung steht auch fiir MaBnahmen zu, die auf einer im Rohzustand erworbenen
Immobilie durchgeflihrt wurden, sowie flir den Bau und die Renovierung eines
landlichen Gebaudes, das als Hauptwohnsitz des Landwirts genutzt werden soll.

Unter Hauptwohnung versteht man die Wohnung, in der der Steuerpflichtige und/oder
seine Familienangehdrige sich gewohnheitsmaBig aufhalten.

Zu diesem Zweck dienen die Ergebnisse der Melderegister oder die
Selbstbescheinigung, mit der der Steuerpflichtige bescheinigen kann, dass er
gewohnheitsmaBig an einem anderen Ort wohnt, als dem, der in den Melderegistern
angegeben ist.

4.2 WER HAT ANSPRUCH AUF DIE ABSETZUNG?

Die Absetzung steht dem Steuerpflichtigen zu, der den Darlehensvertrag abschlieBt
und der den Besitz der Immobilieneinheit haben wird - sei es als Eigentimer oder als
Inhaber eines anderen dinglichen Rechts - in der er oder seine Familienangehdrigen
sich regelmagig aufhalten wollen.

Im Gegensatz zu den Zinsen bezliglich des Kredits fur den Kauf des Hauptwohnsitzes,
kann der Anteil der Zinsen des zu Lasten lebenden Ehepartners bezliglich des
Darlehens fir den Bau des Hauptwohnsitzes nicht von dem anderen Ehepartner
abgezogen werden.

Bei Wiedergewinnungsarbeiten wird die Absetzung bei Vorliegen einer
GenehmigungsmaBnahme der Gemeinde anerkannt, aus der hervorgeht, dass die
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Genehmigung die in Artikel 3 Absatz 1 - Buchstabe d) des DPR 380/2001 genannten
Arbeiten betrifft.

In Ermangelung dieser Information ist die Absetzung =zustehend, wenn der
Steuerpflichtige eine entsprechende Erklarung besitzt, die vom Leiter des zustandigen
Gemeindeamtes unterzeichnet wurde.

Ungeachtet des gewdhnlichen Wohnsitzerfordernisses steht die Absetzung auch fir die
Zinsaufwendungen zu, die von den Angehérigen des standigen Personals der Streitkrafte
und der Polizeikrdfte die sowohl der Militérordnung als auch der Zivilordnung unterstehen
bezlglich Krediten fiir den Bau der einzigen Eigentumsimmobilie gezahlt werden.

Um in den Genuss der Beglinstigung zu gelangen, muss der Steuerpflichtige folgende
Dokumente besitzen:

* Quittungen Uber die Zahlung des Zinsaufwandes
= Kopie des Darlehensvertrags, aus der hervorgeht, dass dieser flr die Durchflihrung
der Bau- oder Renovierungsarbeiten abgeschlossen wurde

= Kopie der Dokumentation, die die effektive Beteiligung an den Kosten flr die
Durchfiihrung der Arbeiten belegt.

4.3 VORAUSSETZUNGEN FUR DIE INANSPRUCHNAHME DER
ABSETZUNG

Zur Inanspruchnahme der fraglichen Absetzungen miissen folgende Bedingungen
erfullt werden:

= Das Darlehen muss in den 6 Monaten vor dem Datum des Beginns der Bauarbeiten
oder den 18 darauffolgenden Monaten aufgenommen werden

= Die Immobilie muss innerhalb von 6 Monaten nach dem Abschluss der Bauarbeiten
als Hauptwohnung genutzt werden

= Der Darlehensvertrag muss vom Subjekt abgeschlossen werden, das in den Besitz
der Immobilieneinheit durch Eigentumsrecht oder anderes dingliches Recht
gelangt.

Die Absetzung ist auf die H6he der Passivzinsen fir den Betrag des effektiv in jedem
Jahr fur den Bau der Immobilie benutzten Darlehens begrenzt.

Es gibt die Mdoglichkeit, den Zinsabzug fiur Hypothekenvertrage fir die
Gebdudesanierung des Hauptwohnsitzes und die Absetzung von 50% flr die Spesen
bezliglich der Renovierung der Immobilien gleichzeitig in Anspruch zu nehmen.

Diese Absetzung ist darlber hinaus mit der Absetzung fur Passivzinsen fir
Hypothekarkredite flir den Kauf der Hauptwohnung kumulierbar (jedoch fir die
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gesamte Zeitdauer der Bauarbeiten der Immobilieneinheit, sowie flir den Zeitraum von
6 Monaten nach dem Ende der Arbeiten selbst).

Das Anrecht auf Absetzung verfdllt ab dem Steuerzeitraum, der auf den
Steuerzeitraum folgt, in dem die Immobilie nicht mehr als Hauptwohnung benutzt
wird. Veranderungen, die aufgrund von Umzligen aus Arbeitsgriinden erfolgen, werden
nicht bericksichtigt.

Die Nichtbenitzung der Immobilieneinheit als Hauptwohnung innerhalb von sechs
Monaten nach dem Abschluss der Bauarbeiten zieht den Verlust des Anrechts auf
Absetzung nach sich. In diesem Fall beginnt die Frist fir die Berichtigung der
Einkommensteuererklarung durch die Agentur der Einnahmen ab dem Datum des
Abschlusses der Bauarbeiten.

Die Absetzung steht nicht zu, wenn die Bauarbeiten der als Hauptwohnung zu
benutzenden Immobilieneinheit nicht innerhalb der vom Genehmigungsvorgang
festgesetzten Frist, die den Bau der Immobilie selbst genehmigt hat (mit Mdglichkeit
der Verlangerung) abgeschlossen sind. In diesem Fall beginnt ab diesem Datum die
Frist fir die Berichtigung der Einkommensteuererklarung.

Das Anrecht auf Absetzung verfallt nicht, wenn die Bauarbeiten aufgrund von
Verzdgerungen bei der Ausstellung der von der glltigen Baugesetzgebung geforderten
Verwaltungslizenzen, die ausschlieBlich der Kommunalverwaltung zugeschrieben
werden koénnen, nicht innerhalb von 6 Monaten oder innerhalb von 18 Monaten nach
dem Abschlussdatum des Darlehensvertrages begonnen wurden, oder die
vorgesehenen Fristen im genannten Zeitraum nicht eingehalten wurden.

Unbeschadet der Abzugsfahigkeit muss unter den oben beschriebenen Bedingungen
die in Frage kommende Beglinstigung jedoch mit den tatsachlichen Kosten verglichen
werden, die dem Steuerzahler flir den Bau / die Renovierung der Immobilie entstehen.
Die Absetzung beschrankt sich tatsachlich auf die Zinsen, die sich auf die HOhe des
tatsachlich verwendeten Darlehens beziehen, und daher missen die Betrdage mit den
angefallenen und dokumentierten Ausgaben miteinander verglichen werden.

Die Begunstigung hangt somit nicht von den Zinsen ab, die sich auf den Teil des
Kredits beziehen, der die nachgewiesenen Ausgaben Ubersteigt.
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5. UBERSICHTSTABELLEN UBER FORDERFAHIGE MASSNAHMEN

Nachfolgend eine beispielgebende Liste flr

zugelassene MaBnahmen fur die

Inanspruchnahme der IRPEF-Absetzung. In jedem Fall muss die Konformitdt mit den
ortlichen Bauvorschriften Uberprift werden.

5.1 MASSNAHMEN IN EINZELNEN WOHNEINHEITEN

MASSNAHMEN

' VORGEHENSWEISE

Zusammenlegung von
Raumen oder anderen
Immobilieneinheiten

Verschiebung einiger Raume von einer Immobilieneinheit auf eine andere oder
auch Vereinigung von zwei Immobilieneinheiten mit externen Arbeiten

Verbreiterung von
Turen

Mit geringfligigem Abriss, Erstellung von internen Zumauerungen oder
Mauerdurchbriichen, die nicht das Verteilungsschema der Immobilieneinheit und
des Gebaudes andern

Verbreiterung von
externen Tiren und
Fenstern

Mit geringfligigem Mauerabriss

Alarmeinrichtungen
externe Fenster

Installierung, Austausch der Anlage oder Reparatur mit Neuerungen

VergroBerung mit
Bildung von
technischem Volumen

Abriss und/oder Bau (Treppen, Aufzugschacht, Heizraum, etc.) mit internen und
externen Arbeiten

Interner Turdurchbruch zur Vereinigung zweier Immobilieneinheiten oder anderer Raume
Mauerdurchbruch mit internen Arbeiten oder Durchbruch auf internen Treppenabsatz
Neue Installation oder Austausch des bisherigen (extern oder intern) durch einen
Aufzug anderen mit verschiedenen essenziellen Eigenschaften, oder Anpassung an das
G.13/89
Balkone Ersatz durch einen neuen Balkon mit anderen Eigenschaften (Materialien,

Oberflache und Farbe) als der bisherige und Neubau

Architektonische

- Eliminierung
Barrieren
Garagenbox Neubau (Absetzbar, vorausgesetzt der Zugehorigkeit zu einer Immobilieneinheit)
Verkabelung der Arbeiten zur Verkabelung der Gebaude, vorausgesetzt sie verbinden alle
Gebaude Wohneinheiten der Immobilie
Heizkessel Austausch oder Reparatur mit Neuerungen

Heizkorper oder
Klimatisierungsgerate

Austausch auch durch Gerate andere Art und Reparatur oder Installation einzelner
Elemente(Absetzbar in den einzelnen Immobilieneinheiten, wenn es sich um
Mapinahmen zur Energieeinsparung handelt)

Installation externer Maschinen

Externe Tore

Neubau oder Austausch durch Tore mit anderen Eigenschaften (Materialien,
Dimensionen und Farben) als bisher

Schornstein

Neubau innen oder auBen oder Neuerstellung unter Veranderung der bisherigen
Eigenschaften

Keller

Erstellung von Innentrennwanden durch Abriss und Neubau mit Bretterwanden
Externe Arbeiten mit Veranderungen der Eigenschaften von Wanden, Tiren und
Fenstern

Hauswasseranlage

Verschiedene Reparaturen mit Anderung der internen oder externen Verteilung
Neubau (technisches Volumen) im Zuge auBerordentlicher Instandhaltungs-,
Restaurierungs- oder Umbauarbeiten
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MASSNAHMEN

' VORGEHENSWEISE

Heizzentrale

Verschiedene Reparaturen, innen und auBen , unter Beibehaltung derselben

Charakteristiken (Materialien, Form und Farbe) wie bisher (Mauerarbeiten) Mit
Anderung der inneren Verteilung

Mit duBeren Anderungen (Form, Materialien und Farben), Neubau (technisches

Volumen) im Zuge einer auBergewohnlichen InstandhaltungsmaBnahme, einer
Restaurierung oder eines Umbaus

Sprechanlagen,
Videosprechanlagen und
Kameras

Austausch oder Neue Installation mit den notigen Mauerarbeiten

Begrenzung der
Gerauschbelastigung

Arbeiten zur Gerauschbegrenzung auch ohne eigentliche Bauarbeiten (Absetzbar,
vorausgesetzt das Erreichen des gesetzlichen Standards wird zertifiziert)

Gesimse

Neubau oder Neuherstellung mit anderen Eigenschaften als bisher

Fensterbanke und

Neubau oder Austausch der Vorhandenen durch Neue mit anderen Eigenschaften

Balkone (Materialien, Dimensionen und Farben)
Neuherstellung, auch teilweise, unter Anderung von Materialien und/oder Farben
Fassade
(oder auch nur Farben)
Fenster Neuer Durchbruch unter Anderung der vorhandenen Fenster
Austausch durch Fenster mit anderer Form, Material und Farben
Neubau oder Neuherstellung mit anderen Dimensionen und/oder Verlauf als
Kanalisation bisher, mit Innen- oder AuRenarbeiten, von der Grundstiicksgrenze bis zur
offentlichen Kanalisation)
Verschiedene Reparaturarbeiten und Austausch von Teilen mit anderen
Eigenschaften als bisher
Garage
Neubau
(Absetzbar, unter Voraussetzung der Zugehorigkeit zu einer Immobilieneinheit)
Austausch von Stufen innen und auBen, unter Veranderung der bisherigen Form,
Treppenstufen : A o
Dimensionen oder Materialien
Dachrinnen Neue Installation oder Austausch mit Anderung der bisherigen Situation

Autonome interne
Heizanlage
(vorausgesetzt in

Ubereinstimmung mit
MD 37/2008 - ehem.

Gesetz 46/90)

Neue Anlage, ohne Bauarbeiten
Neue Anlage mit auBeren Bauarbeiten (Schornstein und/oder andere innere oder

auBere Arbeiten) fir Heizung oder Liftung Reparatur mit Modernisierungen
und/oder Neuerungen

Elektrische Anlage

Austausch der Anlage oder Erganzung zur Erfiillung der Normen

Wasseranlage

Austausch oder Reparatur mit Neuerungen im Verhaltnis zur Bisherigen

Feststehende
Vergitterung

Austausch mit Neuerungen im Vergleich zur bisherigen Situation Neuinstallation
mit oder ohne auBere Arbeiten

AuBentiiren und Fenster

Neuinstallation oder Austausch durch Neue mit anderer Form, Materialien oder
Farben (nur wenn die ganze Fassade betroffen ist)

Fehlerstrom
Schutzschalter

Austausch oder Reparatur mit Neuerungen

AuBenverputz der
Fassade

AuBerer Verputz und Anstrich mit Veranderung von Materialien und/oder Farben

Plattform im Freien

Neue Herstellung mit anderen Materialien als bisher
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MASSNAHMEN

' VORGEHENSWEISE

Verschiedene Mauerreparaturen mit Anderungen im Vergleich zur bisherigen
Situation

Heizraum Neubau (technisches Volumen) oder Ausfiihrung von auBeren MaBnahmen, die
Materialien-Oberflachen-Farben verandern
Neubau oder Austausch durch Neue mit anderen Eigenschaften (Form und Farben)
Dachluken .
als bisher
Innere und duBere Anderungen durch Bauarbeiten, ohne Anderung des
Mansarde .
Bestimmungszweckes
Gehsteig Neubau auf Privatgrund

Arbeiten zur
Anpassung der
Gebaude an die
Normen

MaBnahmen zur Anpassung der Gebaude an Normen (absetzbar, wenn sie in der
Kategorie gemaB Art. 1 G. 449/97 enthalten sind und die gesetzlichen
Bescheinigungen eingereicht werden)

Lastenaufzige

Neubau oder Austausch des Vorhandenen durch einen Neuen mit anderen
Eigenschaften (Materialien, und Farben) als bisher

Einfriedungsmauern

Herstellung und Austausch mit Anderungen im Vergleich zur bisherigen Situation

AuBere
Unfassungsmauern

Neubau, Abriss und Wiederaufbau an einem anderen auBeren Gebaudeteil oder am
selben Ort, aber mit Veranderung von Dimensionen, Form, Materialien und Farben

Innenmauern

Neubau oder Abriss und Wiederherstellung in einem anderen inneren Gebaudeteil

Briistungen und

Neuherstellung oder Austausch durch Neue mit anderen Eigenschaften als bisher

Balkone

Neuherstellung, auch teilweise, unter Anderung von Materialien und Farben (oder
AuBenwand

auch nur Farben)
Innenwand Neubau, Abriss und Wiederherstellung in einem anderen inneren Gebaudeteil

AuRerer Bodenbelag

Neuer Bodenbelag oder Austausch des bisherigen unter Veranderung von Flache
und Materialien

Wetterdach zum
Schutz von Autos

Austausch des Bisherigen durch ein Neues mit anderen Eigenschaften (Materialien
und Farben) als bisher

Fensterladen/Tiirladen

Neuinstallation oder Austausch durch einen Neuen mit anderer Form, Material und
Farben

Treppenabsatz

Reparatur der Struktur mit anderen Dimensionen und Materialien wie bisher

Schwimmbecken

Neuherstellung unter Veranderung der bisherigen Eigenschaften

Gepanzerte
AuBentiren

Neuinstallation oder Austausch durch eine Neue mit anderer Form oder Farben

Gepanzerte Innentur

Neue Installation

Neuinstallation oder Austausch durch eine Neue mit anderer Form und Farben

Fenstertur Umwandlung von Fenster in Fenstertir
. Neuinstallation oder Austausch durch Neue mit anderen Formen oder Farben und
AuBentiren
umgekehrt
Z5une Herstellung von neuen Zaunen oder Austausch der bisherigen durch Neue mit

anderen Eigenschaften

Neuherstellung

Abriss und Wiederaufbau mit dem gleichen Gesamtvolumen der bestehenden
Immobilie

Energieeinsparung

Arbeiten zur Energieeinsparung auch ohne eigentliche Bauarbeiten
(Absetzbar, vorausgesetzt das Erreichen des gesetzlichen Standards wird
zertifiziert)

Sanitaranlagen

Austausch von Anlagen (der Austausch von Sanitaranlagen ist nur absetzbar, wenn
er in groBere MaBnahmen integriert oder damit verbunden ist, fur die die
Steuererleichterung zusteht)

Herstellung eines internen Hygieneraumes
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MASSNAHMEN

' VORGEHENSWEISE

Rollladen Neue Installation von jeglicher Art oder Austausch des Bisherigen mit Neuerungen
AuBentreppe Neue Installation, Neuherstellung oder Austausch durch eine Neue mit anderen

PP Eigenschaften (Steigung, Position, Dimensionen, Materialien und Farben) als bisher
| Neue Installation, Neuherstellung oder Austausch durch eine Neue, unter Anderung
nnentreppe

von Steigung und Position im Verhaltnis zur Bisherigen

AuBentiiren und -
fenster

Neuinstallation oder Austausch durch Neue mit anderen Oberflachen und Farben
als bisher

Statische Sicherheit

Arbeiten zur statischen Sicherheit und Erdbebenschutz

Flachdach

Austausch der Flachdachdeckung mit anderen Materialien als bisher
Austausch von Zwischendecken ohne Anderung der Raumhohen Anpassung der
Hohen der Decken

Teildecke

Neuerungen im Verhaltnis zur bisherigen Struktur oder Neubau

Dachboden

Reparatur unter Veranderung der bisherigen Position; Austausch von
Sanitargeraten, Neuerungen mit anderen Eigenschaften als bisher

Innere und duBere Anderungen mit verschiedenen Bauarbeiten, ohne Anderung des
Bestimmungszweckes

Bildung einer bewohnbaren Immobilieneinheit im Dachboden durch Ausfiihrung von
verschiedenen Bauarbeiten

(Absetzbar, vorausgesetzt schon im Volumen enthalten)

Private asphaltierte
StraBe

Fir den Zugang zum Grundstiickseigentum

Dachziegel Austausch durch Andere mit anderem Material und/oder Form als bisher
T Vollige Neuherstellung mit anderen Eigenschaften als bisher (Dimensionen oder
errassen -
Flache)
Dach Austausch der gesamten Dachdeckung

Anderung der Neigung der Dachflidchen mit oder ohne VergroBerung des Volumens

AuBenanstrich

Neuherstellung unter Veranderung von Materialien und/oder Farben

Balken (Dach)

Austausch mit Anderungen
Komplettaustausch fiir Herstellung eines neuen Daches

Veranda

Neuerungen im Verhaltnis zur bisherigen Situation

Neubau mit Abriss der Trennmauer zum Balkon, zur VergroBerung der
Bruttooberflache des FuBbodens

Umwandlung des Balkons in eine Veranda

Unterliifteter Boden

Neuherstellung

AuBensockel der
Fassade

Durch einen Neuen mit anderen essenziellen Eigenschaften

5.2 MASSNAHMEN AN TEILEN VON MEHRFAMILIENHAUSERN

MASSNAHMEN

| VORGEHENSWEISE

Druckluft-Sandstrahlen

Auf Fassade

Verbreiterung von
Innentiiren

Mit geringfiigigem Abriss

Alarm (Anlage)

Reparatur ohne Neuerungen

Reparatur mit Austausch einiger Elemente
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MASSNAHMEN

| VORGEHENSWEISE

Eingangshalle

Neuherstellung unter Beibehaltung derselben Eigenschaften wie bisher

Antenne Gemeinsame Antenne zum Austausch der privaten Antennen
Reparatur von Mauerteilen (Frontteile, Deckenteile), Austausch von Briistungen
Balkone und Gelander unter Beibehaltung derselben Eigenschaften (Materialien, Formen

und Farben

Autounterstell-platz

Verschiedene Reparaturarbeiten und Austausch von auch tragenden Teilen unter
Beibehaltung der gleichen MaBe wie bisher

Heizkessel

Reparatur ohne Neuerungen
Reparatur mit Austausch einiger Elemente

Heizkorper oder
Klimatisierungsgerate

Austausch auch durch Gerate andere Art und Reparatur oder Installation einzelner
Elemente

Externe Tore

Reparatur oder Ersatz von Gittertoren oder Toren, unter Beibehaltung derselben
Charakteristiken (Form und Farbe) wie die bisherigen

Schornstein

Reparatur oder Neuerrichtung, innen oder auBen , unter Beibehaltung derselben
Charakteristiken (Materialien, Form und Farbe) wie die bisherigen

Keller

Reparatur unter Beibehaltung derselben Charakteristiken (Materialien und Farbe)
wie die bisherigen

Hauswasseranlage

Verschiedene Reparaturen, innen und auBen , unter Beibehaltung derselben
Charakteristiken (Materialien, Form und Farbe) wie die bisherigen

Heizzentrale

Verschiedene Reparaturen, innen und auBen , unter Beibehaltung derselben
Charakteristiken (Materialien, Form und Farbe) wie die bisherigen

Gesimse

Erneuerung oder Austausch unter Beibehaltung der bisherigen essenziellen
Eigenschaften (Materialien, Dimensionen)

Fensterbanke und
Balkone

Erneuerung oder Austausch unter Beibehaltung der bisherigen essenziellen
Eigenschaften

Kleiner Durchbruch fir Gasauslass, Neuerstellung, auch zur Ganze, mit denselben

Fassade Materialien und Farben wie bisher
Fenster Austausch ohne Anderung der Art der Fenster
. Reparatur oder Austausch der Abwasserrohre, bis zur Grundstiicksgrenze des
Kanalisation "
Gebaudes
Garage Verschiedene Reparaturarbeiten und Austausch von auch tragenden Teilen unter
g Beibehaltung von gleichen MaBen wie die bisherigen
Treppenstufen Austausch durch gleiche Stufen wie bisher, innen und auBen
Dachrinnen Reparatur oder Austausch ohne Anderung der bisherigen Situation

Heizanlage (wenn
konform mit dem MD
37/2008 - ehem. G.

46/90)

Reparatur der Anlage ohne Neuerungen, Reparatur mit Modernisierungen und/oder
Neuerungen

Elektrische Anlage

Austausch der Anlage oder Erganzung zur Erfiillung der Normen
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MASSNAHMEN

Wasseranlage

| VORGEHENSWEISE

Reparatur ohne Neuerungen oder Austausch

Feststehende
Vergitterung

Austausch der bisherigen ohne Anderung von Form und/oder Farbe

AuBentiiren und
Fenster

Reparatur unter Beibehaltung derselben Form , Materialien, und Farben wie bisher

Innentliren und -fenster

Austausch durch andere Tiiren/Fenster unter Bewahrung der bisherigen
Eigenschaften

Fehlerstrom
Schutzschalter

Reparatur ohne Neuerungen oder Reparatur mit Austausch einiger Elemente

AuBenverputz der

AuBerer Verputz und Anstrich unter Bewahrung von Materialien und Farben wie

Fassade bisher
Innenverputz Innerer Verputz und Anstrich ohne Einschrankung von Materialien und Farben
Flachdach Neue Herstellung unter Bewahrung der bisherigen Materialien
. Verschiedene Mauerreparaturarbeiten unter Bewahrung der bisherigen inneren
Heizraum -
Aufteilungen
Dachluken Austausch durch Neue mit denselben Eigenschaften (Form und Farben) wie bisher i

Gehsteig auf
Privatgrund

Neuherstellung wie bisher

Lastenaufzige (innen
und auBen)

Reparatur unter Beibehaltung derselben Eigenschaften wie bisher

Einfriedungsmauern

Reparatur unter Beibehaltung derselben Eigenschaften wie bisher

Aubere Reparatur oder Neuherstellung mit denselben Materialien und Form wie bisher
Unfassungsmauern

| Reparatur oder Neuherstellung unter Beibehaltung derselben Position, auch mit
nnenmauern

anderen Materialien

Bristungen und

Reparatur oder Verstarkung der Struktur unter Beibehaltung derselben

Balkone Eigenschaften die bisher
Parkplitze Verschiedene Reparaturarbeiten und Austausch von auch tragenden Teilen unter
P Beibehaltung von gleichen MaBen wie die bisherigen
AuBenwand Neuherstellung, auch zur Ganze, mit denselben Materialien und Farben wie bisher
Reparatur oder Neuherstellung unter Beibehaltung derselben Position, auch mit
Innenwand

anderen Materialien

AuRerer Bodenbelag

Neuherstellung mit denselben Dimensionen und Materialien wie bisher

Innerer Bodenbelag

Reparaturen ohne Neuerungen

Wetterdach als
Autoschutz

Erneuerung unter Beibehaltung der bisherigen Form und Farben

Fensterladen/Tiirladen

Austausch unter Beibehaltung der bisherigen Eigenschaften (Form und Farben)

Treppenabsatz

Reparatur der Struktur unter Beibehaltung derselben Materialien wie bisher (innen

und auBen)
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MASSNAHMEN

Schwimmbecken

| VORGEHENSWEISE

Reparatur und Verstarkung der Struktur unter Beibehaltung der bisherigen
Eigenschaften (Materialien, Formen und Farben)

/?Sg::tzgrrets Austausch unter Beibehaltung von bisherigen Formen und Farben

Fenstertir Austausch durch Neue mit denselben Eigenschaften die bisher

AuBentiiren Austausch unter Beibehaltung von bisherigen Formen und Farben

Innentiren Reparatur unter Beibehaltung von Materialien, Farben, Dimensionen

75une Reparatur und Austausch unter Beibehaltung der bisherigen Eigenschaften (Form,

Materialien und Farben)

Sanitaranlagen

Reparatur von Sanitaranlagen und verschiedene Mauerarbeiten (Rohrleitungen,
Fliesen, etc.)

Austausch durch einen Neuen, vorausgesetzt dieselben Dimensionen und Farben

Rollladen wie bisher werden beibehalten
AuBentreppe Reparatur unter Beibehaltung von Steigung, Position, Formen, Farben und
PP Materialien wie bisher
| Reparatur oder Austausch unter Beibehaltung von bisheriger Steigung, Form und
nnentreppe

Position

AuBentliren und -
fenster

Austausch durch Andere mit denselben Eigenschaften

Innentliren und -
fenster

Reparatur, unter Beibehaltung der bisherigen Materialien, Eigenschaften und
Farben

Flachdach Austausch der Flachdachdeckung mit denselben Materialien wie bisher

Dachziegel Austausch mit Neuen gleich den bisherigen

Terrassen Repar.atur'der Bqdenbelége, Negherstgllung oder /}.ustausch unter Beibehaltung
der bisherigen Eigenschaften (Dimensionen und Flache)

Dach Reparatur mit Austausch von Teilen der Struktur und der Deckmaterialien, unter

Beibehaltung der bisherigen Eigenschaften

AuBenanstrich

Erneuerung unter Beibehaltung von bisherigen Materialien und Farben

Innenanstrich

Erneuerung ohne Einschrankungen fiir Materialien und Farben

Zwischenwand

Austausch von innen liegenden Zwischenwanden ohne Veranderung des Typus der
Immobilieneinheit

Balken (Dach)

Austausch mit Neuen mit denselben Materialien, Dimensionen und Position wie
bisher

Veranda

Teilerneuerung unter Beibehaltung der essenziellen Eigenschaften

AuBensockel der
Fassade

Erneuerung unter Beibehaltung der essenziellen Eigenschaften
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6. WEITERE INFORMATIONEN: BESTIMMUNGEN UND VERFAHREN

Dpr 633/72 - Tabella A (Prozentsatze auf die Mehrwertsteuer)

DPR 917/1986 - Einheitstext der Einkommenssteuern - Art. 16-bis (Absetzung der
Spesen fir Wiedergewinnungsarbeiten und energetische Sanierungsarbeiten an
Gebduden) - Art. 15 (Absetzungen fur Aufwendungen)

Gesetz 449/1997 - Art. 1 (Gesetz zur EinfUhrung der Absetzungsmdglichkeit fir
WiedergewinnungsmaBnahmen am Bauvermdgen)

MD 41/1998 (Regelung fir die Durchfihrung der Bestimmungen zur Absetzung der
Spesen flir Umbauarbeiten)

MD 311/1999 (Regelung bezlglich Modalitaten und Bedingungen, die flr die
Absetzung der Passivzinsen auf Darlehen fir den Bau der Hauptwohnung vorgesehen
sind)

MD 29 dicembre 1999 (Ermittlung der Gliter eines gréBeren Wertes, die dem MwSt.-
Satz von 10% unterliegen)

DPR 380/2001 - Einheitstext der Gesetzesbestimmungen und Regelungen im
Baubereich

GD 78/2010 - Art. 25 (Pflicht der Banken und der Post einen Steuereinbehalt auf die
Uberweisungen vorzunehmen)

Verfigung des Direktors der Agentur der Einnahmen vom 30. Juni 2010 (Einbehalte
auf die von den Steuerzahlern angeordneten Uberweisungen zwecks Inanspruchnahme
der abzugsfahigen Aufwendungen)

Verfigung des Direktors der Agentur der Einnahmen vom 2. November 2011
(Unterlagen die aufzubewahren sind und bei Nachfrage von Seiten der Amter der
Agentur der Einnahmen vorzulegen sind)

GD 201/2011 (Einfihrung in den des Einheitstexte der Einkommenssteuern des Art.
16- bis — Absetzung der Spesen flir Wiedergewinnungsarbeiten am Bauvermdgen und
flr energetische Sanierungsarbeiten an Gebauden)

GD 63/2013 - Art. 16 (Verléangerung der Steuerabsetzungen fiir Umbauarbeiten und
den Kauf von Mébeln)

GD 133/2014 - Art. 17 (Vereinfachungen und andere MaBnahmen im Baubereich)
Gesetz 76/2016 (Regelung der eingetragenen Lebenspartnerschaften zwischen
Personen desselben Geschlechtes und Regelungen zusammenlebender Personen)
Gesetz 232/2016 - Art. 1 Absatz 2 (Verlangerung der hdheren Absetzbetréage und
Einflhrung neuer Bestimmungen fir Erdbebensicherungsarbeiten)

Gesetz 205/2017 - Art. 1 Absatz 3 (Verlangerung der hdéheren Absetzbetréage und
weitere Bestimmungen)

Gesetz 145/2018 - Art. 1, Absatz 67 (Verléangerung der hdheren Absetzbetrage und
andere Verfligungen)

RUNDSCHREIBEN DES MINISTERIUMS FUR FINANZEN
Nr. 57/E vom 24. Februar 1998 (erste Klarstellungen zu den Absetzungen fir
Wiedergewinnungsarbeiten des Bauvermdgens)
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Nr. 121/E vom 11. Mai 1998 (weitere Klarstellungen zu den Absetzungen)

RUNDSCHREIBEN DER AGENTUR DER EINNAHMEN

Nr. 95 vom 12. Mai 2000 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 7/E vom 26. Januar 2001 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 13/E vom 6. Februar 2001 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 55/E vom 14. Juni 2001 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 24/E vom 10. Juni 2004 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 12/E vom 1. April 2005 (Uberpriifung der Unterlagen von Seiten des Caf zwecks
Anerkennung der Absetzung)

Nr. 17/E vom 3. Mai 2005 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

Nr. 17/E vom 18. Mai 2006 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

Nr. 11/E vom 16. Februar 2007 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 12/E vom 19. Februar 2008 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 21/E vom 23. April 2010 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 40/E vom 28. Juli 2010 (Anleitungen zur Anwendung des Vorsteuereinbehalts auf
die Uberweisungen)

Nr. 20/E vom 13. Mai 2011 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 19/E vom 1. Juni 2012 (Antworten auf verschiedene Fragen)

Nr. 13/E vom 9. Mai 2013 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

Nr. 29/E vom 18. September 2013 (Klarstellungen zu den Bestimmungen mit denen
die Aufschiebung der Absetzungen festgelegt wurde)

Nr. 11/E vom 21. Mai 2014 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

Nr. 17/E vom 24. April 2015 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

Nr. 3/E vom 2. Méarz 2016 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)
Nr. 20/E vom 18. Mai 2016, Abs. 10.2 (Kumulierung der Absetzungen)

Nr. 43 vom 18. November 2016 (Kauf von Autounterstellplatzen als Zubehdre ohne
Bankiberweisung)

Nr. 7/E vom 4. April 2017 (Spesen, die zu Absetzungsfahigkeit vom Einkommen,
Steuerabziigen und Steuergutschriften berechtigen)

Nr. 8/E vom 7. April 2017 (Klarstellungen zu verschiedenen Interpretationsfragen)

ENTSCHEIDUNGEN DER AGENTUR DER EINNAHMEN

Nr. 136/E vom 6. Mai 2002 (zusammenleben von Personen und Qualitdat des
Leihnehmers der Sache, in diesem Fall muss diese Situation im Moment in dem das
Verfahren fur den Erhalt der Absetzung eingeleitet wird vorliegen)

Nr. 184/E vom 12. Juni 2002 (Klarstellungen zur Anwendung der Absetzung
insbesondere in Bezug auf das zusammenlebende Familienmitglied, auf den
Hoéchstbetrag der Ausgaben und die Haufung der Absetzungen)
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Nr. 350/E vom 11. November 2002 (Absetzung flr Spesen die flir die Verbindung
zwischen einer einzelnen Wohnung und dem 6&ffentlichen Versorgungsnetz getragen
wurden)

Nr. 1/E vom 9. Januar 2007 (Kauf des alleinigen Fruchtgenussrechtes und Kauf einer
Immobilie im Rohbau, die Gegenstand von Umbauarbeiten ist)

Nr. 84/E vom 7. Mai 2007 (Arbeiten zur Sammlung und Ableitung von Abwasser des
Kanalisationsnetzes und Arbeiten an den Wasserleitungen)

Nr. 124/E vom 4. Juni 2007 (Klarstellungen zur Absetzung der fir
Renovierungsarbeiten angefallenen Spesen)

Nr. 38/E vom 8. Februar 2008 (Kauf von Boxen als Zubehdr zur Immobilie)

Nr. 73/E vom 3. Madrz 2008 (Absetzung der Passivzinsen, die flr ein
Hypothekardarlehen, das flir den Bau der Immobilie aufgenommen wurde, entrichtet
wurden)

Nr. 181/E vom 29. April 2008 (Hochstbetrag der Ausgaben fiir die Inanspruchnahme
der Absetzung)

Nr. 457/E vom 1. Dezember 2008 (Verkauf eines renovierten Objektes an eine
natlrliche Person seitens Renovierungsgesellschaft)

Nr. 7/E vom 12. Februar 2010 (Absetzung der Spesen fir Arbeiten an
Gemeinschaftsteilen der Gebaude)

Nr. 3/E vom 4. Januar 2011 (Zahlung der Urbanisierungsspesen und der Spesen, die
mit der Durchflihrung der begiinstigten Arbeiten im Zusammenhang stehen)

Nr. 4/E vom 4. Januar 2011 (Erweiterungsarbeiten, die in Beachtung des , Piano Casa"
durchgefihrt wurden)

Nr. 7/E vom 13. Januar 2011 (Kauf von Autounterstellplatzen als Zubehore)

Nr. 55/E vom 7. Juni 2012 (Daten der Uberweisung zwecks Anwendung des
Steuereinbehaltes)

Nr. 22/E vom 2. April 2013 (Absetzung fur den Kauf und die Einrichtung einer
Photovoltaikanlage fir die Stromerzeugung)

Nr. 64/E vom 28. Juli 2016 (Absetzung der Spesen fiir Wiedergewinnungsarbeiten am
Bauvermdgen, die vom/von der zusammenlebenden Partner/in “more uxorio” getragen
wurden)

Nr. 9/E vom 20. Janner 2017 (Giiltigkeit der Zahlungen mittels Uberweisungen Uber
Konten, die in einem Zahlungsinstitut eréffnet wurden)

ANLEITUNGEN FUR DIE ABFASSUNG DER EINKOMMENSERKLARUNG
sind auf der Webseite der Agentur der Einnahmen “Erklarungsvordrucke” verfligbar

Die Bestimmungen und die Unterlagen zu den angefuhrten Amtspraxen sind Uber das
~CERDEF" (Zentrum fur Forschung, Wirtschafts- und Finanzdokumentation) auf der
Internetseite der Abteilung Finanzen verfligbar
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