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Introduzione

La presente nota rientrael controllo statistico sul mercato immobiliare residenzidie il Testo Unico

Bancario (D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385, come modificato dal D.lgs. 72/2016) al Capo | bis, articolo 120
ASEASARSOASEAT GGNARODZAEAOS | ffQhaasSNDIFG2NA2 RSt YS
Oggetto della stastica trimestrale del mercato residenziale sonajlentita di beni scambiath termini di

numero di transazioni normalizzate (NTN), che indicano il numero di unita abitative compravendute per
jd20F RA LINBLINAS(OL O2y NIAHINAY OR0y2 IO S a0 ydaaSANRy Sl SR
Ordlradz2 GFr@2t I NB S LISNIA ljdz2hftA y2y &az2y2 IljdAyRA RA
delle entrate, le note di trascrizione. Oltre a cio sono forniti per le unita abitative carapdate i dati sulla

quantita di superficieespressa in fe opportunamente standardizzata (STN), nonché il numero di unita
compravendute (NTN) per classi di superficie.

Si precisa, inoltre, che in base alle procedure di estrazione, i dati di questcstigm#gevono essere
considerati di caratter@rovvisoriq in quanto & possibile che alcune compravendite siano presentate oltre i
tempi previsti per la trascrizione (30 giorni dal momento della sottoscrizione del rogito). Si tratta comunque

di quantita delutto residuali che non modificano le tendenze rilevate con la nota trimestradeogni caso i

dati assolutdefinitivia NI yy2 NBAA RAALIRYAOATA O2y €I LJzoof AOI |
RStfQlyy2z 02y NAhdeSeNBeNaSty ildati relativitaQrimgsifitiel 20MIe@& 2020 sono
ancora provvisori e soggetti a revisione, nelle prossime pubblicazioni.

{A LINBOA&AIZT AYyTFTAYSsS OKS A RIFGA RStfQhaaSNIDI G2 NR2
di jdzSttA OKS fQLadGAGdzi2 bl 1 A2y | doBpraRehdite{imnobiliarad A O
mutui€ ¥ Ay LI NIGAO2tFNB Ay ljdzZd yid2 A RIFIGA RSEtQL{¢! ¢ :
notarili, che possono riguardare ungm unita immobiliari (Cfr. ISTATpmpravendite immobiliari e mujui

{dza3tA aLISGGA AYySNByidGA ftQStFo02NXTA2yS RSA RFEGA S
nota metodologica

[ QA Y (G NB Rdzl A Zghtestddi rifedriatb i@ tuiisbno tiaésunti i principali indicatori economici e sul
mercato immobiliare pubblicati da EUROSTAT (che inglobad dafi  LINIS{ d 'A¢ RS fIE{Q¢! ¢ S

e nelSondaggio congiunturale del mercato delle abitazioni in l@li@to daB y OF RQLGF €t Al X ¢
Agenzia delle entrate.

E possibile scaricare i dati, in formatsy, relativi al NTN trimestrale dal 2011 nel dettaglio delle province
StF02Nr0Sx adzZ &ard2 AyidSNYyS iBankHe ddti ¥olutSdy dorhpraveRdfiad f S ¢
RSt fQhaaSNBIG2NA2 RSt YSNDIF(G2 AYY20At Al NB®

Inoltre tramite i servizi tedmatici disponibili su Entratel/Fisconline & possibile richiedere gratuitamente i dati
annuali sul Numero delle Transazioni Normalizzate (NTN) nel dettaglio dei comuni e per settore di mercato.

[ S AYF2NXIT A2YyA &2y2 RA A& Ljeryiktaokdrritorionazioltald did/edddione tei f QI
comuni nelle province dove vige il sistema tavolare.

1 pug tuttavia, accadere cheper segmenti di mercat@on scarseompravendite/Q2 LISNI T A2y S RA NBOAAA2Yy SlTei O2Yy AARS
termini convenzionalmente adottatpossaalterare,anchedi segnoj tassi tendenziali gia pubblicati in precedestttistiche
2 http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018
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Contesto di riferimento nel | | trimestre 2020

Leconseguenzelellacrid sanitaria per la diffusiondel COVIB19a dzf Y SNXOF G2 AYY206Af A N
in generale sontuttora evidenti Nel terzo trimestre del 2028i éassistitoa un decisotentativo dirincormrere

la normalita visto il progressivo allentamentielle misure di confinamentahe hanno consentitta ripresa

guasi completa delle attivitzconomiche Gli effetti economici susettore immobiliare, in questoterzo

trimestre, sono cartierizzati proprio da questa rincorsa che evidenzia in molteplici forme un ritrovato
dinamismo, chgero é assai probabilehe si riveleffimero, vista la recrudescenzgpartire da ottobre della

seconda ondatalella pandemiahe ha di nuovo costretto le attivita economiche e sociali a rallentare e, in
alcuni casi, a fermarsi del tutto.

bSttl T2yl $SsiN®perfite@trimestfe del 2€20un deci® rimbalzodel PIL+12,6%ispetto

al trimestre precedentema in diminuzione-4,4%) rispetto alterzo trimestre del 209® t SN nelQL G I €
secondatrimestre del 2@0il prodotto interno lordo, espresso walori concatenati con anno di riferimento

2010, corretto per gli effetti di calendario e destagionalizzataymentatodel 15,9% rispetto al trimestre
precedentee, anche nel nostro paesdiminuito del 5% nei confronti deerzotrimestre del 209.

[ Qikafore ciclico coincidente Keoir?, elaboratoRF £ £ I . F y Ol RQLGFtAF S OKS
RSttt QS02y 2 YAIlvazA GrHEEAQGAWIAST A2 8RISNI wnwns dzyl &adl 1 A2yl
economico congiunturaleNel mese di marzdinizia a fletteree cade a piccaonei mesi dellockdown
recuperando terrenael terzo trimestre (Figural).

Figural: Indi@tore ciclico coincidente (M2 Ay 0 S @I NA I T A2y S LISNOSyldzr £ S &dzZ N
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C2yuSY . |lgf @S ORYL2IIALA A U 8-dvdmPpre2020)y o6 NS S oy @

Sul fronte del mercato del lavoro,settembre2020salgono a3,6YAf A2y A A RA &2 O6GdzLJ G A
mila in piu del mese digostq conil tasso di disoccupazioradf 83%, stabile rispetto al mese precedentea

in aumento dal 7,5% del settembre del 2019

In Italia (fonte ISTA), nel mese dsettembre 2020 il numero di occupati risulta sostanzialmente stabile
rispetto al mese precedente, si conferma la flessione dei disoccuegistrata ad agoste prosegue il calo

degli inattivi.ll livello di occupazione nel terzo trimestre 2020 cresce dello 0,5% rispetto a quello del trimestre
precedente, registrando uaumento di 113mila unita. Nel terzo trimestre crescono anche le persone in

3 https://ec.europa.eu/eurostat/tgn/refreshTableAction.do?tab=table&plugin=1&pcode=teina0l1&language=en

4 https://www.istat.it/it/archivio/conti+trimestrali

ST .y Ol RQLGFE AL LIN2 RdzOS dzy Ay RA OlitdicailiBhe Oorhisoé i Gethpo Geald ynd stim& yiéndlle RS £ C
RSttt QS@2tdzZl A2yS GSYyRSyTAIES RStfQIGGAGAGE SO2y 2 Vabil) i nalufaNiHzjudntitafivaz f QA Yy
(produzione industriale, inflazione, vendite al dettaglio, flussi di interscambio, indici azionari) sia qualitativa dfifciglie e imprese, indicatori
PMI).http://www.bancaditalia.it/statistiche/tematiche/indicatori/indicatoreeiclicocoincidente/index.html

8 https://ec.europa.eu/eurostat/statisticexplained/index.php?titte=Unemployment_statistics#Recent_developments

7 https://www.istat.it/it/ar chivio/occupati+e+disoccupati
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cerca di occupazione (+18,1% pari a +379mila) e calano gli inattivi tra i 15 e i 68, @8bigari a521mila
unita).

Anovembren n H n I 8 dtifaluda Gidovia diminuzione pef QA Y RA OS RSt Of A Y
101,7 a 98,1jFigua 2). Tutte le componenti del clima di fiducia dei consumatori sono in calo aselten
intensita differenziate. Il clima economico e il clima futuro registrano le flessioni maggiori, passando,

rispettivamente, da 87,2 a 79,3 e da 104,0 a 98,8. Il clima personale scende da 106,4 a 104,7 e quello corrente
diminuisce da 99,9 a 97,4.

Figua 2: Indici mensili clima di fiduciadconsumator{ISTAT)
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delle abitazioni riguardano il trimestre 2®0 e mostrano per la UE, in termini di variazioni tendenziali

annue (| trimestre 2@0rispetto all | trimestre 2A9), ancoraun aumento di circa 8>
a0l GAaGAOKST aA NIYYSyidl x

uniforme di rilevazione stabilita in sede EUROSTAT

Figura3: House price index (EUROSTAT) UE e area Euro, indice e tasso tendenziale annuo

House Prices — euro area (EA19) and EU27 aggregates — Index levels (2015 = 100),
2010Q1-2020Q2 (%)

130

Source. Eueasiat (ol deta code:prc_ i o)
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8 https://www.istat.it/it/archivio/fiducia+consumatori+e+imprese

°l Qha&aSNBFG2NA2 RSt YSNDFG2 AYY20At Al NB

& dzLJLJ2 NIi 2 R SQdtittitaddi shatistic@madidnaleR St £ Q
10 https://ec.europa.eu/eurostat/statisticexplained/index.php/Housing_price statistieshouse price_index#Annual_and_quarterly growth gate

House Prices — euro area (EA19) and EU27 aggregates — Annual rate
of change, 2010Q1-2020Q2
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Anche in Italia i prezzi delle abitazioni, héltrimestre del 2@0, mostrano untasso tendenziale positivo,
(+34: 32 aSOzyRAQHdMIFyid 2 G Sy R 2\da dttibliSisiaRaSpdrezzdelle! alaizioni
nuove, che crescono dé&, 7% sia soprattutto ai prezzi delle abitazioni esistenti che auar® su base
tendenziale del 3%.La marcata crescita dei prezzi delle abitazionisotida il trend che aveva iniziato a
manifestarsi nella seconda parte del 2019, ma bisogna tener presente che il dato, seppur riferito ad atti di
compravendita sottoscritti tra aprile e giugno, & da attribuirsi a condizconomicecontrattuali definite
LISNJ £ 2 LIAG LINRYIl B&fedomat Xdh Nty $utcessiviaryehuihdidntora non
riflettenti gli effetti delle misure di confinamentan particolare tra marzo e aprilejesse in atto nel nostro
Paese.

t SNJ f QL G I f adel herdatp fingbiiate resiflenziale déYrimestre 2020rilevato nd Sondaggio
congiunturale del mercato delle abitazioni in It&ia sintetizzabileei punti che seguono.

f E lievemente salita la quota di operatori che segnalano una diminuzione dei prezzi di vendita nel
secondo trimestre (36,0 per cento, da 34,0 nel primo trimestre); la maggioranza ne indica una
sostanziale stabilita (60,2 per cento).

f La percentuale di agehkzS OKS Kl yy2 @SyRdziz2z FfYSy2 dzyQl oAl
69,9 per cento (dal 72,4 della precedente rilevazione);

1 La pandemia diCovid19 ha avuto effetti rilevanti sulle caratteristiclpgevalenti degli alloggi piu
richiesti dai potenziali@lj dzZA NBYy GA S &dzA Y2GAGA RSttt QF Olj dzA a G 2
aumento della domanda per unita abitative indipendenti e con disponibilita di spazi esterni; risulta
in crescita anche la ricerca di abitazioni di ampie dimensioni.

f Lecauseprevaly i A RA 0OSaall Az2yS RStfQAyOlINRO2 NBaidGl y?
venditore (57,8 per cento da 51,9) e la mancanza di proposte di acquisto, a causa di prezzi giudicati
troppo elevati dai compratori (53,3 per cento degli operatoréida/ dela scorsa rilevazione). Rimane
contenuta la quota di coloro che segnalatificolta nel reperimento del mutuo (26,2 per cento).

1 Lo sconto medio sui prezzi di vendita rispetto alle richieste iniziali del venditore & rimasto
sostanzialmente stabijeal 10,9 per centoAnche i tempi di vendita risultano msoché invariati (7,5
mes).

1 La quota di acquisti finanziati con mutuo ipotecario ha piu che recuperato il calo del periodo
precederie (al 75,2 per cento dal 66,9Resta elevato, al 76,8 percBnE A f NJ LILI2 NIi2 F N
LINBadAG2 S Af @Lf2NB RStfQAYY20Af SO

1 Per quanto concerne le prospettive per le compravendité grezzi nei rispettivi mercati di
riferimento, il saldo tra la quota di agenti che giudicano positiva la situazione nelttarastre e
quella di quanti la ritengono sfavorevole €& divenuto decisamente meno negati@oO (punti
percentuali, da39,8). Le attese a due anni sono nettamente piu favorevoli

T 1 yOKS S8 @lLfdzitT A2y A adzZ t QS @2t dprepe yi&zoRiBdstrey S ND |
sono divenute meno sfavorevoli: il saldo si & portatel®,0 punti percentuali (dad44,8). Su un
orizzonte di medio termine (due anni) le attese sono tornate a essere favorevoli, con un saldo fra
aspettative di miglioramento peggioramento pari a 6,3 punti percentuali (€g7). Per il 46,0 per
cento degli agenti (da 58,5) QS LJA RS Y A10 infRénzerd BegdtiRmente la domanda di
abitazioni, mentre il 32,3 per cento prospettano un impatto positivo. E rimasta ampiamente
prevalente la quota di operatori che prevedono riflessi negativi sui prezzi di vendita (al 59,9 dal 65,5)

Di seguito si forniscono i dati relativi alle quantita scambiate héltrimestre 20 in Italia, su cui questo
report si concentra. Nel complesso emerge che, in questo trimesti@ssiste a una parziale ripredalle
compravendite di abitaziorionseguenza degli allentamenti progressivdlatco delle attivita economiche
per la pandemia da COVID.

11 https://www.istat.it/it/archivio/prezzi+abitazioni

2 yRFIAYS NBFfATT Gl RI -Agenyiddelle Bnfrate doriddith dal aStah2@ seteire?02@prebaalli03 agenzie.
Pubblicata in:
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/BlaricatiTerreni/omi/Pubblicazioni/Sondaggio+congiunturale+mercato+immobiliare/
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Il mercato resié@nzialein Italia

Le abitazionig Dati nazionali e per area territoriale

Il terzo trimestre 2020 segna una nuova inversione di tendenza per i volumi di compravendita nel settore
residenzialeche, dopo due periodi di forte calagegistra oltre 4.20@bitadoni scambiaten piu del terzo
trimestre 2019 +3,1% tendenza che si evidenzia anche nella serie destagionafizdataNTN(Figurad) e
nellaserie storica delle variazioni tendenziali del NddVve tornain campo positivgFigura 5).

[ QI v RI erdvgrsaente distribuito tra capoluoghbn capoluoghiper i primi persist, seppure in

misura piu lieve rispetto al precedente trimestre, una variazione tendenziale negedivao); per i non
capoluoghi, al contrario, la cresci@ggiunge, nel complessan +8,1%Tra le aree territoriali la distribuzione
risultasimileaquef I yIFT A2yl £ S8 02y t QSO0ST A2y S RSfcomurBy i NP 3
minori (+5%)non riesce a compensare il decremento tendenziale dei capolugyB4) A Sy SN y R2 f Qo
caso di variazione tendenziale negativh7%). AlISud A NA f S@I f Qdzy A 02 RI (2 L}R2&7
citta capoluogo (+2,2%) e la crescita piu rilevante pesmuni minori(+12,1%), che generano un dato
complessivo positivo piu elevato (+9,6%) rispetto al Nord Ovest (+&¥6)yd Est (+1%),alle Isole (+6,8%)
(Tabellal).

E opportuno ribadire che in questo trimestre,il motivo dellaripresarilevata & legatoalla sostanziale
sospensiongda parte delGoverno italianpdi buona parte dellenisure dicontenimentoR St f QS LIA RS Y A
COVIBEL9 che nei mesi precedentihanno condotto #da chiusura di tutte le attivita non ritenute
indispensabilie richiesto alle persone di non allontanarsi dalla propria abitee se non per ragioni
tassativamente necessaridlellaTabella2 e nellaTabella3, al fine di comprendere meglio la dinamica del
mercato, si riportano i dati mensiliel terzo trimestre del 202Q0cheillustranoun mercato delle abitazioni
nazionale ancora in perdita5%o)nel mese di luglipanche se con un datpositivo al Sud+4,1%)una forte

crescita generalizzata nel meseadiosto(+25,2% su base nazionale, con pitco nelNord Ovest (+45,2%),

e un rallentamento nel mese di settembre con uogescitatendenzialeridimensionataal +5,7%, con i
capoluoghiche gia tornanon campo negativp-4%rispetto a settembre del 2019

Figurad: Seriestorica trimestrale NTN dal 20XIdati osservate dati destagionalizzati
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Bla destagionalizzazione della serie dei livelli dei volumi di compravendita si basa su una semplice media mobile, romicertia¢ 4
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Figurab: Serie storica variazioni % tendenziali NTN dall20
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Tabellal: NTN e variazione % tendenziale annua abitazp@tiarea, capoluoghi e non capoluoghi
Area NTN NTN NTN NTN NTN| Var % NTN Var % NT
| 112019 IV 2019 | 2020 112020 11 2020 11 20/11 19} 111 20/111 19
Capoluoghi 14.916 18.184 12.884 12.907 13.693 -27,0% -8,2%
Non capoluogh 31.698 40.413 26.790 27.933 34.372 -26,2% 8,4%
Nord -Ovest 46.614 58.596 39.674 40.840 48.065 -26,5% 3,1%
Capoluoghi 8.725 10.537 7.553 7.869 8.093 -22,4% -7,2%
Non capoluogh 19.365 23.941 15.518 17.045 20.291 -21,1% 4,8%
Nord -Est 28.090 34.478 23.071 24914 28.383 -21,5% 1,0%
Capoluoghi 12.977 15.122 11.472 11.363 11.741 -25,2% -9,5%
Non capoluogh 15.024 18.258 13.195 12.816 15.776 -27,1% 5,0%
Centro 28.001 33.380 24.666 24.179 27.517 -26,3% -1,7%
Capoluoghi 5.718 7.227 5.228 4.769 5.845 -30,9% 2,2%
Noncapoluogh 16.783 20.450 14.224 12.637 18.812 -34,3% 12,1%
Sud 22.501 27.676 19.452 17.406 24.657 -33,4% 9,6%
Capoluoghi 4.066 4.786 3.571 3.187 3.905 -30,7% -4,0%
Non capoluogh 7.827 9.383 6.613 5.647 8.797 -36,0% 12,4%
Isole 11.893 14.168 10.185 8.835 12.702 -34,2% 6,8%
Capoluoghi 46.402 55.855 40.708 40.095 43.277 -26,4% -6,7%
Non capoluogh 90.697 112.445 76.339 76.079 98.047 -27,6% 8,1%
Italia 137.099 168.299 117.047 116.174 141.324 -27,2% 3,1%
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Tabella2: NTNper mesee variazionéb tendenziale annua abitazioni.

Var% NT
mese NTN 2019 NTN 202( 20/19
Gennaio 41.635 41.882 0,6%
Febbraio 45.633 47.201 3,4%
Marzo 51.258 27.965 -45,4%
Aprile 49.102 20.783  -57,7%
Maggio 55.531 43.759  -21,2%
Giugno 54.986 51.632 -6,1%
Luglio 68.257 64.850 -5,0%
Agosto 19.042 23.839 25,2%
Settembre 49.800 52.635 5,7%

Tabella3: NTN e variazione % tendenziale annua abitazgamimeseper area, capoluoghi e non capoluoghi

Var% NT Var% NT Var% NTN Var% NTN

lug 20/lug 19 ago 20/ago 19 set 20/set 19 I 20/111 19
Capoluoghi -16,7% 31,8% -4,8% -8,2%
Non capoluoghi -1,4% 50,0% 10,4% 8,4%
Nord -Ovest -6,4% 45,2% 5,4% 3,1%
Capoluoghi -14,3% 12,8% -5,0% -7,2%
Non capoluoghi -3,2% 26,1% 5,7% 4.8%
Nord -Est -6,7% 22,6% 2,3% 1,0%
Capoluoghi -15,4% 16,4% -9,6% -9,5%
Non capoluoghi -2,5% 19,2% 9,4% 5,0%
Centro -8,6% 18,1% 0,5% -1,7%
Capoluoghi -4.,1% 8,1% 8,7% 2,2%
Non capoluoghi 7,0% 16,8% 16,3% 12,1%
Sud 4,1% 15,0% 14,3% 9,6%
Capoluoghi -12,0% 4.6% 3,2% -4,0%
Non capoluoghi 1,9% 28,0% 17,6% 12,4%
Isole -3,0% 20,5% 12,7% 6,8%
Capoluoghi -14,0% 16,1% -4,0% -6,7%
Non capoluoghi -0,2% 28,8% 10,8% 8,1%
Italia -5,0% 25,2% 5,7% 3,1%

In termini di superficigTabellad), il confronto con iterzo trimestre 2019 restituisce numeri in linea con
quelli riscontrati per le ampravendite in termini di NTNLaTabella5 e laTabella6 analizzano il mercato
suddividendo il numero di abitazioni compravendute in classi di superficie, oltre che per area territoriale.
Anche in questo caso kpresaR St f QI (i ( A @ A blgetuyfi $ Se@mient IsdblBene Gi2varifidhuna
perdita minima pete abitazioni di taglio dimensionatta 115 nda 145 ni (-0,8%). La variazione positiva pit
elevata si registra per le abitazioni di taglio piu piccolo, fino a 53-85%) én particolae nel Sude nel

Nord Est dove la crescita € a doppia cifra;18,5%e +13% rispettivamente Di contro, & Centro la
diminuzione degli scamki concentra sulle abitazioni di taglio intermedio, da 5ino a 145 ni.
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Tabellad: NTN STNotale e media e relative variazioabitazionj per area

Var% NT STN Var% ST

Area NTN 1 207111 19 m? | 111 20/111 19

STN media

Nord Ovest 48.065 31%  4.989.827 3,9% 103,8 08

Nord Est 28.383 1,0% 3.316.855 1,6% 116,9 0,6
Centro 27.517 -1,7% 2.905.706 -1,8% 105,6 -0,1
Sud 24.657 9,6% 2.602.555 8,5% 105,5 -1,1
Isole 12.702 6,8% 1.373.267 7,1% 108,1 0,3
Italia 141.324 3,1% 15.188.21C 3,3% 107,5 0,2

Tabella5: NTNI I | trimestre 2@0 e distribuzione percentuakitazionij per classi dimensionadiper area

dassn?  dal115m?

finoa 115n% fino a 145nf oltre 145+
Nord Ovest 4.674 16.236 12.963 6.355 7.837 48.065
Nord Est 1.774 7.595 7.743 4.638 6.633 28.383
Centro 2.343 8.956 7.517 4.290 4411 27.517
Sud 2.919 6.482 6.459 4.645 4,151 24.657
Isole 1.414 3.412 2.993 2.439 2.443 12.702
Italia 13.125 42.681 37.675 22.367 25.476 141.324
e S E—— E——
Nord Ovest 9,7% 33,8% 27,0% 13,2% 16,3% 100,0%
Nord Est 6,2% 26,8% 27,3% 16,3% 23,4% 100,0%
Centro 8,5% 32,5% 27,3% 15,6% 16,0% 100,0%
Sud 11,8% 26,3% 26,2% 18,8% 16,8% 100,0%
Isole 11,1% 26,9% 23,6% 19,2% 19,2% 100,0%
Italia 9,3% 30,2% 26,7% 15,8% 18,0% 100,0%

Tabella6: Vaiazione% NTN I'| 20/1 11 19 abitazionj per classi dimensionaiper area

da 50n? da8sn?  da115m

fino a 50nt fino a 85nt| fino a 115rﬁ§ fino a 145n¥§

oltre 145n?

Nord Ovest 3,2% 1,9% 3,1% 0,1% 8,3% 3,1%
Nord Est 13,0% 0,7% -3,3% -1,0% 5,5% 1,0%
Centro 4,6% -2,1% -3,2% -3,3% 0,0% -1,7%
Sud 18,5% 15,7% 6,4% 1,5% 9,6% 9,6%
Isole 9,3% 14,7% 0,9% -2,5% 13,3% 6,8%
Italia 8,5% 3,6% 0,8% -0,8% 6,7% 3,1%
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Le abitazioni Le grandi citta

| mercati residenzialielativi alle otto principali citta italiane mostna cali tendenziali delle transazionon
in linea con lal dato positivonazionale Seppure si tratti di un valore dimezzato rispetto al dato tendenziale
del trimestre precedentei] calocomplessivdd\B 3 A a i N> G2 y St (198b 2 GNAYSaidNB

NapoliNJ LILINB &Sy il f QdzyAOF SOOST A2yS NALERNII yRB&4 S |y
che nel secondo trimestre era stato il dato tendenziale peggiore tra le grandiAittde le dfe citta in

realtd migliorano la tendenzanonostante i datancoranegativi Ma mentre a Palermo, Roma, Genova e

Torino il calo nel terzo trimestre si ridimensiona notevolmente rispetto al dato fortemente negativo rilevato

nel secondo trimestre, a Milandologna e soprattutto Firenze le compravendite continuano a mostrare
decisi cali, ancora con tassi di variazione tendenziale negativi a due cifre.

| grafici diFigura6, che descrivono la serie storica del NTN dal 2011, mostrano la generale tendenza positiva
delle otto citta a partire dal 2014, con poche eccezioni limitate a singoli dati trime€liS NJ I I A dzy 3 S
intorno al 2016 per poi essere seguita da dase di progressivo rallentamentiino allaripida svolta in
negativonei primi due trimestridel 202& | OdzA FI aS3dzAa G2z yStf Qdii GAYLI
parziale recupero.

In termini di superficie compravendut@igbella), i dati sono analoghi ai livelli di volumi di NN segnalare
il dato diNapoli chesotto questo aspettaegistra al pari delle altre grandi cittéain dato ne@tivo in quanto
a superficie totalali abitazioni compravenduté2,9%)

Nella Tabella9 e nellaTabellal0, infine, A Sy S a @A f dzLJydredaka infcl@dsiydiménaicgndli; sR A & |-
registra, in questo sensain calo delle transazionanalog in tutte le classi in termini aggregati, ma ben
diversa risulta la distribuzione delle perdite nelle singole citta: a Firenze e Bologna la tendenza negativa é
accentuata nelle due classi estreme (fino a 5@ witre 145 m); a Genova, per le waiimmodkliari di piccolo

taglio si registra una variazione positiva (+13,3é6)ne anche a Torino, per la classe da 1#@r45 ni

(+0,9%).

Tabella7: NTN e variazione % tendenziale anab#azionj grandi citta

Sl ae NTN NTN NTN NTN% NTN| Var % NTN Var % NT
I 2019 IV 2019 | 2020 Il 20203 [11 2020 11 20/11 19} 11 20/111 19

Roma 7.481 8.588 6.746 6.715 6.767 -23,4% -9,5%
Milano 5.873 7.154 4.936 5.202 4.965 -26,5% -15,5%
Torino 3.013 3.781 2.671 2.680 2.735 -27,5% -9,2%
Napoli 1.586 1.944 1.474 1.328 1.589 -35,8% 0,2%
Genova 1.742 1.915 1.520 1.488 1.619 -19,9% -7,1%
Palermo 1.310 1.553 1.214 972 1.238 -34,2% -5,5%
Bologna 1.440 1.710 1.301 1.259 1.172 -28,1% -18,6%
Firenze 1.167 1.310 1.031 1.020 903 -23,3% -22,6%
Totale 23.613 27.955 20.894 20.664 20.988 -26,3% -11,1%
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Figura6: Serie storica variazioni % tendenziali NTN dal 203dandi citta
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Tabella8: NTN, SThotale e media e relative variazioabitazionj grandicitta

Grand citta Var% NT STN Var% ST

11l 20/111 19 m2| 11l 20/l 19
Roma 6.767 -9,5% 641.181 -8,6% 94,7 1,0
Milano 4.965 -15,5% 403.024  -16,1% 81,2 0,7
Torino 2.735 -9,2% 232.775 -9,5% 85,1 0,3
Napoli 1.589 0,2% 147.292 -2,9% 92,7 2.9
Genova 1.619 7,1% 156.131 -7,8% 96,5 -0,7
Palermo 1.238 -5,5% 134.010 -6,8% 108,2 -1,5
Bologna 1.172 -18,6% 104.344  -20,2% 89,0 1,8
Firenze 903 -22,6% 87.233  -24,4% 96,6 2,3
Totale 20.988 11,1%  1.905.989  -11,4% 90,8 -0,2

Tabella9: NTNI I | trimestre 2@0 e distribuzione percentuakitazionij per classi dimensionaipergrandi citta

da 85n?

da 115n%

o : da 50n?

Roma 622 2.686 1.975 805 679 6.767
Milano 1.068 2.094 1.030 433 338 4.965
Torino 367 1.276 639 258 193 2.735
Napoli 295 472 417 232 174 1.589
Genova 96 639 528 226 129 1.619
Palermo 128 315 314 259 222 1.238
Bologna 156 485 320 131 79 1.172
Firenze 100 339 239 133 92 903
Totale 2.831 8.307 5.463 2.479 1.907 20.988

|
Roma 9,2% 39,7% 29,2% 11,9% 10,0% 100%
Milano 21,5% 42,2% 20,8% 8,7% 6,8% 100%
Torino 13,4% 46,7% 23,4% 9,4% 7,1% 100%
Napoli 18,6% 29,7% 26,2% 14,6% 10,9% 100%
Genova 5,9% 39,5% 32,6% 14,0% 8,0% 100%
Palermo 10,3% 25,5% 25,4% 20,9% 18,0% 100%
Bologna 13,3% 41,4% 27,3% 11,2% 6,8% 100%
Firenze 11,0% 37,5% 26,5% 14,8% 10,2% 100%
Totale 13,5% 39,6% 26,0% 11,8% 9,1% 100%

Tabellal0: Vaiazione% NTN || 20/1 I | 19 abitazionij per classi dimensionali e per grandi citta

Grandi citta fino a 50nt

da 50nt
fino a 85nt

da 85n¥

da 115n~?§

fino a 115n?§ fino a 145rﬁ§

oltre 145n¥

Roma -5,3% -14,8% -3,8% -12,9% -2,2% -9,5%
Milano -14,6% -15,8% -14,8% -15,3% -18,2% -15,5%
Torino -8,0% -9,9% -12,3% 0,9% -9,0% -9,2%
Napoli 12,8% 8,7% -6,6% -11,6% -4,6% 0,2%
Genova 13,3% -7,3% -4,5% -14,5% -14,2% -7,1%
Palermo -0,3% 12,8% -14,0% -15,5% -3,8% -5,5%
Bologna -26,0% -13,4% -18,5% -15,0% -34,8% -18,6%
Firenze -18,5% -21,4% -27,6% -6,7% -34,6% -22,6%
Totale -9,1% -12,1% -10,1% -12,2% -11,2% -11,1%
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