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Premessa

L RIFIGA RSffS 0O2YLNdsadatehir deliMercatdairoobiliare D fifekiscondrdl iufe®o di

unita imnobiliari compravendute, per ciascun trimestre, desunte dalle note di trascrizione degli atti di
compravendita registrati presso gli archivi di Pubblicita Immobiliare degli Uffici provindeiiitorio

RSt tQ!asSyil Al RSt tS 9y a nNlpédrtiotarel sond gohtegyidti sularbase® deNelulth & S v
immobiliari, oggetto di transazione a titolo oneroso, normalizzate rispetto alla quota di proprieta trasferita
(vediFonti e critermetodologic).

Le unitd immobiliari sono aggregate nelle destifa2 Yy A RQdza2 NBaARSyYyIT Al £ ST LISN
e produttiva secondo le categorie catastali indicate per ciascuna unita nella nota Unica di trascrizione e
registrazione compilata dai notai.

| dati relativi ai volumi di compravendite riguardahdQ A y G SN2 G SNNAG2NA2 yI T A2y f
di Bolzano, Trento, Gorizia e Trieste, in quanto il catasto e/o gli archivi di Pubblicita Immobiliare sono gestiti
dagli enti locali.

| dati delle corpravendite sono stati estratti 10 novembre2015 e si riferiscono alla data dei rogiti stipulati

nel Il trimestre 205, salvo possibili registrazioni avvenute oltre i termini di legge. Si tratta in ogni caso di
guantita residuali non rilevanti ai fini statistici.

Siprecisacd A RI (A oidIél MEdcad X SRADK GAF NS RSt Q! ASyT Al RS
j dz§t t A OKS ftQLa&GAGdzi2 brTA2yFES RA {dGFGA&AGAOL R
YdzidzA ¢ Ay ljdzt yG2 A RIFGA RSt QL{ ¢ !ndte ndgh attNdotarif, Niled O2 vy :
possono riguardare una o piu unita immobiliari (Cfr. ISTAmpravendite immobiliari e mujui
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Le compravendite in Italia

Nel 1l trimestre 2015 il mercato immobiliare italigndopo il buon risultato del precedente trimess;
consolidain modo significativda ripresa,registrando un tassali crescitatendenzialé, riferito al totale
delle compravenditeLJ: NA | confulyglimgtemplessivali scambche raggiung@25.257 NTN.

La Tabellal, dove sonoriportati il numero di transazioni a | trimestre 2014e le rispettive variazioni
tendenziali,mostra rialziin tutti i settori, @me avvenutogianel quarto trimestre del 2014R 2 S LISNB C
statof QSTFSGG2 FAAOO&LanDKS GSNNE NARO2NRI (2

Il settore residenzialein particolare,nel Il trimestre 2015con105.104 NTNfa segnareconil +10,8% il
rialzo maggiore si tratta, in assoluto, doltre 10 mila abitazioni compravendute in piispetto al Il
trimestre del 204. Analogamate, gli scambi di cantine, box e posti auito larga parte pertinenze delle
abitazionj crescono in questo trimestréel 9% con80.178 NTN

Il terziario (1913 NTN) e il produttivg2.058 NTN)mostrano le variazioni piu contenute, rispettivamente
+0,9%e +2,2%ma tornano a crescere dopo due trimestri di perdite pesantiothparto deinegozi, degli

alberghi e degli altri edificcommercial (5.829 NTN, pur mantenendosi suitmi di crescita sostenuti
(+7,4%),mostrauna decelerazionalel tasso dincremento rispetto al trimestre precedentelnfine, nella
OFGSI2NRI alFftGNRBEZT Ay OdzA O2y ¥t dzh & Cdngravendaitf30.178 YY 2 0 A
NTN sono aumentate di poco piu the punti percentuali.

Tabellal: NTN trimestrale e variazione % tendenziale annua

NTN | trim Il trim [l trim IV trim | trim Il trim [l trim
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015
Residenziale 98.446 107.647 94.888 116.543 95.454 116.514 105.104
Terziario 2.134 2.182 1.897 2.805 1.997 2.100 1.913
Commerciale 6.242 6.092 5.428 7.991 5.915 6.719 5.829
Produttivo 2.131 2.444 2.015 2.992 1.981 2.249 2.058
Pertinenze 77.456 84.117 73.543 95.502 74.638 89.249 80.178
Altro 29.348 31.772 29.236 37.997 28.424 33.322 30.175
Totale| 215.757 234 .255 207.007 263.830 208.409 250.151 225.257
var % | trim Il trim [l trim IV trim | trim Il trim [l trim
13-14 13-14 13-14 13-14 14-15 14-15 14-15
Residenziale 4,1% -1,0% 4,2% 7,1% -3,0% 8,2% 10,8%
Terziario -10,3% -6,9% -2,0% 0,3% -6,4% -3,8% 0,9%
Commerciale 4,7% -5,0% 9,0% 14,1% -5,2% 10,3% 7,4%
Produttivo -0,7% 10,4% 1,6% 3,1% -7,1% -8,0% 2,2%
Pertinenze -0,1% -5,0% 2,4% 4,1% -3,6% 6,1% 9,0%
Altro -1,4% -8,4% 4,8% 3,6% -3,1% 4,9% 3,2%
Totale 1,6% -3,6% 3,6% 5,5% -3,4% 6,8% 8,8%

E opportuno richiamare ande in questa nota f QF G G Sy T A 2 y Svoluimidzlellecbrpiatieadited K S
osservati nel IV trimestre d@013 enel | trimestre deR014hanno subito gli effettdef dnt€ata in vigore, a

! A causa dedl stagionalita delle compravendite di immobik variazione dei volumi di scambio nomappresentativase calcolatdn un trimestre
rispetto al precedente. Pertanto le variazioni percentudgi volumi di compravenditd y dzy GNAYS&GNB azyz2 Ol fO02f !

2 Cfr. Nota trimestra | trimestre 205, Rapporto Immobiliare 2018 Settore residenziale, Rapporto Immobiliare 2@1Bnmobili a destinazione

terZA F NAFZ O2YYSNODAFES S LINBPRAzGGAGlI T LIzo06f AOFGA add aixaz2 AyaSNySié RSt
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partire dal1®° gennaio 2014di un nuovo regne delle imposte di registro, ipotecaria e catastale applicabile

agli atti di trasferimento a titolo oneroso di diritti reali immobiliari (Articolodé) D.lgs.14 marzo 2011, n.

23) lasciando invariatt regime deglatti soggetti da tassazione I\VAilevanti soprattutto nel settore non
abitative®’. A partire da tale dataquindi, per la generalita dei trasferimenti immobiliari, la nuova disciplina

risulta normalmente piu vantaggiosa per quesa ragione,deve avere indotto gli acquirenti a traslare la
a0ALIZA I RSIEA GGA RA O2YLINY gSYyRAGE +E HamnY O2

RSEtfQdz GAY2 UGUNAYSAGNBE RSt Hn el trBnBEstrd2014] O2 Yy G NP X LA G
Nella prima nota trimestrale deR015 é stataeffettuata unaricostruzione dei volumi di compravendita
AYLIziF oAt A FEfQdzE GAY2 OGNAYSAGNB RSt wHnanmo Sconf LINR
f Q20AS00GAG2 |+ LIJzyidi2 RA ySdziNIfATTIFINB 3ItA SFFSOG
intertemporali di acquistoE stata, ciog, stimata la variazione tendenziale tra il IV trimestre del 2013 e
fQ2ay2t 232 RSt WwnanmuI |t yStdz2 RStfQSTFSid2 RStfQSy
Nei grafici m Figural sono messe a confronto le due serie, osservata e ricostruita, con riferimento al
mercato residenziale al complesso del mercato non residenziale (terziario, commerciale e produttivo)

Figural: Serie delle variazioni %ndenziali NTN trimestraldal 2012 osservate e ricostruite
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[ QSalYS RSEtfS aSNAS &a0G2NAOKS NAO2adNHMZAGS O2yasSy
decelerazione dei cali dei volumi di compravendiiziata nel 201% sfociata in campo pd#/o negli ultimi

due trimestri del 2014, proseguendo ablizo nel 201% confermandosi in modo netto/ St £ Qdzf G A Y2 G N
esaminato Analoga lettura pud darsi per il settore non residenziel® @S LISNBF f QF G G4 Sy dzr NBE
cali si e registta alla fine del 2013 doveil | trimestre del 2015 ha mostrato ancora un segno negativo,
sebbeneY A G A3l G2 RIFtfF ySdzi NI Cok il il trinhestr2 g035 gk &fetti delfa hdod G 2
normativa posso riteersi completamente riassorbiti éa serie storica ricostruita evidenzia i tassi
tendenziali in progressivo rialzo nel 2015.

Nel sequitodella nota si presenteranno i datl lordoR S € £ QS T F iscbiitrato trk ka Sind Hef 2813 e

f QA Y A POL2L peR &uigli andamenti relativi_ai precedenti trimestri_dovranno _essere leit con

f Q2 LI NI dzyl OI dzi St I @

http://www.agenziaentate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Documentazione/omi/Pubblicazioni/

® Sugli acquisti non soggettl eegime IVAsi & passati dal 10% complessivo al 9% di registro piti 100 euro a titolo di impoesttaptali, sugli
acquistidellaprima casa la tassaziS § & 0Sal RI{ o registro edgla unlsiSrivda fissa/diy3R62edrd dd urid Hiel6o per le
imposteipo-catastali.
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Il grafico diFigura2 riporta il numero indice trimestrale delle unita immobiliari compravendute (in termini
di NTN) a partire dal | trimestre ded@4 (periodo baseyin= 100)[ A Y A { | ¥ R 2solif«IDtkinyebtri» A & A

di ciascun anno svidenzia una serie storicaratteriz

interrotte dauna fase di stabilizzazione 2009 e 2011A partire d42013f QAY G Sy aA Gt perS A

DEL MERCAT

OSSERVATORI8 Y
IMMOBILIARE iﬁn:a-

zata da ripetute cadutgel mercato in atto dal 2006

lasciare spazio, nel corso del 2014, ad un percorsaaliteche sembraafforzarsinella seconda parte di
j dzS & G QI Wiyirgegtre BOKE QiseysiRonfermanuovamentein crescitaattestandosi su un livid di
scambi pari guasi il60%di quello registrato a inizio perioc(mn\}" 15-593/ INT,\}"°4=99,4).

Figura2: Numero hdiceNTNtrimestrale
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Nel grafico diFigura3 sono illustrate le variaziorpercentuali tendenziali dei volumi di compravendita
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(NTN) in ogni trimestre dal 200 possibile osservara maggiore volatilita del non residenziateercato
guesto evidentementeiu sottile e incline ad amplificare le oscillaziofiiornando al quadroamplessivo si

evidenziail succedersi di due grandi fasi negative
trimestrali pit contenutif QF £ 4 NI LA G

negli ultimi dieci:ammh piaduratura ma con cali
ONB GBS S @A 2t 8e)trime€ié 301X |

con una riduzionalegli €ambidi quasi un terzg-29,6%). Nel 2013 le variazioni, anche se tutte negasive,

ridimensionangper tornare poi in campo positivo nel 20042 y°

apre in perdita per tutti i settori,anche per effetto

f QS alGdcatmo Aringste. IRG15 si
del ga ricordato fattore fiscale. Nei due trimestri

centrali il segno si inverte e il mercatdrainato soprattutto dal comparto delle abitazioni e delle
pertinenze riprende a crescere con ritmi non piu sperimentati negli ultimi dieci anni.

Figura3: Seriedelle \ariazioni %4endenzialiNTN trimestrale

—— Residenziale e Pertinenze
—e— Terziario, Commerciale e Produttivo

—a —Totale (con Altro)

10,0%

55% m6:8% Aglgo
3,6%
A //4,9%

Y

-3,4%

104-05
1104-05
11 04-05
IV 04-05

105-06
1105-06
111 05-06
1V 05-06

106-07
11 06-07
111 06-07
IV 06-07

107-08
1107-08
11107-08
IV 07-08

108-09
1108-09
111 08-09
1V 08-09

109-10
1109-10
111 09-10

1V 09-10

110-11
1110-11
11110-11
IV 10-11

111-12
1111-12

112-13
1112-13
1112-13
IV 12-13

113-14
1113-14
111 13-14
IV 13-14

114-15
11 14-15
1l 14-15

Ol

NJ



NOTA TRIMESTRALE OSSERVATOR
1 trimestre 2015 DEL MERCA

|| settore residenziale
Le compravendite pemacroaree geografiche

Nel grafico diFigura4z OKS Y2&a0GNJ} Ay RSGGl Tdsilenrziale per gideio ¥rée/ (i 2
geografichesi osservaome le compravendite di abitazioni siano in crescita su tutto il territorio nazionale,
con il Nordche ancora una voltta registrare i risultatimigliori.

Nelle regionisettentrionalicon quasi54 mila abitazioni compravendutdl tassotendenzialedi crescitae
guasi doppio rispetto alle regioni delSud +13% contro+7%. Nel Centro Italia il rialzo del mercato
residenzialg+10,7%) énvecein linea col dato medio nazionale.

Figurad: NTNtrimestralee variazionéotendenziale annuaettore residenzial@er macroarea geografica
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Nei grafid di Figura5 e Figura6d 2 y 2 NJA LJ2 NI | { IndicBNTNpSnadio\a@a gesgyaiiodle f Q
variaziontendenziai del NTN trimestrale dal | trimestre del 2004

Dai grafici emerge come in tutte le aree la lieve ripresa avuta tra 2010 e 2011 sia stata seguita da crolli
ripetutiy St £ QF yy2 AYYSRAL ( [iMSlg 2033 st a=midBE Sdiun xe@peato gtaduald dell
livello degli scambi, sia pure ancora in fase di consolidamento. Risulta evalpatéire dal 2009 il ruolo di

traino del mercato nelle regioni deCentrqg esercitato nelle fasi di risalita delle afté transattive A partire

dalLL GNRAYSAUGNB wnanmpI LISNI £ LINARYF @2faGF RIEffQAYAI
confermandosi, come appena visto, anche nel trimestre successivo.
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Figurab: Numero indiceNTN trimestrale settore residenzialgper macroareageografia
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Figurab: Serie delle variazio8bNTN trimestrale sébre residenziale per macro aregografia
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{S yStitQ2aasS NalndisatofreQiteyizRIR G & ¥ @ 2imhedtre & 8pera una distinzione tra

capoluoghi e non capoluogttio che si nota € cheancora una volta, i centri maggiori ottgono i migliori
risultati di crescita DallaTabella2 risulta, infatti, un rialzo per i capoluoghi paral 12,2% a fronte di una

crescitadel 10% per i comuni minori.

La situazione si presenta tuttavia differenziata nelle singole macroaeree. Il dato nazionale si inverte infatti

nei comuni del Centralovelo scarto € a favore dei centri piu piccolipdioco meno di 4 punti percentuali.
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Nel resto del Paese si allarga invece il differenziale tra capoluoghi e non capoluoghi gia riscontrato nel
trimestre precedente. Da segnalare in particolare la performance dei centri maggiori del Nord Italia dove la
variaziore tendenzialal rialzosuperil 15%

Tabella2: NTN e variazione %&ndenziale annussettore residenzialecapoluoghi e non capoluoghinacro area
geografia

. . . . 0, 0, 0, 0,
IV trim | trim Il trim I trim var % var % var % var %

2014 2015 2015 2015 IV trim | trim Il trim | 1l trim
13-14 14-15 14-15 14-15

Capoluoghi 18.487| 15.357| 19.665| 17.000f 12,5%  -4,4%| 10,8% 15,4%

NTN residenziale

Nord| Non Capoluoghi 41.918( 32.985( 41.776| 36.992 55%| -1,5%| 10,1% 11,8%

Totale 60.405| 48.342| 61.441] 53.991 7% -2,4%| 10,3% 13,0%

Capoluoghi 11.960; 9.612| 11.975| 10.583| 14,6% -9,6% 7,5% 8,8%

Centro| Non Capoluoghi 12.690| 10.581| 12.665| 11.628 4,8%| -5,1% 5,2% 12,4%

Totale 24.650, 20.193| 24.640| 22.211 9,3%| -7,3% 6,3%| 10,7%

Capoluoghi 8.513| 7.652] 8.798| 8.139 8,6% 2,2% 9,9%| 10,4%

Sud| Non Capoluoghi 22.975| 19.268| 21.635| 20.763 3,3% -1,9% 4,1% 5,7%

Totale 31.488| 26.919| 30.432| 28.902 4,7%| -0,8% 5,8% 7,0%

Capoluogh| 38.959| 32.621| 40.438 35.721| 12,2%| -4,6% 9,6%| 12,2%

ltalia| Non Capoluogh 77.583| 62.834| 76.076| 69.383| 4,7%| -2,2%| 7,5%| 10,0%

Totale| 116.543 95.454| 116.514{ 105.104 7,1%| -3,0% 8,2%| 10,8%

LaTabella3 riporta le variazioni percentuali tendenziali del settore residenziale nei trimeatr2@13 Il

mercato residenzialdei capolwghiproseguela crescita iniziata nel 20%tinterrotta soltanto dal risultato

negativo dell trimestre 201X LISNB Ay Tt dzSy T G2 RI f f QMeEhe BeiliddAuniT A & Ol
minori la tendenza attuale € abiizg con il migliore risultatoegistrato dal 2013

Tabella3: Variazione %endenziale annuaettore residenzial@er capoluoghi e non capoluoghi

var % var % var % var % var % var % var % var % var %
M trim | IVtrim | trim Il trim I trim | IVtrim | trim Il trim 11 trim
12-13 12-13 13-14 13-14 13-14 13-14 14-15 14-15 14-15

Capoluoghi 0,4% -8,4% 8,8% 1,9% 6,9% | 12,2% -4,6% 9,6% 12,2%

Non capoluoghi -7,6% -7,7% 1,8% -2,4% 2,8% 4,7% -2,2% 7,5% 10,0%

Totale| -5 1% -8,0% 4,1% -1,0% 4,2% 7,1% -3,0% 8,2% 10,8%

Nei grafici dFigura7 sono riportatii numeri indice NTN trimestraldel settore residenziale per macro area
geograficee distinti percapoluoghi e non capoluoghi
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Figura7: Numero indiceNTNtrimestrale settore residenzialeapoluoghi e non capoluoghi peracroarea geografica






















































