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SERVIZI PER I COMUNI  

I servizi per i Comuni sono stati realizzati per consentire scambi di informazioni 
attraverso il canale telematico tra gli enti, che a tal fine stipulano apposita 
convenzione, e l’Agenzia del territorio.  
Attraverso alcune delle funzioni di SISTER 
(http://sister2.agenziaterritorio.it/Main/index.jsp) potranno essere prelevate o 
inviate informazioni secondo quanto richiesto da specifiche norme che 
coinvolgono i citati enti o semplicemente ottenere le forniture dei dati catastali 
– censuari e cartografici – direttamente in Comune senza recarsi all’ufficio 
provinciale del territorio.  
 
Le informazioni che l’Agenzia deve fornire ai Comuni per adempimenti specifici 
a proprio carico sono esposte sul portale a cadenza periodica senza che il 
Comune ne faccia richiesta mentre le altre tipologie di forniture dati previste 
sono veicolate attraverso il portale ogni qual volta i Comuni ne fanno richiesta. 
 
Dopo aver inserito le proprie credenziali, utente e password, si accede alla 
pagina che segue (fig. 1). 
 

 
 (fig. 1) 

 
Per accedere al servizio cliccare su “Servizi per i comuni”, nella pagina 
verranno elencati i servizi disponibili per il profilo con il quale l’utente sta 
operando.  
I servizi globalmente disponibili sono: 
 

 Attività Comma 336 (L.311/2004) 
 Accatastamenti e Variazioni (L.80/2006) 
 Estrazione Dati Catastali 
 Fabbricati mai dichiarati (D.L.78/2010) 
 Estrazione Dati Ipotecari 
 Gestione Toponomastica 
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 Atti Telematici Pregeo 
 Consistenza Banca Dati Comunale. 

 
Per utilizzare qualsiasi servizio,  se la convenzione stipulata dall’utente prevede 
più di un Comune, è necessario selezionare dalla lista proposta il Comune per il 
quale si intende lavorare e premere successivamente il tasto “Avanti” (fig. 2).  
 

 
(fig. 2) 

Se invece la convenzione è stipulata da un Comune non è necessario effettuare 
alcuna selezione in quanto è possibile richiedere dati solo relativamente al 
proprio territorio (fig. 2 bis). 

 
(fig. 2 bis) 

….. OMISSIS …… 
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1.1 FABBRICATI MAI DICHIARATI (D.L.78/2010) 

Le funzioni del menù "Fabbricati mai dichiarati (D.L.78/2010)" consentono di 
effettuare lo scambio delle informazioni connesse alle attività di assegnazione 
delle rendite presunte ex D.L. n. 78/2010, convertito con modificazioni dalla 
legge 30 luglio 2010, n. 122. 

 
(fig.91) 

Per la voce di menù “Fabbricati mai dichiarati (D.L.78/2010)” le funzioni sono 
organizzate come segue: 

 Controllo immobili non dichiarati. Questo link dà accesso alle particelle su 
cui, alla data di pubblicazione dell’elenco, esistevano fabbricati mai 
dichiarati da accertare, ed alle successive funzioni  

 per la registrazione e l’invio delle informazioni in possesso 
dei Comuni  

 per la visualizzazione delle eventuali rendite presunte 
attribuite dagli uffici o delle informazioni derivanti dai 
documenti di aggiornamento docfa registrati; 

 Elenco forniture. Questo link accede alla pagina dalla quale potranno 
essere prelevate le forniture relative a fabbricati non dichiarati in catasto 
il cui accertamento risulta concluso, nel periodo a cui si riferisce la 
fornitura, in seguito alla registrazione di dichiarazioni d’ufficio o di parte; 

 Download tracciati record. Il link consente di scaricare la documentazione 
che descrive il contenuto delle forniture. 
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1.1.1 CONTROLLO IMMOBILI NON DICHIARATI 
Per accedere all’elenco delle particelle su cui esistono fabbricati mai dichiarati 
da accertare cliccare sul link “Controllo immobili non dichiarati” (fig. 91).  
 
L’utente visualizzerà la seguente schermata (fig. 92). 

 

(fig.92) 

A quei “fabbricati mai dichiarati” per i quali i contribuenti non hanno 
provveduto a presentare opportuna dichiarazione di accatastamento/variazione 
(Docfa) nei termini previsti gli uffici del territorio hanno attributo rendite 
presunte 

La notifica di tali rendite avviene mediante avvisi di accertamento prodotti 
dall’Agenzia del Territorio ed inviati ai Comuni per l’affissione all’albo pretorio. 

L’accertamento su una particella è in corso fino a quando non viene attribuita – 
ai fabbricati mai dichiarati – mediante un Docfa, la rendita proposta dalla parte 
(o definitiva in quanto confermata/modificata dall’ufficio) o viene chiusa 
d’ufficio la posizione da accertare senza la produzione di aggiornamenti della 
banca dati. Le rendite presunte attribuite dovranno pertanto essere 
trasformate in rendite proposte o definitive con documentazione presentata 
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dalla parte o prodotta in surroga dall’ufficio e pertanto fine a tale data 
rimangono nello stato “in corso di aggiornamento”. Possono verificarsi, con 
poca frequenza, casi in cui accertamenti chiusi vengano successivamente 
riaperti.  

La pagina della figura 92 contiene una tabella costituita dalle seguenti colonne: 
 Particelle: il campo contiene gli identificativi catastali delle particelle su 

cui sono stati individuati possibili fabbricati mai dichiarati che devono 
essere o sono stati oggetto di accertamento 

 Dati comunali : il campo contiene un link per accedere alla maschera di 
inserimento/visualizzazione dei dati comunali relativi alla particella 
indicata nella prima colonna di sinistra. La funzione è disponibile fino a 
che lo stato della particella è “in corso di accertamento” e non è stato 
prodotto l’avviso di accertamento relativo all’attribuzione della rendita 
presunta. I dati comunali inseriti possono essere modificati fino a quando 
il comune non ne richiede l’invio all’ufficio. Le icone riportate nella 
colonna hanno il seguente significato:  

  i dati sono da caricare,  
  i dati sono stati già caricati ma non inviati,  
 i dati sono stati già inviati all’ufficio e non sono più 

modificabili 
   la funzione non è più disponibile  

 Stato accertamento : il campo indica lo stato dell’accertamento e può 
assumere i valori  

 Accertamento concluso con aggiornamento 
 Accertamento concluso senza aggiornamento 
 In corso di accertamento 
 Immobile non visualizzabile 

 Data chiusura : riporta la data in cui si è concluso l’accertamento  
 Elenco UIU : il campo, in caso di “accertamento concluso con 

aggiornamento”, contiene un link per accedere alla pagina contenente le 
UIU accatastate, dall’ufficio o dalla parte, sulla particella i cui estremi 
sono contenuti nella relativa riga, con la registrazione di un documento 
docfa; viene indicato anche il valore della rendita catastale proposta 
riportata nel documento docfa presentato dai soggetti interessati, 

 Avviso di accertamento : il campo, in caso di produzione dell’avviso di 
accertamento inerente le rendite presunte attribuite dall’ufficio, contiene 
un link per accedere alla pagina contenente parte dei dati dell’avviso 

I dati esposti sono aggiornati a cadenza mensile. 
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È possibile sfogliare l’elenco delle particelle utilizzando la navigazione 
scorrendo le pagine con i tasti della figura 93 oppure ridurre l’elenco 
utilizzando le funzioni della figura 94. 

 
 (fig.93) 

Per ridurre l’elenco degli immobili è possibile: 

 indicare nei campi Sezione e/o Foglio e/o Numero gli elementi utili, 
 selezionare uno dei possibili stati per elencare i soli immobili per i quali il 

comune: 

  non ha acquisito nessuna informazione,  
 ha acquisito i dati ma non li ha inoltrati all’ufficio,  
 ha già inviato i dati all’ufficio, 

 scegliere lo stato dell’accertamento 
 Accertamento in corso, sono compresi gli immobili non 

visualizzabili 
 Accertamento concluso, con o senza aggiornamenti alla baca 

dati 

e cliccare il tasto “Riduci Elenco”. La selezione del tasto “Ripristina Elenco” 
riespone l’elenco completo delle particelle. 

 

 
 (fig.94) 

Relativamente all’elenco delle particelle presenti è possibile con il tasto 
“Scarica Elenco UIU” ottenere un foglio excel con le seguenti informazioni: 

 identificativi della particella di catasto terreni su cui è ubicata la UIU 
estratta 

 identificativi della UIU estratta 
 rendita presunta se è stata attribuita dall’ufficio  
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 protocollo dell’avviso di accertamento se prodotto 
 protocollo docfa relativo all’aggiornamento della UIU se 

presentato/registrato 
 rendita proposta dall’eventuale documento di aggiornamento docfa.  

1.1.1.1 Segnalazioni da parte del Comune 

Il click sull’icona della cella dei dati comunali (fig. 92) dà accesso ad una 
maschera  nella quale sono presenti i campi della figura 95 che segue.  

Se nella colonna è presente il simbolo  la maschera è proposta vuota, se è 
presente il simbolo la maschera è piena di informazioni, precedentemente 
inserite, ma il contenuto è modificabile, se è presente il simbolo la 
maschera è piena e i dati non sono modificabili in quanto già inviati all’ufficio. 
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 (fig.95) 
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Se è presente il simbolo   la funzione non è più disponibile. 

Nella maschera della figura 95 sono presenti i seguenti tasti: 
 Salva per registrare i dati inseriti senza inoltrarli all’ufficio, 
 Annulla per cancellare i valori digitati e ricominciare da 

capo, 
 Invia per salvare i dati inseriti ed inoltrarli all’ufficio, 
 Indietro per tornare all’elenco senza salvare i dati inseriti. 

Controlli sui dati in input: 
 se l’immobile non è accatastabile è obbligatorio indicare una 

motivazione, da selezionare – nel primo riquadro – dalla lista o da 
indicare nel campo “Altra motivazione”. In particolare sono previste le 
motivazioni che seguono: 

− non esistente 
− in corso di costruzione (DM 28/1998) 
− in corso di definizione (DM 28/1998) 
− in condizioni fatiscenti (DM 28/1998) 
− privo delle caratteristiche di accatastabilità ai sensi del DM 

28/1998.  Questa motivazione po’ essere valida se il manufatto: 
 ha una superficie coperta inferiore a 8 m2 
 è una serra adibita alla coltivazione e protezione delle piante 

sul suolo naturale 
 è una vasca per l’acquacoltura o di accumulo per l’irrigazione 

dei terreni 
 è isolato e privo di copertura 
 è una tettoia, un porcile, un pollaio, un casotto, una 

concimaia, un pozzo o simile, di altezza utile inferiore a 1,80 
m e di volumetria inferiore a 150 m3 

 è precario, privo di fondazione, non stabilmente infisso al 
suolo, 

 se l’immobile è accatastabile è obbligatoria l’indicazione del numero di 
UIU accatastabili, il campo “Numero totale delle unità immobiliari 
accatastabili” si valorizza in base ai valori dei campi precedenti nei quali 
accorre riportare il numero di unità immobiliari per tipologia 

 le generalità del possessore sono facoltative ma se indicate tutti i campi 
indirizzo, CAP e Comune devono essere valorizzati.  
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1.1.1.2 Dati dei DOCFA  

Ripartendo dalla maschera della figura 92 il click sull’icona eventualmente 
presente nella cella “Elenco UIU” dà accesso ad una maschera nella quale sono 
presenti gli identificativi delle unità immobiliari ubicate sulla particella oggetto 
di accertamento derivanti dalla registrazione di un documento di 
aggiornamento docfa. L’elenco delle UIU di massima è sempre presente se lo 
stato è “Accertamento concluso con aggiornamento”. È possibile, in talune 
limitate circostanze, connesse alla causale del Docfa presentato, che tale 
elenco non sia presente. In tali casi si invita ad approfondire la problematica 
mediante consultazione della banca dati catastale. 

I dati esposti sono quelli della figura 96 che segue.  

  
(fig.96) 

 
Le informazioni relative ai docfa collegati alla particella oggetto di 
accertamento ed alle relative UIU sono aggiornate a cadenza mensile. A fronte 
di un accertamento riaperto i dati del documento precedentemente pubblicato 
sono cancellati. 

1.1.1.3 Dati degli avvisi di accertamento 

Ritornando alla maschera della figura 92 il click sull’icona , eventualmente 
presente nella cella “Avviso di accertamento”, dà accesso ad una maschera  
nella quale sono presenti i campi della figura 97 che segue.  
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(fig.97) 

 
Gli eventuali nuovi avvisi prodotti e notificati all’albo pretorio sono pubblicati a 
cadenza mensile. Le informazioni relative agli avvisi di accertamento 
precedentemente pubblicati non sono modificate. 

1.1.2 ELENCO FORNITURE 
Per accedere all’elenco delle forniture relative a fabbricati non dichiarati in 
catasto, il cui accertamento risulti concluso in seguito alla registrazione di 
dichiarazioni d’ufficio o di parte, cliccare sul link “Elenco forniture” (fig. 91). 
L’utente visualizzerà la maschera che segue (fig. 98) nella quale sono elencate 
le forniture prodotte. 
 
Inizialmente saranno rese disponibili: 

 in una prima fornitura le dichiarazioni, d’ufficio o di parte, collegate a 
fabbricati non dichiarati in catasto il cui accertamento risulti concluso 
entro il 31 maggio 2010 (prima cioè dell’emanazione del D.L. 78/2010);  

 in una seconda fornitura le dichiarazioni, d’ufficio o di parte, collegate a 
fabbricati non dichiarati in catasto il cui accertamento risulti concluso 
entro il 2 maggio 2011. 
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Successivamente, all’inizio di ciascun trimestre solare, saranno pubblicate:  

 le forniture aventi le stesse caratteristiche di cui ai punti precedenti 
(dichiarazioni d’ufficio o di parte, collegate a fabbricati non dichiarati in 
catasto) il cui accertamento risulti concluso nell’ambito del trimestre 
precedente. Farà eccezione la fornitura prodotta ai primi di luglio 2011 
che, per non sovrapporsi alla precedente, sarà relativa al precedente 
bimestre. 

 
 (fig.98) 

 
È prevista la paginazione per scorrere l’elenco all’aumentare delle forniture. 
 
Ciascuna fornitura si compone dei seguenti file: 

 riepilogo,  
 modelli D1, 1N, 2N, 
 dati censuari, 
 dati planimetrici . 

 
Queste forniture presentano molte similitudini con quelle effettuate in base 
all’art.34 quinquies delle L.80/2006. Occorre però sottolineare che in questo 
caso i modelli D1, 1N e 2N sono forniti solo nel formato PDF, 
indipendentemente dalla dimensione del Comune, e che – anche se collegati al 
fabbricato inizialmente non dichiarato – potrebbero anche non essere presenti 
nella fornitura.  
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I documenti Docfa infatti vengono conservati, presso gli uffici, per 15 mesi 
dalla data di presentazione e vengono successivamente archiviati centralmente 
secondo modalità che non consentono il recupero puntuale del documento. Se 
la data di predisposizione delle forniture supera di più di 15 mesi la data di 
presentazione dei documenti Docfa da fornire, i modelli non saranno più 
disponibili in formato digitale ossia nel formato utile all’inserimento nelle 
previste forniture. 
Se di interesse per il Comune, i Docfa potranno comunque essere visionati 
presso l’ufficio provinciale competente per territorio. 
 
Cliccando sull’icone dettaglio , viene presentata la pagina contenente il 
dettaglio della fornitura (fig.99). 
 

 
 (fig.99) 
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L’elenco espone tutti i file che compongono la fornitura del periodo scelto. 
 
Cliccando sull’elemento da scaricare nella colonna “Acquisizione file“ è 
possibile salvare il file sulla propria postazione di lavoro. L’operazione di 
acquisizione modifica lo stato del file. 
Per la descrizione di dettaglio dei dati forniti si rimanda al documento 
“Fornitura ai Comuni dei dati catastali inerenti i fabbricati mai dichiarati 
effettuata ai sensi del D.L.78/2010” pubblicato sul sito dell’Agenzia del 
Territorio nella sezione relativa al Portale per i Comuni. 


