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PREMESSA

L'articolo 10 del decreto legislativo 14 marzo 20Xl 23, (di seguito
decretg come modificato dall’articolo 26, comma 1, delcudso-legge 12
settembre 2013, n. 104, convertito, con modificaizidalla legge 8 novembre
2013, n. 128, e dall’articolo 1, comma 608, dedigde 27 dicembre 2013, n. 147
(di seguitolegge di stabilita 2014introduce, a decorrere dal 1° gennaio 2014,
rilevanti novita nel regime impositivo applicabil, fini delle imposte indirette,
agli atti, a titolo oneroso, traslativi o costitutdi diritti reali immobiliari.

Per effetto delle disposizioni recate dall’articdl®, & stato riformulato
I'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegathtesto unico di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 8XkeguitoTUR) al fine di
prevedere due aliquote per la tassazione deglingfta misura rispettivamente
del 9 e del 2 per cento.

Con l'articolo 1, comma 609, dellagge di stabilita 2014 stato, inoltre,
nuovamente modificato l'articolo 1 della Tariffagrcl'introduzione di una nuova
aliquota di imposta, del 12 per cento, previstapmesenza di determinate
condizioni, per i trasferimenti di terreni agricelrelative pertinenze.

In definitiva, pertanto, per gli atti aventi ad egtp diritti immobiliari
sono state previste dal legislatore tre sole atgjud’imposta; l'imposta
proporzionale risultante dall’applicazione di dedt&guote, ai sensi dell’articolo
10, comma 2, dalecretonon pud comunque essere inferiore a 1.000 euro.

Per effetto della riformulazione dell’articolo 1 |de Tariffa, sono state
abrogate le previsioni normative recate dalla miedeesdisposizione e dalle
relative note, che prevedevano, fino al 31 dicembpd3, diverse aliquote
dell'imposta di registro ovvero, in taluni casg thssazione in misura fissa.

Il comma 3 dell’articolo 10 dadlecretq come sostituitodall’articolo 26,
comma 1, del citato decreto-legge 12 settembre,2021B04, prevede, inoltre, in
virtu del cosiddetto principio di assorbimentp I'esenzione dall'imposta di

bollo, dalle tasse ipotecarie e dai tributi speatatastali degli atti assoggettati



all'imposta di registro di cui all'articolo 1 dell@ariffa e degli atti e delle
formalita ‘direttamente conseguentposti in essere per curare gli adempimenti
catastali e di pubblicitd immobiliare, nonché laggettamento di detti atti e
formalita a ciascuna delle imposte ipotecaria @state nella misura fissa di 50
euro.

L'articolo 10, comma 4, come modificato dallegge di stabilita 2014
prevede, inoltre, la soppressione di tutte le @senz agevolazioni tributarie,
anche se previste in leggi speciali, che riguardiihatti assoggettati all'imposta
in esame, ad eccezione delle agevolazioni preiste la piccola proprieta
contadina dall'articolo 2, commabids, del decreto-legge 30 dicembre 2009, n.
194, convertito, con modificazioni, dalla leggef@bbraio 2010, n. 25.

Da ultimo, si segnala che larticolo 26 del citatiecreto-legge 12
settembre 2013, n. 104, ha stabilito ¢henporto di ciascuna delle imposte di
registro, ipotecaria e catastale stabilito in misurfissa di euro 168 da
disposizioni vigenti anteriormente al 1° gennaid2@ elevato ad euro 200".

Con la presente circolare, si forniscono di segupoimi chiarimenti in merito

all'applicazione delle nuove disposizioni.

1. MODIFICHE ALL’ARTICOLO 1 DELLA TARIFFA, PARTE
PRIMA, ALLEGATA AL TUR

L’articolo 10 deldecretoha riformulato l'articolo 1 della Tariffa, Parte
prima, allegata al TUR che individua le aliquoteidposta applicabili per gli
atti, a titolo oneroso, traslativi o costitutivi dliritti reali immobiliari di
godimento.

Per effetto delle modifiche introdotte con il cdaarticolo 10, nonché
dall'articolo 1, comma 609, delleegge di stabilita 2014, sono previste tre

aliquote di imposta nella misura rispettivamente de



9 per |per gli atti traslativi a titolo oneroso della proeta di beni immobili i
cento |genere e atti traslativi o costitutivi di diritti edi immobiliari di
godimento, compresi la rinuncia pura e semplice i aglessi,
provvedmenti di espropriazione per pubblica utilita e asferiment
coattivi

2 per |per i trasferimenti che haio per oggetto case di abitazione, ad ecce:
cento |di quelle di categoria catastale A1, A8 e A9, owerrano le condizior
di cui alla nota II-bis)

12 perper i trasferimenti che hanno per oggetto terremgjrieoli e relative
cento |pertinenze a favore dioggetti diversi dai coltivatori diretti e da
imprenditori agricoli professionali, iscritti alla relativa gestion
previdenziale ed assistenzi

In relazione a tali trasferimenti, per i quali teoapplicazione I'imposta
proporzionale di registro del 2, del 9 e del 12'¥posta dovuta non puo essere
inferiore a 1000 euro.

Tali atti, inoltre, come disposto dall’articolo 1€pmma 3, detlecreto,e
tutti gli atti e le formalita direttamente consegtigosti in essere per effettuare
gli adempimenti presso il catasto ed i registri ioifiari sono esenti
dallimposta di bollo, dai tributi speciali catalsta dalle tasse ipotecarie e sono
soggetti a ciascuna delle imposte ipotecaria estdénella misura fissa di 50

euro.

Esempio n. 1)

Cessione a titolo oneroso di fabbricato abitativo gr il quale non ricorrono le
condizioni ‘prima casadi valore pari a 10.000 euro

In caso di trasferimento a titolo oneroso di unbfatato abitativo per il quale
non ricorrono le condizioni ‘prima casa’ in basdéeahuove disposizioni, il

trattamento fiscale e il seguente:



: . : .- Imposta
Tipologia di imposta Misura dell'imposta dovuta
Imposta di registro 1'009 (|mposta
(10.000 * 9 %) =900 minima)
Imposta ipotecaria 50 euro 50
Imposta catastale 50 euro 50
Totale imposte Euro 1.100

Si riporta di seguito una tabella che sintetizzéaksazione applicabile ai
trasferimenti di fabbricati abitativi, sulla baselld normativa in vigore fino al 31

dicembre 2013 e di quella applicabile a partireldalennaio 2014.

TABELLA N. 1 CESSIONE FABBRICATI ABITATIVI

Cedente Tipo Registro Ipotecaria Catastale

Dal Fino al Dal Fino al| Dal Fino al
2014 2013 2014 | 2013 | 2014 2013

; Prima
Privato 2% 3% | 50 | 168 | 50 | 168
Fuori dal campo Iva| Ccasa

Altro 9% 7% 50 2% 50 1%

L'impianto  delineato dalle nuove disposizioni, cistsnte
nell'applicazione dellimposta di registro almenella misura minima di euro
1.000, nell'applicazione delle imposte ipotecarieatastale nella misura di euro
50 ciascuna e nell’assorbimento dell'imposta didyalei tributi speciali catastali
e dalle tasse ipotecarie, trova applicazione apehnegli atti immobiliari soggetti
ad lva, in regime di esenzione, per i quali, aissetell'articolo 40 del TUR,

'imposta di registro si applica in misura propanzale.



Si rammenta che l'articolo 40 del TUR detta, al cmenl, un principio di
alternativita IVA/Registro, secondo cui per gliiattlativi a cessioni di beni e
prestazioni di servizi, soggetti all'lmposta sullora aggiunto, I'imposta di
registro si applica in misura fissa.

In deroga a tale principio, per espressa previsaglemedesimo articolo
40, non si considerano soggette ad IVA, tra I'alteocessioni di immobili esenti
ai sensi dell’articolo 10, numero I8s, del DPR 26 ottobre 1972, n. 633 e,
pertanto, per tali atti trova applicazione I'imp@sti registro in misura
proporzionale e, conseguentemente, si applicanprdvisioni dettate dal citato
articolo 10 debecreto

Per gli atti immobiliari soggetti ad IVA, per i duanon trovano
applicazione le deroghe al principio di alternaéivilVA/Registro, di cui

all'articolo 40 del TUR, si veda il successivo gaedo 2.

1.1 Permuta

In considerazione delle peculiarita che connotaktioatii di permuta
immobiliare, appare utile formulare alcune consad@ni in merito
all’applicazione a detti atti della nuova discig@in

Com’e noto, la permuta, ai sensi dell'articolo 15f# codice civile, e |l
contratto“che ha per oggetto il reciproco trasferimento @efproprieta di cose,
o di altri diritti, da un contraente all'altro”.

In via generale, in base a quanto previsto dailfald 43, comma 1, lettera
b), del TUR, la base imponibile per le permute stitwita “dal valore del bene
che da luogo all'applicazione della maggiore im@dst

Al fine di stabilire I'imposta di registro dovutaep I'atto di permuta,
occorre, dunque, calcolare I'imposta di registriatrea a ciascun trasferimento
in modo da individuare quella piu elevata, a pregeie dal fatto che il maggiore
importo derivi dall’applicazione di una aliquotaupelevata o da un maggior
valore del bene.



Tenuto conto che la disciplina introdotta dall'eolo 10 deldecreto,non
incide sulle regole di determinazione della baseainibile, resta fermo Il
principio secondo cui per gli atti di permuta, Iposta di registro con le nuove
aliquote stabilite (del 12, del 9 o del 2 per ces® prima casd e determinata
sul valore del bene che da luogo all'applicazioekadmaggiore imposta.

Con riferimento alle imposte ipotecaria e catast&@uto conto delle
novita introdotte dall’articolo 10 delecreto,si precisa che in relazione all’atto di
permuta, soggetto ad imposta di registro in mispraporzionale, ai sensi
dell'articolo 1 della Tariffa, le imposte ipotecare catastale sono dovute una
sola volta, nella misura fissa di euro 50 ciascumanon piu nella misura
proporzionale prevista dal combinato disposto dadicoli 10 e 1 della Tariffa
allegata al D. LGS. 31 ottobre 1990, n. 347 (dugeglr UIC).

In relazione a tale atto e alle formalita consegjueron sono dovuti
I'imposta di bollo, le tasse ipotecarie e i tribspieciali catastali.

Nel caso di permuta di beni immobili, di cui unsfierimento € soggetto
ad IVA e I'altro & soggetto ad imposta di registtarticolo 43, comma 1, lett. b),
del TUR rinvia, per la determinazione della basgpambile, alla previsione
dettata dall'articolo 40, comma 2, del TUR, il quaprevede che per le
operazioni permutative l'imposta di registro si B sulla cessione o
prestazione non soggetta ad IVA.

L'atto di permuta, pertanto, scontera, sulla cessio prestazione non
soggetta ad IVA, I'imposta di registro in misuraoporzionale secondo le
aliquote stabilite dall’articolo 1 della Tariffale imposte ipotecaria e catastale
nella misura fissa di euro 50 ciascuna mentre laziene al trasferimento
imponibile IVA, deve essere corrisposta I'impostaabistro nella misura fissa
di euro 200, oltre che le imposte ipotecaria egtate previste per tali tipologie
di atti (generalmente per gli atti soggetti ad NVGAimposte ipotecarie e catastali
sono dovute nella misura fissa di 200 euro ciascealo il caso di immobili
strumentali, per i quali le imposte ipotecarie &astali sono dovute nella misura

proporzionale rispettivamente del 3 e dell’l pertog



In relazione a tale atto, deve essere corrispbstpdsta di bollo.

Per le formalita conseguenti sono dovute le tapséecarie e i tributi
speciali catastali, salvo che per le formalita ewnenti unicamente immobili
assoggettati all'imposta di registro proporzionale cui all’articolo 1 della
Tariffa, per le quali opera I'esenzione previstdl'aidicolo 10, comma 3, del
decreto

Si precisa, inoltre, che ipfincipio dell’assorbimentonon opera per gli
atti di trasferimento soggetti ad IVA.

Nel caso in cui la permuta abbia ad oggetto immokali trasferimenti
sono entrambi soggetti ad IVA, trova applicaziotaeticolo 11, comma 1, del
DPR 26 ottobre 1972, n. 633.

Sulla base della predetta disposizione, le cessioheni e le prestazioni
di servizi effettuate in corrispettivo di altre semi di beni o prestazioni di
servizi, vanno considerate come due distinte opamgzindipendenti l'una
dall'altra, da assoggettare entrambe ad IVA, dateta sul valore normale dei
beni oggetto dei trasferimenti.

Nell'ipotesi di permuta di beni immobili, trovangglicazione I'imposta
di registro nella misura fissa di euro 200, due astp ipotecarie nella misura
fissa di 200 euro ciascuna, due imposte catastdilh misura fissa di 200 euro
ciascuna, sempre che non si tratti di permute awahibggetto beni immobili
strumentali.

In tale ultima ipotesi, infatti, ferma restandopfdicazione dell'imposta di
registro nella misura fissa di 200 euro, sono devet imposte ipotecaria e
catastale nella misura proporzionale rispettivamedel 3% e dell1% per
ciascun bene immobile.

Restano, inoltre, dovuti I'imposta di bollo, in g#a nella misura di euro

230, le tasse ipotecarie e i tributi speciali st
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1.2 Divisione

Gli atti di divisione sono disciplinati, ai fini demposta di registro,
dall'articolo 34 del TUR.

Tale disposizione stabilisce, al comma 1, cha divisione, con la quale
ad un condividente sono assegnati beni per un gatmmplessivo eccedente
quello a lui spettante sulla massa comune, € censid vendita limitatamente
alla parte eccedenté.

I comma 2 del medesimo articolo 34 stabilisceltrep che T conguagli
superiori al cinque per cento del valore della cuati diritto ... sono soggetti
all'imposta con l'aliquota stabilita per i trasfenienti....”.

In relazione a detta previsione, con la circola®enfaggio 2013, n. 18, e
stato precisato che qualora I'assegnazione divasgomi beni superi (di una
percentuale maggiore del cinque per cento) i lidiitralore della quota di diritto
spettante al condividente, ai fini dellimposta dkgistro, tale eccedenza
costituisce vendita di beni altrimenti spettantili agltri condividenti, a
prescindere dall'effettiva corresponsione del caggio.

Pertanto, qualora l'atto di divisione abbia ad dggeun compendio
immobiliare, I'eventuale conguaglio, se superioreiaque per cento del valore
della quota di diritto, deve essere assoggettatasaazione con le aliquote
previste per gli atti immobiliari dall’articolo letla Tariffa allegata al TUR.

L'imposta proporzionale di registro dovuta in retere al conguaglio non
puo essere comungue inferiore a 1.000 euro. Sowdtrd, dovute le imposte
ipotecarie e catastali nella misura di euro 50ctina.

Si rammenta, per completezza, che per la regismmazdell’atto, oltre
all'imposta proporzionale di registro dovuta inaabne al conguaglio ovvero
all'imposta nella misura minima di 1.000 euro, sepesiore all'imposta
proporzionale dovuta sul conguaglio €, inoltre, Wtav'imposta di registro con

aliquota dell’1%, ai sensi dell’articolo 3 dellarifta, parte prima, allegata al
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TUR, nella misura proporzionale effettiva, ancoraifériore alla misura fissa di
200 euro.

Si precisa, inoltre, che I'assorbimento previst'aidicolo 10, comma 3,
del decretonon opera in relazione agli atti di divisione, s@ conguaglio che
senza e, pertanto, restano dovute I'imposta dobddl tasse ipotecarie e i tributi
speciali catastali.

In relazione all’atto di divisione, sia con congliaghe senza, quale atto
di natura dichiarativa sono, inoltre, dovute le osge ipotecaria e catastale nella
misura fissa di euro 200 ciascuna.

Al riguardo, appare utile precisare che l'impogiatécaria nella misura
fissa di euro 200, le tasse ipotecarie e i trisptciali catastali, tributi connessi
alla esecuzione degli adempimenti pubblicitari,alevessere versati in relazione
alla richiesta delle formalita di trascrizione (eve di trascrizione con efficacia

di voltura) o di voltura dell’atto.

1.3 Agevolazioni ‘prima casa’

Per effetto delle modifiche introdotte dall’artiool10 del decreto,
'imposta di registro per I'acquisto dellprima casae dovuta nella misura del 2
per cento per i trasferimenti di case di abitazicta®l eccezione di quelle di
categoria catastale A1, A8 e A9, ove ricorrano dadizioni di cui alla nota II-
bis”.

Restano, invece, confermate le condizioni cui érlihata I'applicazione
delle agevolazioni per l'acquisto dellgprima casg oltre che le cause di
decadenza, in virtu dell’espresso richiamo contemedla lettera b) del comma 1
dell'articolo 10 deldecretq alle disposizioni recate dalla Nota II-bis altiaolo
1 della Tariffa, Parte prima, allegata al TUR.

A decorrere dal 1° gennaio 2014, dunque, l'appllitab delle
agevolazioni prima casarisulta vincolata, ai fini dell'imposta di regist, alla

categoria catastale in cui e classificato o classifle 'immobile e non piu alle
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caratteristiche individuate dal decreto del Mimasttei Lavori Pubblici del 2
agosto 1969, cosi come previsto dall’'articolo lintp periodo, della Tariffa,
parte prima, allegata al TUR, nella formulazioneliabile fino al 31 dicembre
2013.

Le categorie catastali individuate dal richiamatbcalo 10, comma 1,
lettera a) detlecretoper le quali non € possibile fruire delle agevalaziprima
casa’sono
- le abitazioni di tipo signorile (cat. A/1),

- le abitazioni in ville (cat. A/8),
- i castelli e i palazzi di eminenti pregi artistcstorici (cat. A/9).

Pertanto, in sede di stipula dell’atto di trasfezio o di costituzione del
diritto reale sull'abitazione per il quale si inten beneficiare del trattamento
agevolato riservato all’acquisto dellarima casa; sara sufficiente indicare, oltre
che la sussistenza delle altre condizioni richielstéa Nota Il-bis all’articolo 1
della Tariffa, Parte prima, allegata al TUR, lassléicazione o la classificabilita
dellimmobile nelle categorie catastali che possdmemeficiare del regime di
favore, che sono
- le abitazioni di tipo civile (cat. A/2)

- le abitazioni di tipo economico (cat. A/3)

- le abitazioni di tipo popolare (cat. A/4)

- le abitazioni di tipo ultrapopolare (cat. A/5)

- le abitazioni di tipo rurale (cat. A/6)

- le abitazioni in villini (cat. A/7)

- le abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi (ca#/11)

Va da sé che le agevolazionprima casa’ previste per l'acquisto
dell’abitazione non possono essere fruite in relaiad immobili che rientrano
in categorie catastali diverse da quelle previgiegh immobili abitativi, come
ad esempio, per gli immobili rientranti nella caigg catastale A/10 (Uffici e

studi privati).
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Resta fermo che le agevolazioprima casa’si applicano anche nel caso
di trasferimento di immobile in corso di costruzgrnin presenza dei requisiti
previsti dalla Nota lbis all’articolo 1 della Tariffa, Parte prima, allegadl TUR,
sempreché I'immobile sia classificabile nelle menate categorie catastali (da
A/2 ad A/7).

Le agevolazioni prima casg sussistendone le condizioni, si applicano,
inoltre, anche per le ipotesi di acquisto conterapeo di immobili contigui,
destinati a costituire un’unica unita abitativayero di un immobile contiguo ad
altra casa di abitazione gia acquistata dallo stesggetto fruendo dei benefici
‘prima casg sempreché detto acquisto sia finalizzato a tosti con
quest’ultima un’unica unita abitativa.

Per poter fruire dell’agevolazione, I'immobile riante dalla riunione
delle unita immobiliari acquistate con le agevadazi dovra essere accatastato,
ricorrendone i presupposti, nelle categorie daa®d2A/7 che possono beneficiare
dell'agevolazione, con esclusione, dunque dellegmie catastali A/1, A/8 e
A9 .

Si segnala che per i trasferimenti soggetti ad stgpsul Valore Aggiunto,
le previsioni agevolativeprima casa, stabilite dal numero 21 della Tabella A,
parte I, allegata al DPR n. 633 del 1972, prevedome I'individuazione delle
case di abitazione per le quali € possibile fruedle agevolazioni sia invece
ancorata ai criteri dettati dal citato DM 2 agos869.

Da cio deriva che per i trasferimenti soggetti adA,|l ai fini
dell'individuazione della case di abitazioneoh di lusso’cui si applicano le
agevolazioni prima casg continuano a rilevare i criteri dettati dal DMagosto
1969, a prescindere dalla categoria catastale mplie I'immobile risulta
censito in catasto.

Si rammenta che il DM 2 agosto 1969 individua leattaristiche che
qualificano come di lusso’ le abitazioni; in particolare, gli articoli da 17
qualificano comedi lusso’ alcune tipologie di unita immobiliari che preserda

specifici requisiti (ad esempio, superficie superia 240 mq, esclusi balconi,
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terrazze, cantine, soffitte, scale e posti macghipecina superiore a 80 mq,
ecc.) mentre I'articolo 8 del decreto stabilisce slono consideratéli‘ lusso le
case e le singole unita immobiliari che presentaltiee 4 delle caratteristiche
indicate nella Tabella allegata al decreto (superfsuperiore a 160 mq (esclusi
balconi, terrazze, cantine, soffitte, scale e postcchina), presenza di piu di un
ascensore per scala, scala di servizio ecc.).

Si rileva, inoltre, che l'assoggettamento dell’attio trasferimento o
costituzione del diritto realgtima casadad imposta di registro piuttosto che ad
IVA esplica effetti anche ai fini del trattameniedale applicabile per le imposte
ipotecaria e catastale.

Per i trasferimenti soggetti allimposta sul valoaggiunto, trovano,
infatti, applicazione le imposte ipotecaria e cii@snella misura fissa di euro
200 ciascuna (oltre che l'imposta di registro netiesura fissa di 200 euro,
nonché I'imposta di bollo, le tasse ipotecarietibiuti speciali catastali), mentre
per i trasferimenti soggetti ad imposta di registt® imposte ipotecaria e
catastale sono applicabili nella misura fissa doé0 ciascuna.

Al riguardo, si evidenzia che l'applicazione deiteposte ipotecaria e
catastale nella misura di euro 50 ciascuna coureeeta misura ordinaria per gli
atti soggetti ad imposta di registro proporzionala; cid consegue che anche
nell'ipotesi di decadenza dalle agevolazioprirma casa fruite in sede di
acquisto, ipotesi per la quale la Nota Il — bisptou4, all’articolo 1 della Tariffa,
parte prima, allegata al TUR, stabilisce ckerfo dovute le imposte di registro,
ipotecaria e catastale nella misura ordinarid, il recupero della maggiore
imposta riguardera esclusivamente I'imposta di stegj che dovra essere
applicata nella misura del 9%, e non le impostdeigaria e catastale, in ogni
caso dovute (a prescindere dalla sussistenzaawithizioni per beneficiare delle
agevolazioniprima casd nella misura fissa di 50 euro ciascuna.

Si riporta di seguito una tabella che sintetizzéaksazione applicabile ai
trasferimenti di abitazioniprima casa’sulla base della normativa in vigore fino

al 31 dicembre 2013 e di quella applicabile a padal 1° gennaio 2014.
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TABELLA N. 2: CESSIONI DI CASE DI ABITAZIONE:
AGEVOLAZIONI PRIMA CASA

Cedente Iva Registro Ipotecaria Catastale

Dal |Finoal Dal Fino al Dal Fino al Dal Fino al
2014 | 2013| 2014 2013 2014 2013 2014 2013

Privato
2% 3% 50 168 50 168

Fuori dal campg
Iva

Soggetto
I 4% | 4% 200 168 200 168 200 168
va

1.1.1 Agevolazioneprima casa'’in sede di successione e donazione

Com’é noto, l'articolo 69, comma 3, della legge r&ddvembre 2000, n.
342, prevede ch#e imposte ipotecaria e catastale sono applicaslaamisura
fissa per i trasferimenti della proprieta di caseatbitazione non di lusso e per la
costituzione o il trasferimento di diritti immolali relativi alle stesse, derivanti
da successioni o donazioni, quando, in capo al fieaeo ovvero, in caso di
pluralita di beneficiari, in capo ad almeno unoeBsi, sussistano i requisiti e le
condizioni previste in materia di acquisto dellarpa abitazione dall'articolo 1,
comma 1, quinto periodo, della tariffa, parte prin@dlegata al testo unico delle
disposizioni concernenti l'imposta di registro, apgato con decreto del
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131.

Il successivo comma 4 dell'articolo 69 della legge 342 del 2000
stabilisce, inoltre, chéle dichiarazioni di cui alla Nota Il bis dell'arcolo 1

della tariffa, parte prima, allegata al testo unickelle disposizioni concernenti
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'imposta di registro, approvato con decreto dekeBidente della Repubblica 26
aprile 1986, n. 131, sono rese dall'interessatdandichiarazione di successione
o nell’atto di donazione...”.

Per effetto del richiamo operato dall’articolo 69laaNota Il-bis
dell'articolo 1 della Tariffa, deve ritenersi chadevolazione prevista, ai fini
delle imposte ipotecaria e catastale, per i trasfmti e per gli atti di
costituzione di diritti immobiliari su fabbricatiptima casa’, derivanti da
successione o donazione risulti applicabile anoldata successiva al 1° gennaio
2014, ancorché per effetto della riformulaziond’aeicolo 1 della Tariffa sia
stato abrogato il quinto periodo di detta dispasizi

In applicazione di quanto previsto dal richiamatiicalo 69 della legge n.
342 del 2000, e tenuto conto delle modifiche inbttel dal gia citato articolo 26
del decreto-legge n. 104 del 2013, pertanto, leosteipotecaria e catastale sono
dovute, a decorrere dal 1° gennaio 2014, nellanaidu200 euro ciascuna.

Restano, inoltre, dovuti I'imposta di bollo, le sasipotecarie e i tributi
speciali catastali.

Si precisa, infine, che il rinvio effettuato dalnecma 3, alle case di
abitazioni hon di lussg deve essere inteso, come chiarito ai fini delle
agevolazioni prima casa per l'imposta di registro, riferito alle case di
abitazione, ad eccezione di quelle appartenemticategorie catastali A/1, A/8 e
A/9.

1.1.2 Credito di imposta per il riacquisto della prima casa

L’articolo 7, commi 1 e 2, della legge 23 dicem898, n. 448, prevede
I'attribuzione di un credito d'imposta a favore aloro che dopo aver alienato
un immobile acquistato usufruendo delle agevolazigmeviste ai fini
dell'imposta di registro o dell'lVA per I'acquistdella ‘prima casa’provvedano

ad acquisire a qualsiasi titolo, entro un anno’'alehazione, altra casa di
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abitazione non di lussg avente i requisiti previsti per fruire delle agéazioni
‘prima casa’.

Tale credito spetta fino a concorrenza dell'impabt®egistro o dell'IVA
dovuta in relazione al precedente acquisto agevgb@r un ammontare non
superiore allimposta di Registro o all'lVA dovuper I'acquisto agevolato della
nuova casa di abitazione.

Al fine di evitare dubbi interpretativi, si precishe tale previsione e da
ritenersi comunque ancora applicabile, a prescendlx quanto previsto dal
comma 4 dell'articolo 10 dalecretoche stabilisce la soppressione tlitte le
esenzioni e le agevolazioni tributarie, anche svste in leggi speciali”

Il credito di imposta, ancorché costituisca comuwngm vantaggio per i
contribuenti, non concretizza, infatti, una agexmae che ha effetti sulla misura
dell'imposta di registro dovuta sui trasferimentitalo oneroso.

Per quanto attiene alla misura dellimposta che pssere utilizzata in
compensazione, si precisa, inoltre, che, a talj fiave essere computata anche
I'imposta di registro corrisposta nella misura mai di 1.000 euro, nei casi in
cui I'applicazione delle aliquote proporzionali kkgistro risultava inferiore a
detto importo minimo.

Inoltre, laddove per effetto dello scomputo dalposta dovuta per il
nuovo acquisto effettuato, risulti un importo diposta di registro inferiore alla
somma di 1.000 euro, dovra essere versato pegistnazione dell’atto solo tale
importo e non I'imposta minima di 1.000 euro.

Per quanto riguarda, infine, il riferimento allkkpasto di ‘Un’altra casa di
abitazione non di lusso’di cui al citato articolo 7 della legge n. 448 4898, si
ritiene che tale locuzione deve essere riferita,ghieatti soggetti ad imposta di
registro, in considerazione del rinvio operatdalabrma in commento alla Nota
lI-bis, alle case di abitazione ad eccezione dilgumppartenenti alle categorie
catastali A/1, A/8 e A/9, cosi come previsto aii faell'applicazione delle

agevolazioniprima casa
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Esempio n. 2)

Acquisto di abitazioneprima casain data antecedente al 31 dicembre
2013, per il quale e stata applicata I'impostaedistro pari a 900 euro;

Vendita del primo immobile e riacquisto di un altrmmobile ‘prima
casa’ successivamente al 1° gennaio 2014 per il quat®wita I'imposta di
registro pari a 1.300 euro.

Credito di imposta pari a 900 euro

Imposta di registro da corrispondere per il nuosguasto: 400 euro.

Esempio n. 3)

Acquisto di abitazioneprima casa’in data antecedente al 31 dicembre
2013, per il quale e stata applicata I'imposteaegiistro pari a 400 euro;

Vendita del primo immobile e riacquisto di un altrmmobile ‘prima
casa’ successivamente al 1° gennaio 2014 per il quat®wta I'imposta di
registro pari a 900 euro (da arrotondare all’'impaninimo di 1.000 euro).

Credito di imposta pari a 400 euro

Imposta di registro da corrispondere per il nuosguasto: 600 euro.

1.4 Norme abrogate per effetto della riformulazione ddlarticolo 1

Come ricordato, per effetto della riformulaziondl’ddicolo 1 della Tariffa,
Parte prima, allegata al TUR, risulta abrogato piamto normativo dettato dalla
citata disposizione, nella formulazione in vigomofal 31 dicembre 2013, che
prevedeva aliquote di imposta differenziate eainrti casi, I'imposta in misura
fissa, in considerazione del bene oggetto deldrasénto o dei soggetti a favore
dei quali veniva effettuato il trasferimento.

In considerazione di tale riformulazione, con festo 10, comma 1, lettera b)
del decreto sono, inoltre, state espressamente abrogate le Hlotpredetto

articolo 1, diverse dalla Nota His.
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Si rammenta che larticolo 1 della Tariffa, nellarrhulazione previgente
stabiliva, in linea generale, I'applicazione ddijaota dell’8 per cento per gli
atti traslativi a titolo oneroso della proprietalbdini immobili in genere e per gl
atti traslativi o costitutivi di diritti reali immigiliari di godimento, compresi la
rinuncia pura e semplice agli stessi, per i prouwedti di espropriazione per
pubblica utilita e per i trasferimenti coattivi.dliquota si riduceva al 7 per cento
per i trasferimenti di fabbricati e relative peenze mentre era elevata al 15 per
cento per i trasferimenti di terreni agricoli eatdle pertinenze a favore, tra
I'altro, di soggetti diversi dagli imprenditori agoli.

Per effetto della riformulazione dell’articolo llideTariffa non risultano, inoltre,
piu applicabili le aliquote di imposta o la tassa® in misura fissa prevista per

le seguenti tipologie di trasferimenti:

- Immobili di interesse storico, artistico e archeolgico

L’articolo 1, quarto periodo, della Tariffa prevedel’applicazione dell’aliquota
del 3 per cento per i trasferimenti che hanper“oggetto immobili di interesse
storico, artistico e archeologico soggetti alla lgeg1°® giugno 1939, n. 1089,
sempreche l'acquirente non venga meno agli obblifgiia loro conservazione e
protezione”.

Coerentemente, risulta, inoltre, abrogata la notalllarticolo 1 della Tariffa,
Parte Prima, allegata al TUR, che stabilisce led@ioni cui € subordinata
I'applicazione dell’'aliquota del 3 per cento perasferimenti degli immobili in
esame.

Pertanto, i trasferimenti e gli atti costitutivi diritti reali di godimento aventi ad
oggetto tali immobili, saranno soggetti, a decaredal 1° gennaio 2014, ad
imposta di registro nelle misure proporzionali di all'articolo 1 della Tariffa, e

alle imposte ipotecaria e catastale nella miswsafdi 50 euro ciascuna.

- Fabbricati o porzioni di fabbricato ceduti in esenzione dall'lVA nei
confronti di immobiliari di compravendita
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E abrogata la previsione agevolativa dettata dpHevigente formulazione
dell'articolo 1, sesto periodo, della Tariffa, chetabiliva I'applicazione
dell'imposta di registro nella misura dell’l% petrasferimenti di fabbricati o
porzioni di fabbricati esenti dall'imposta sul vedoaggiunto“...ai sensi

dell'articolo 10, primo comma, n. 8 bis) del dearetlel Presidente della
repubblica 26 ottobre 1972, n. 633.effettuati nei confronti di imprese che
hanno per oggetto esclusivo o principale dell’@tiesercitata, la rivendita di
beni immobili, a condizione che nell'atto lI'acquite dichiari che intende
trasferirli entro tre anni.

Per effetto dell’abrogazione, tali trasferimentinsosoggetti allimposta di
registro nella misura proporzionale del 9%, con unposta minima di 1.000

euro e alle imposte ipotecaria e catastale nekairaidi 50 euro ciascuna.

- Immobili ceduti nei confronti dello Stato o di eni pubblici territoriali

Per effetto delle disposizioni introdotte con lieolo 10 del decreto risulta
modificata anche la tassazione dei trasferimenthafiliari effettuati a favore
dello Stato, ovvero a favore degli enti pubbligriteriali o dei consorzi costituiti
esclusivamente tra gli stessi ovvero a favore dnwata montane, per i quali
'imposta di registro risultava dovuta, fino al 8ticembre 2013, ai sensi del
settimo periodo dell’articolo 1, nella misura fisidl 68 euro.

Per quanto riguarda le imposte ipotecaria e cad#adtarticolo 2 della Tariffa,
allegata al TUIC stabilisce che i trasferimentitald oneroso effettuati a favore
di regioni, province, comuni o a favore di altritiepubblici territoriali o di
consorzi costituiti esclusivamente tra gli stessna soggetti all'imposta
ipotecaria nella misura fissa e, ai sensi delcatt 10 del TUIC, allimposta
catastale nella misura proporzionale dell’1%.

Per i trasferimenti a favore dello Stato, l'arted!, comma 2, del predetto TUIC

stabilisce, invece, che non sono soggette all'ifgapotecaria le formalita
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eseguite a favore dello Stato; ai sensi dell’alticd® del TUIC, inoltre, anche le
volture eseguite nell'interesse dello Stato norosswggette ad imposta catastale.
Fatta tale premessa, si precisa che per effettballelgazione del settimo
periodo dell’articolo 1 della Tariffa, i trasferimi effettuati a favore dello Stato,
ovvero a favore degli enti pubblici territoriali dei consorzi costituiti
esclusivamente tra gli stessi ovvero a favore dnuwmta montane scontano
I'imposta di registro proporzionale nella misurd @® del 12 per cento.

Al riguardo, si fa, inoltre, presente che l'articd7, comma 7, del TUR fissa una
deroga al generale principio di solidarieta passeigpagamento dell'imposta di
registro. Tale disposizione stabilisce, infattie¢iNei contratti in cui & parte lo
Stato, obbligata al pagamento dell'imposta € unieate laltra parte
contraente, anche in deroga all'articolo 8 dellagége 27 luglio 1978, n. 392,
sempreché non si tratti di imposta dovuta su attispntati volontariamente per
la registrazione dalle amministrazioni dello Stato

Pertanto, per i trasferimenti immobiliari effettuatfavore dello Stato I'imposta
proporzionale di registro deve essere corrispostifialira parte contraente.
Inoltre, il comma 8 del predetto articolo 57 del R Wtabilisce, con particolare
riferimento agli atti di espropriazione per pubhlictilita e ai trasferimenti
coattivi immobiliari a favore dello Stato, che ljposta di registro non & dovuta.
In considerazione di tale previsione normativajavaeld evitare la corresponsione
di una imposta erariale da parte dello Stato, ecipa, dunque che, anche a
seguito delle novita normative introdotte con i@sto 10 deldecreto,”...se
espropriante o acquirente é lo Statbimposta di registro non deve essere
corrisposta.

Per quanto riguarda I'imposta ipotecaria e catastahuto conto della previsione
recata dall'articolo 10, comma 3, d##creto,si precisa che per i trasferimenti a
favore degli enti pubblici territoriali soggetti @aposta proporzionale di registro
di cui all'articolo 1 della Tariffa le imposte ipataria e catastale devono essere

applicate nella misura fissa di 50 euro ciascuna.
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Restano, invece, ancora applicabili le previsioecate dai citati articoli 1,
comma 2, e 10, comma 3, del predetto TUIC, secanlaion sono soggette
all'imposta ipotecaria e catastale le formaliteeevblture eseguite nei confronti
dello Stato e, pertanto, per i trasferimenti e testituzione di diritti reali di

godimento su immobili a favore dello Stato non satmvute le imposte

ipotecaria e catastale.

- Immobili situati all’estero

Per quanto concerne i trasferimenti aventi per tiggemmobili situati all’estero

o diritti reali di godimento sugli stessi, la tazsae prevista dal numero 8
dell'articolo 1 della Tariffa stabiliva I'applicaane dell'imposta di registro nella
misura fissa di 168 euro.

Dal 1° gennaio 2014, tali trasferimenti sono, irejesoggetti ad imposta di
registro nella misura proporzionale prevista ddialo 1 della Tariffa.

Per effetto del principio di assorbimento, in reae a tali atti non € dovuta
'imposta di bollo.

Si precisa, infine, che per gli atti che hanno amjetto il trasferimento di

immobili situati all’estero non sono dovute le insp®ipotecaria e catastale.

- Immobili ceduti nei confronti delle istituzioni riordinate in aziende di
servizi o delle ONLUS

Per quanto concerne i trasferimenti perfezionatifawore delle istituzioni
riordinate in aziende di servizi o0 in organizzatzinon lucrative di utilita sociale,
in presenza delle condizioni di cui alla notaqlinquies il nono periodo
dell'articolo 1 della Tariffa, prevedeva l'appl@ane dell'imposta di registro
nella misura fissa di 168 euro.

Dal 1° gennaio 2014, tali trasferimenti sono asstigtji all'imposta
proporzionale nella misura del 9 o del 12 per ceptevista dall’articolo 1 della
Tariffa, allegata al TUR, per un importo minimoiwhposta di 1.000 euro, e alle

Imposte ipotecaria e catastale nella misura di 8Qrciascuna.
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- Immobili compresi in piani urbanistici particolar eggiati

Non risulta piu vigente, a decorrere dal 1° genr0d4, il regime di favore
previsto in relazione ai trasferimenti di beni imwmb compresi in piani
urbanistici particolareggiati, comportante I'appeone dell'imposta di registro
con aliquota all'l%, e delle imposte ipotecaria atastale nella misura
rispettivamente del 3% e dell’1%. A partire da tdda, gli atti in esame sono
soggetti all'imposta di registro in misura proporzle del 9%, per un importo
minimo di imposta di registro pari a 1.000 euro.

In relazione a tali trasferimenti, sono, inoltregvdte le imposte ipotecaria e
catastale, ciascuna nella misura fissa di 50 euro.

Con riferimento agli atti stipulati fino al 31 dicdre 2013, resta ancora in vigore
il termine entro il quale deve essere completatudivento edificatorio cui é
subordinata I'applicazione dell’enunciato trattameefiscale di favore, previsto
dall’articolo 6, comma 6, del decreto-legge 31 ag@913, n. 102, che proroga
di 6 anni (portandolo ad 11 anni) il termine quiegoale previsto per |l

completamento dell'intervento edilizio.

- Immobili ceduti a titolo oneroso nei confronti d un imprenditore agricolo
professionale

Per effetto della previsione recata dal predetteao 10, comma 1, letb), del
decreto che abroga espressamente le Note poste in cdlegi@lo 1 della
Tariffa, ad eccezione della Notalis, non trova piu applicazione la disciplina
prevista dalla Nota |) al predetto articolo 1 cheeviedeva I'applicazione
dell'imposta di registro nella misura dell'8 pemée per i trasferimenti a titolo
oneroso di terreni agricoli e relative pertinenzefaaore dell’imprenditore
agricolo professionale.

Per i trasferimenti che hanno per oggetto terrgnicali e relative pertinenze a

favore di soggetti diversi dai coltivatori direeti dagli imprenditori agricoli
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professionali, iscritti nella relativa gestiopeevidenziale ed assistenziale
trovera applicazione, in linea generale, l'aliquakal 12 per cento. Va pero

considerato che resta ferma l'applicazione dellevatpzioni previste per la

piccola proprieta contadina dall’articolo 2, com#hbis, del decreto-legge 30

dicembre 2009, n. 194, convertito, con modificagialalla legge 26 febbraio

2010, n. 25 (al riguardo si veda paragrafo 9.4).

Per i trasferimenti soggetti all'imposta proporatedi registro nella misura del
12 per cento, trovano applicazione le imposte igaria e catastale nella misura
di euro 50 ciascuna ed operagtincipio di assorbimentodellimposta di bollo,

delle tasse ipotecarie e dei tributi speciali datggiu volte richiamato.

2. ATTI IMMOBILIARI SOGGETTI AD IVA

L’articolo 35, commi da 8 a 16exies del decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223,
convertito con la legge 4 agosto 2006, n. 248, ¢tdatb una nuova disciplina
dell'imposizione indiretta gravante sul settore iabiiare, introducendo un
generalizzato regime di esenzione dall'lVA, con uale eccezioni, per |
trasferimenti di fabbricati.

Per effetto di tale riforma, e stato modificato laad’articolo 10, comma 1, n. 8-
bis del DPR n. 633 del 1972, norma espressamenteanngia dall’articolo 40
del TUR, che, come ricordato, detta il principicatternativita IVA - Registro.
Detta norma stabilisce chper gli atti relativi a cessioni di beni e presi®ni di
servizi soggetti all'imposta sul valore aggiuntdmiposta si applica in misura
fissa. Si considerano soggette all'imposta sul rakggiunto anche le cessioni e
le prestazioni di servizi per le quali I'impostame dovuta....ad eccezione delle
operazioni esenti ai sensi dell’art. 10, nn. 8)i8)..".

Per effetto del richiamo all'articolo 10, n.I#s, tra le operazioni esenti per le
quali non opera il principio di alternativita figamo anche le cessioni di immobili

ad uso abitativo.
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A seguito dell’'entrata in vigore del decreto-legg2 giugno 2012, n. 147,
convertito con la legge 7 agosto 2012, n. 134titalo 10 del DPR n. 633 del
1972, é stato nuovamente modificato, al fine di lgarg le ipotesi in cui le
cessioni di immobili, in linea di principio esema VA, sono assoggettabili ad
imposta.

Le modifiche apportate all’articolo 10 del DPR r836del 1972 non hanno,
tuttavia, influito sul principio di alternativitaViA-Registro, e sulle eccezioni a
detto principio, disposte dal citato articolo 40 &R, vale a dire I'applicazione
dellimposta di registro in misura proporzionaleseyista per le cessioni di
fabbricati abitativi esenti da IVA, ai sensi deittiaolo 10, comma 1, n. Bis, del
DPR n. 633 del 1972.

Da cio consegue che, in seguito alle modifiche app® all'articolo 1 della
Tariffa, Parte prima, allegata al TUR, che prevelaei trasferimenti di fabbricati
sono soggetti ad imposta di registro nella misucp@rzionale del 9 o del 2 %,
dette aliquote trovano applicazione anche conimiento alle ipotesi di cessioni
di immobili esenti da IVA, di cui all’articolo 1(07. 8-bis, del DPR n. 633 del
1972.

Inoltre, anche in tali casi, stante il rinvio aagferimenti soggetti ad imposta di
registro in misura proporzionale, trova applicaeiola previsione di cui al
comma 2 dell'articolo 10 dalecretq in base al qual&ei casi di cui al comma
1, 'imposta, comunque, non puo essere inferiot®@0 euro”.

Analogamente, per effetto del richiamo effettua&b comma 3 dell’articolo 10
deldecretoal trasferimenti di cui all’articolo 1 della Tafiaf Parte prima, allegata
al TUR, le imposte ipotecaria e catastale sono womalla misura fissa ciascuna
di 50 euro ed opera iprincipio di assorbimentopiu volte richiamato..

Si riporta di seguito una Tabella che sintetizzatdasazione applicabile ai
trasferimenti di fabbricati abitativi, esenti daajwsulla base della normativa in
vigore fino al 31 dicembre 2013 e di quella apflia partire dal 1° gennaio
2014.
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TABELLA N. 3: CESSIONE DI FABBRICATI ABITATIVI ESEN TI DA IVA

Cedente Tipo Registro Ipotecaria Catastale
Soggetto IVA Dal 2014 | Fino al Dal |Finoal| Dal |Finoa
o 2013 2014 | 2013 | 2014 | 2013
Cessioni
: ‘prima
esenti ex art. 2% 3% | 50 | 168 | 50 | 168
10, comma 1, ¢a5@
n. 8-bis, del
DPR n. 633
Altro 9% 7% 50 2% 50 1%
del 1972

Il menzionato principio di alternativita IVA/Registtrova, invece, applicazione

per le cessioni di immobili strumentali di cui aliticolo 10, comma 1, n. @&,
del DPR n. 633 del 1972.

Cio comporta che I'imposta di registro, sia nelacas cui le cessioni siano

imponibili IVA, sia se esenti IVA, é dovuta nellasura fissa di 200 euro.

La circostanza che la cessione dellimmobile stmtale sia soggetta ad imposta
di registro in misura fissa pone tali atti al diofudel perimetro applicativo

dell'articolo 1 della Tariffa, Parte prima, allegadl TUR, e di conseguenza delle

modifiche apportate a detta disposizione dall’atbc 10 del decreto in

commento.

In particolar modo, non si applicano a tali cessid® imposte ipotecaria e
catastale nella misura fissa di 50 euro ciascuttas@ che, ai sensi di quanto
previsto dal comma 3 dell’articolo 10 d#gcreto,detto trattamento fiscale trova

applicazione per gli atti di trasferimento assoggeall'imposta di registro di cui

all'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegahTUR.
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Per gli atti aventi ad oggetto immobili strumentalbggetti ad IVA, si applica,
pertanto, il trattamento fiscale previsto dagliicati 10 e 1bis della Tariffa
allegata al TUIC, ovvero I'imposta catastale netissura dell’l% e I'imposta
ipotecaria nella misura del 3%. Restano, inoltreyudi I'imposta di bollo, le
tasse ipotecarie e i tributi speciali catastali.

Si riporta di seguito una Tabella che sintetizzatdasazione applicabile ai
trasferimenti di fabbricati strumentali sulla batgla normativa in vigore fino al
31 dicembre 2013 e di quella applicabile a padakl® gennaio 2014.

TABELLA N. 4 CESSIONE DI FABBRICATI STRUMENTALI SOGGETTI AD
IVA

Ilva
Cedente Registro Ipotecaria Catastale
Soggetto Dal 2014| Finoal | Dal |Finoal Dal |Fino al
VA 2013 | 2014 | 2013 | 2014| 2013
Cessione| 22%
ex art. 10, OVVErO
comma 1, 10%
n. 8-ter, OVVero 200 168 3% 3% 1% 1%
DPR n. esente
633 del
1972
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3.

EFFETTI DELLA RIFORMA SUGLI ATTI SOCIETARI:

CONFERIMENTO DI BENI IMMOBILI E ASSEGNAZIONI Al SOC |

L’'impianto normativo introdotto con l'articolo 10ell decreto esplica effetti

anche in relazione agli atti di conferimento nedteieta di qualunque tipo ed

oggetto e negli enti diversi dalle societa, comipresnsorzi, le associazioni e le

altre organizzazioni di persone o di beni, conrzagersonalita giuridica, aventi

per oggetto esclusivo o principale I'esercizio ttividéa commerciali o agricole di

diritti di proprieta o di godimento su beni immalal agli atti di assegnazione ai

soci, associati o partecipanti, di beni immobili.

In particolare,

I'articolo 4, lettera a), numero 1, della Tarifidlegata al TUR, stabilisce
che la costituzione e laumento del capitale o ipenio, con
conferimento del diritto di proprieta o di diritieali di godimento su beni
immobili, diversi da quelli strumentali per naturalicati nel successivo
numero 2, € soggetta a registrazione in termirgofison applicazione
delle aliquote previste per i trasferimenti immabil dall’articolo 1, della
Tariffa, parte |, allegata al TUR;

I'articolo 4, lettera d), numero 2, prevede, in®|trper gli atti di
assegnazione ai soci, associati o partecipanti,snggetti all'imposta sul
valore aggiunto, le medesime aliquote di cui aitata lettera a). Da cio
consegue, che per gli atti di assegnazione avdraggetto beni immobili,
diversi da quelli indicati alla lettera a), hume&xpdel medesimo articolo
trovano applicazione le aliquote proporzionali ‘dalbosta di registro,

previste dall’articolo 1 della Tariffa.

In virtu del richiamo operato all’articolo 1 delleariffa, in relazione a tali atti,

trovano, dunque, applicazione le aliquote ivi psei per un importo minimo

pari ad euro 1.000.

Coerentemente con i chiarimenti gia resi, si pegcisoltre, che per gli atti

societari di conferimento e gli atti di assegnaeiai soci di beni immobili

(assoggettati allimposta di registro proporziondlie cui all'articolo 1 della
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Tariffa allegata al TUR) trovano applicazione lepwste ipotecaria e catastale

nella misura fissa di euro 50 ciascuna, ed opégiicipio di assorbimento’

In sintesi, pertanto, gli atti di conferimento oadisegnazione ai soci di terreni e

fabbricati scontano la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
9 % 0 12 % se terreni agricol
(Imposta minima 1.000 euro
Imposta ipotecaria euro 50
Imposta catastale euro 50

Imposta di registro

Resta ferma I'applicazione dell'imposta di registon aliquota del 4 %, ai sensi
dell’'articolo 4, lettera a), punto 2) dalla citatariffa, per gli atti di conferimento
del diritto di proprieta o del diritto reale di gowento su fabbricati destinati
specificamente all’esercizio di attivita commercial non suscettibili di altra
destinazione senza una radicale trasformazionechéomsu aree destinate ad
essere utilizzate per la costruzione dei suddaidficati o come loro pertinenze,
sempreché i fabbricati siano ultimati entro cincameni dal conferimento e
presentino le indicate caratteristiche.

In relazione a tali atti, le imposte ipotecariaatastale si applicano nella misura
proporzionale rispettivamente del 2% (articolo llad&ariffa allegata al TUIC) e
dell 1% (articolo 10, comma 1, del TUIC). Sonmline dovuti I'imposta di
bollo, le tasse ipotecarie e i tributi specialiasaali.

In sintesi, pertanto, gli atti di conferimento fedbbricati strumentali per natura,
che non rientrano nel campo di applicazione del]\scontano la seguente

tassazione:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 4%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo euro 300

In caso di atti di conferimento di beni strumentstiggetti ad IVA, di cui
all'articolo 10, comma 1, n. gr, del DPR n. 633 del 1972, sia in regime di
esenzione che di imponibilita, trova applicazioriemposta di registro nella
misura fissa di euro 200 e le imposte ipotecarieagastali nella misura
proporzionale rispettivamente del 3% (articoldid della Tariffa allegata al
TUIC) e dell1%
I'imposta di bollo, le tasse ipotecarie e i tribspieciali catastali.

(articolo 10, comma 1 del TUIC).0i® inoltre dovuti

In sintesi, la tassazione dell’atto e la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro euro 200
Imposta ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Resta, inoltre, confermata la previsione recatéadadta IV all’articolo 4 della
Tariffa, parte Prima, allegata al TUR, in base gllale 'imposta di registro si
applica in misura fissa (di euro 200) per gli ditconferimento di beni immobili
a favore di societa con sede legale o amminisadtivun altro Stato membro
dell’'Unione Europea.

Tale interpretazione appare coerente con i prinaffgrmati con la Direttiva
comunitaria del 12 febbraio 2008, n. 7, in basa glhale i conferimenti sono
tassabili esclusivamente nello Stato membro neltewitorio si trova la sede

della direzione effettiva della societa di capitdlmomento dell’operazione.
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In relazione a tali atti, le imposte ipotecaria atastale sono dovute, in linea
generale, nella misura ordinaria proporzionale 2le¢ 1 per cento, prevista
rispettivamente dagli articoli 1 della Tariffa ajta al TUIC e 10 del medesimo
TUIC (Circolare n. 18/E del 29 maggio 2013,.[&a29).

4. EFFETTI DELLA RIFORMA SUGLI ATTI GIUDIZIARI — AT TI
RECANTI IL TRASFERIMENTO DI IMMOBILI O LA COSTITUZI ONE

DI DIRITTI REALI IMMOBILIARI

L’articolo 8, lettera a), della Tariffa, Parte llegata al TUR, dispone per gli atti
dell'autorita giudiziaria ordinaria e speciale irateria di controversie civili che
definiscono, anche parzialmente, il giudizio, coegpri decreti ingiuntivi
esecutivi, i provvedimenti di aggiudicazione e tjugl assegnazione, anche in
sede di scioglimento di comunioni, le sentenze reimelono efficaci nello Stato
sentenze straniere e provvedimenti che dichiarasexutivi i lodi arbitrali,
recanti trasferimento o costituzione di diritti lfeasu beni immobili
I'applicazione delle stesse aliquote stabilite ipgarrispondenti atti.

La Nota Ilbisin calce al medesimo articolo 8, prevede che iyedimenti che
accertano l'acquisto per usucapione della propuéetdeni immobili o di diritti
reali di godimento sui beni medesimi sono soggelitimposta secondo le
disposizioni dell’articolo 1 della Tariffa.

Pertanto, anche agli atti dell’autorita giudiziactee comportano il trasferimento
della proprieta di beni immobili e la costituzioael trasferimento di diritti reali
immobiliari di godimento, o ne accertino I'acquigier usucapione, a decorrere
dal 1° gennaio 2014, e applicabile I'imposta diis&g con le aliquote del 9, del
2 0 del 12 % previste dall'articolo 1 della Tarjffper un importo minimo di
1.000 euro. In relazione a tali atti, trovano aggaione le imposte ipotecaria e
catastale nella misura di 50 euro ciascuna ed apgrancipio di assorbimento’

di cui all’articolo 10, comma 3, ddecreto
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Ai fini dell'applicazione dell'aliquota del 2 % pée agevolazioniprima casa,
come chiarito al paragrafo 1, si precisa che tgkvalazioni spettano, ove
ricorrano le condizioni di cui alla Nota biis all’articolo 1, con riferimento alle
case di abitazioni diverse da quelle di categatastale A/1, A/8 e A/9.

In sintesi, la tassazione € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |IMPOSTA DOVUTA
9%, 2%012 % se

Imposta di registro terreni agricoli (Imposta
minima 1.000 euro)

Imposta ipotecaria euro 50

Imposta catastale euro 50

5. ESENZIONE DALL'IMPOSTA DI BOLLO, DAI TRIBUTI SPE CIALI
CATASTALI E DALLE TASSE IPOTECARIE

L'articolo 10, comma 3, delfecretoprevede, al comma 1, ché&lt atti
assoggettati all'imposta di cui ai commi 1 e 2 #itgli atti e le formalita
direttamente conseguenti posti in essere detteére gli adempimenti presso
il catasto ed i registri immobiliari sono esedall’'imposta di bollo, dai tributi
speciali catastali e dalle tasse ipotecarie es@oggetti a ciascuna delle
imposte ipotecaria e catastale nella misura fidsauro cinquantd;

Il legislatore ha dunque, introdotto, a partiré agennaio 2014, un regime di
assorbimento che prevede I'esenzione dall'impostaoto, dai tributi speciali
catastali e dalle tasse ipotecarie per gli gér i quali trova applicazione
I'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegataTéaJR.

Analoga misura di favore € prevista per tutti dti @ le formalita direttamente

conseguenti ai predetti atti di trasferimento ocdstituzione di diritti reali
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immobiliari di godimento, posti in essere per dffate i relativi adempimenti
presso il catasto ed i registri immobiliari.

In relazione a tali atti trova comunque applicagidiimposta di registro, ove
dovuta.

Con particolare riferimento alle imposte ipotecariaatastale, si precisa, che la
misura fissa di euro 50 e applicabile solo in nelaz agli atti assoggettati
all'imposta di registro di cui all'articolo 1 dellBariffa, nonché in relazione agli
atti e alle formalita direttamente conseguenti ipostessere per effettuare gli

adempimenti presso il catasto e i registri immabili

5.1 Atti e formalita direttamente conseguenti

Per quanto concerne l'individuazione deddittf e formalitd ricompresi
nella previsione del menzionato comma 3 dellar@, ki evidenzia che
'espressione direttamente conseguehti- rispetto agli atti assoggettati
all'imposta proporzionale di cui I'articolo 1 deltariffa, parte prima, allegata al
TUR ovvero assoggettati allimposta nella misuraima di 1.000 euro - porta a
ritenere comprese nell’ambito applicativo dellapdsizione unicamente quelle
fattispecie che possano considerarsi di direttasegmenza del trasferimento
soggetto all'imposta prevista dal comma 1 ovverbadenma 2 del medesimo
articolo 10.

In tale prospettiva, possono consideramgiti“e formalita direttamente
conseguenti’agli atti assoggettati all'imposta di cui alliadlo 1 della Tariffa,
oltre alle formalita eseguite per la trascrizioria goltura di detti atti:

a) le eventualinote di trascrizione in rettifica e domande di vodt in
rettifica di formalita relative ad atti di trasferimento aggettati
all'imposta di cui trattasi.

Per tali formalita in rettifica, trova applicaziofiénposta ipotecaria
fissa di 50 euro - da versare in relazione allaiesta di esecuzione

delle formalita nei registri immobiliari - ed opefasenzione di cui
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all'articolo 10, comma 3, detlecreto relativamente all’imposta di
bollo, alle tasse ipotecarie e ai tributi spectaiastali. In relazione a
tali formalita non €, invece, dovuta I'imposta citde.

gli atti di rettifica di meri errori od omissioni mateati, quali quelli di
cui all’art. 59bis della legge 16 febbraio 1913, n. 89, quando relativ
ad atti di trasferimento assoggettati allimpostaregistro di cui
all'articolo 1 della Tariffa in esame, nonché laretate formalita di
trascrizione e voltura catastale.

Detti atti sono soggetti all'imposta di registrdlaemisura fissa di euro
200, ai sensi dell'articolo 11 della Tariffa allégal TUR, e nel caso
in cui comportino adempimenti presso il catastonposta catastale
nella misura di euro 50. Qualora da tali atti dtifiea conseguano
anche adempimenti presso i registi immobiliari, vé&roinoltre
applicazione I'imposta ipotecaria di 50 euro, dasaee in relazione
alla richiesta di esecuzione delle formalita dstrizione.
Relativamente allimposta di bollo, alle tasse quatrie e ai tributi
speciali catastali, opera I'esenzione di cui dilk®@lo 10, comma 3,
deldecreto

gli atti di identificazione catastaleladdove diretti alla mera
precisazione dei dati catastali di beni trasferdn un atto soggetto
all'imposta prevista dal comma 1 ovvero dal comn@eRarticolo 10
del decreto Per tali atti di identificazione catastale, inagto privi di
contenuto patrimoniale, si applichera I'impostaetjistro nella misura
fissa di euro 200, e, laddove comportino adempinpesso il catasto,
'imposta catastale nella misura fissa di euro Ber tali atti - in
quanto tlirettamente conseguentié posti in essere per effettuare
adempimenti presso i registri immobiliari ovveresgso il catasto -
trova applicazione I'imposta ipotecaria di 50 ewa,versare in sede di

richiesta di esecuzione delle formalita di trasone ed opera inoltre
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I'esenzione di cui all'articolo 10, comma 3, didcretorelativamente
allimposta di bollo, alle tasse ipotecarie e diuti speciali catastali.

d) gli atti di confermadi precedenti atti traslativi, soggetti all'impasdi
cui allarticolo 10, comma 1 e 2, delecretq diretti a “sanare”
'assenza di allegazioni o menzioni previste dalermativa
urbanistica.

Per tali atti, redatti nella forma pubblica, si bgg l'imposta di
registro nella misura fissa di euro 200. Trattandostti che possono
essere consideratdirettamente conseguehall’atto di trasferimento,
si applica, al momento della richiesta delle re&tiformalita di
trascrizione, 'imposta ipotecaria nella misuraéisli euro 50 ed opera
'esenzione di cui all’articolo 10, comma 3, delcdeto relativamente

all'imposta di bollo ed alle tasse ipotecarie.

5.2 Fattispecie particolari
In considerazione delle peculiarita che connotalone fattispecie, €, inoltre,
utile formulare alcune precisazioni in merito gbfdicazione della nuova
disciplina agli atti di seguito indicati.
a) Atti di rettifica a contenuto patrimoniale
Gli atti di rettifica che modificano gli effetti gridici del precedente
atto traslativo, in quanto aventi autonomo contematrimoniale, sono
assoggettati ad autonoma tassazione.
Si precisa, al riguardo, che, come chiarito dalat€ di Cassazione
(cfr. C. Cass. Sent. n. 4220 del 24 febbraio 20@@m®t. n. 7771 del 21
marzo 2008): “...in tema di imposta di registro, il D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131, art. 20, che recita <limposta € apgila secondo la
intrinseca natura e gli effetti giuridici degli attpresentati alla
registrazione> prescrive di tener conto della natwr degli effetti del

singolo atto presentato alla registrazione; ne camse che le

36



successive rettifiche che comportino ... una divelefaizione di beni
oggetto di trasferimento vengono ad integrare e metare l'atto
originario, e, pertanto, sul piano negoziale cass8tono nuovi atti
(separatamente tassabili), che modificano ex pbsifigtti giuridici del
primo atto, che conserva piena autonomia ed aut@t@ssabilita”
Laddove, peraltro, tali atti di rettifica siano gefti ad imposta di
registro in misura proporzionale, ai sensi delicaio 1 della Tariffa,
come novellato dall’art. 10 detlecretq si applicano le imposte
ipotecaria e catastale nella misura fissa di euocfscuna; opera
inoltre I'esenzione dall'imposta di bollo, dalless® ipotecarie e dai
tributi speciali catastali prevista dall’articol®,lcomma 3, dedlecreto
stesso

b) Atti di avveramento della condizione sospensiva
Come noto, ai fini dell'imposta di registro, il iege di tassazione degli
atti sottoposti a condizione sospensiva € dettatdinea generale,
dall'articolo 27 del TUR: poiché, in pendenza deatlandizione, le
parti si trovano in una situazione di aspettativglieeffetti finali
dell'atto si produrranno solo al verificarsi deligenimento dedotto in
condizione, il primo comma del menzionato articdlfodispone che, al
momento della registrazione, gli atti sottopostoadizione sospensiva
sono assoggettati ad imposta di registro nellamaiBssa di euro 200 e
ad imposta di bollo, che, per gli atti sottopostregistrazione con
procedure telematiche, si applica nella misuraiptawdall’articolo 1,
comma 1bis. n. 3 della Tariffa, parte prima, annessa al decdel
Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n2 (@%5 euro). Per
guanto concerne la relativa formalita di trascnep la stessa é
soggetta ad imposta ipotecaria nella misura fisssub 200, nonché
alla tassa ipotecaria di 35 euro.
Quando la condizione si verifica, I'avverarsi dissa dovra essere

denunciataex articolo 19 del TUR e, conseguentemente, I'Ufficio
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territoriale procedera a riscuotere la differetrzalimposta dovuta
secondo le norme vigenti al momento della tarione dell’atto e
guella pagata in sede di registrazione dellcsstes

Qualora l'avveramento della condizione sia fornmdip in un atto
redatto in forma pubblica o per scrittura privatiéeaticata e il predetto
obbligo di denuncia sia adempiuto mediante la tegi®ne del
medesimo atto, quest’ultimo, come chiarito conisaluzione n. 7 del
14 gennaio 2014, € assoggettato ad imposta fissagditro, mentre
sullatto a cui si riferisce I'evento denunciatoJfficio territoriale
liquidera l'ulteriore imposta di registropari alla differenza tra quella
corrisposta all’'atto della registrazione e quellavuiia, nonché le
Imposte ipotecaria e catastale nella misura fis&8 e@uro.

Poiché, peraltro, I'atto di avveramento di condiEoé qualificabile
come atto “direttamente conseguente” e “posto sermesper effettuare
gli adempimenti presso il catasto ed i registri ioari”’, il
medesimo atto e le correlate formalita - nello #pEx; 'annotazione
alla trascrizione e la conseguente voltura cawstataranno esenti
dall'imposta di bollo, dalle tasse ipotecarielae tributi speciali
catastali .

Vendite con riserva di proprieta

Al riguardo, si evidenzia che l'articolo 27 del TUdspone che le
vendite con riserva di proprieta non sono considesmttoposte a
condizione sospensiva, per cui, ai fini del'imgoddi registro, |l
contratto in questione ¢ parificato a quelli tasisi.

Deve peraltro tenersi in considerazione che, sbfioofilo civilistico,
I'effetto reale si produce solo con il pagamentdl'wlema rata di
prezzo (la giurisprudenza parla, al riguardo, ditcatto istantaneo ad
effetti reali differiti).

Alla luce di quanto sopra, si ritiene che gli attin cui, nell’ambito

delle compravendite con riserva di proprieta, sttgg@ regime fiscale
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di cui all’articolo 10 deldecretq si da atto dell'avvenuto pagamento
del prezzo e del conseguente intervenuto trasfetinaelel bene
possano essere considerati direttamente consegwdidito di
compravendita e, quindi, sia l'atto che le corelatormalita
pubblicitarie sono esenti da imposta di bollo, dssé ipotecarie e da
tributi speciali catastali, ferma restando I'im@osti registro dovuta
sulla quietanza e I'imposta ipotecaria nella midissa di 50 euro, da
versare in relazione alla richiesta di esecuzioakedformalita nei

registri immobiliari.

5.3 Atti per i quali non opera I'esenzione
Le disposizioni di favore — imposta ipotecaria tastale in misura fissa di
euro 50 ed esenzione dall'imposta di bollo, dduti speciali catastali e dalle
tasse ipotecarie - non possono essere, inveceseeatk atti e formalita non
direttamente conseguenti all’atto traslativo, ndevando neppure, a tale fine,
I'eventuale unicita del relativo veicolo documeatal
Si fa riferimento, in particolare, alle seguentiitpecie:
a) Trascrizione dell’accettazione tacita di eredita
Ai sensi dell'art. 476 del codice civile, come notsi configura
I'accettazione tacitdquando il chiamato all’eredita compie un atto che
presuppone necessariamente la sua volonta di aeeté che non
avrebbe il diritto di fare se non nella qualita etiede”.
Per quanto concerne la pubblicita nei registri irbitxi, I'art. 2648 c.c.
prevede la trascrizione degli acquisti a causa ditene, con specifico
riferimento all'istituto in argomento, dispone clse il chiamato ha
compiuto uno degli atti che importano accettazitawta dell’eredita, si
puo chiedere la trascrizione sulla base di quéd,ajualora esso risulti da
sentenza, da atto pubblico o da scrittura privada sottoscrizione

autenticata o accertata giudizialmente.
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L'impostazione giuridica dell’istituto ed il tenotestuale del richiamato
articolo 476 c.c. (in particolare I'utilizzo delrteine “presuppone”e della
locuzione“non avrebbe il diritto di fare se non nella quilidi” erede”)
evidenziano la peculiare natura del legame chastedsa I'accettazione
tacita e l'atto dispositivo che la presuppone, tegan virtu del quale la
prima puo ritenersi, se non cronologicamente prexEd quantomeno
“funzionalmente antecedente” e, comunque, certagnenhon
“conseguente” al secondo.

Alla luce di quanto sopra, la trascrizione dellcedttazione tacita di
eredita puo ritenersi esclusa dal novero deliti e formalita
direttamente conseguentiagli atti di trasferimento, a cui applicare il
nuovo regime tributario sopra delineato.

Le esposte conclusioni, peraltro, risultano coereanche con
'impostazione seguita nella circolare n. 3/T d& gettembre 2012,
laddove, nell’affrontare la tematica dei connessfip sanzionatori, si era
gia evidenziato come [l'accettazione tacita di deednon risulti
necessariamente correlata ad un atto in sé trdstrjv potendo
riconnettersi pure ad un comportamento concludemteero ad un atto
antecedente - non trascritto in quanto privo deessari requisiti di forma
- in relazione ai quali il successivo atto, comfarqualificata, presentato
per la trascrizione, verrebbe a configurare esgusente un titolo
formalmente idoneo a far risultare nei pubbliciisggun evento giuridico
che, in realta, si é gia verificato in un momentecedente.

In forza di quanto osservato, la trascrizione detiettazione tacita di
eredita resta esclusa dallambito applicativo deéfatc comma 3
dell’articolo 10 deldecretoe rimane quindi assoggettata, all’atto della
richiesta di formalita, ad imposta ipotecaria nelaisura prevista
dall’articolo 4 della Tariffa — misura elevata, d&lgennaio 2014, ad euro
200 per effetto delle disposizioni di cui all'a26, comma 2, del decreto-

legge n. 104 del 2013 — a tassa ipotecaria e adstapli bollo.
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Relativamente a quest'ultimo tributo, e opportunoecsare che
considerazioni analoghe a quelle sopra svolte comtiua concludere che
la trascrizione dell'accettazione tacita di eredita, in linea generale,
assoggettata all'imposta di bollo di cui all’articd, comma is, della
Tariffa, parte prima, annessa al decreto del Peeséddella Repubblica 26
ottobre 1972, n. 642 (attualmente, nella misuraSdO euro ).
b) Iscrizione di ipoteca legale
L’ipoteca legale, come noto, €, ai sensi dellaltic2817 c.c., la garanzia
spettante, tra gli altri, dl'alienante sopra gli immobili alienati per
I'adempimento degli obblighi che derivano dall’attoalienazione”.
Al riguardo, l'art. 2834 c.c. dispone cH# conservatore dei registri
immobiliari, nel trascrivere un atto di alienaziore di divisione, deve
iscrivere d’ufficio lipoteca legale che spetta 'allenante o al
condividente a norma dei nn. 1 e 2 dell’art. 2847meno che gli sia
presentato un atto pubblico o una scrittura privatan sottoscrizione
autenticata o accertata giudizialmente, da cui tisthe gli obblighi sono
stati adempiuti o che vi e stata rinunzia all'ipcéeda parte dell’alienante
o del condividente”.
L'istituto in argomento, in sostanza, ricollega ediamente il diritto
all'ipoteca a determinati eventi giuridici cha, priori, il legislatore ha
reputato idonei a far sorgere quel diritto.ria#io dell’istituto viene quindi
ormai concordemente ricondotta ad uno speciale réavegislativo
riconosciuto a determinati creditieCtius,all’adempimento di tali crediti)
in virtu della fonte dei medesimi o della personal dreditore; tale
peculiare favore viene realizzato mediante I'obblgrevisto in capo al
conservatore di procedere d’'ufficio alla relatigarizione.
In tale assetto ordinamentale, si evidenzia conserizione di ipoteca
legale in favore dell'alienante non denoti un legadi consequenzialita
diretta con il trasferimento immobiliare in sé colesato, ma, piuttosto, si

ricollega, in un rapporto di diretta conseguenzila abbligazione -
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derivante dall'atto di alienazione e non ancoranguata da parte
dellacquirente (si pensi alla dilazione del pagatoedel prezzo) - a
garanzia del cui esatto adempimento tale iscrizivistata espressamente
preposta dal legislatore.
Cio posto, la formalita di iscrizione di ipotecagdde dell’alienante non
puo considerarsi qualefdrmalita direttamente conseguentell’atto di
trasferimento cui fa riferimento il piu volte meomato comma 3,
risultando non necessariamente ed univocamentegadd alla sussistenza
di un evento traslativo, bensi immediatamente uesate alla
sussistenza di una obbligazione da adempiere.
Per quanto esposto, la formalita di iscrizione gdotéca legale in
argomento non rientra nell’ambito applicativo d@l polte menzionato
comma 3 dell'articolo 10 dalecretoe rimane assoggettata, all'atto della
relativa esecuzione da parte del conservatore,radtamento fiscale
previsto dalla Tariffa dell'imposta ipotecaria elldaTabella delle tasse
ipotecarie allegate al TUIC, nonché ad impostaotibnella misura di cui
all’art. 3, comma 2-bis, della Tariffa parte prinemnessa al decreto del
Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n.(682uro).
c) Cancellazioni ordinate in occasione di trasferimeaattivi.
In relazione alle modifiche tributarie in argomentotrodotte dal
menzionato articolo 10 delecretovengono in rilievo, per i profili qui di
interesse, anche “trasferimenti coattivi’, espressamente ricompresi dal
legislatore tra gli atti di trasferimento cui siferisce la suddetta
disposizione.
Per quanto concerne, in particolare, i decretirasferimento con cui il
giudice dell'esecuzione trasferisce all'aggiudicatd bene espropriato, si
ritiene opportuno formulare alcune precisazioni cdgfierimento alle
annotazioni richieste in forza dell’'ordine di call@meone emesso in tale
sede.
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Si rammenta, al riguardo, che, in materia di esecuazmmobiliari, il
comma 1 dell'articolo 586 c.p.c. dispone che avienuversamento del
prezzo, il giudice puo pronunciare decreto col equdtasferisce
all'aggiudicatario il bene espropriatrdinando che si cancellino le
trascrizioni dei pignoramenti e le iscrizioni ipctgaie” che gravano sul
bene trasferito

In proposito, si ritiene dirimente porre attenzi@eenore testuale del piu
volte menzionato comma 3 nella parte in cui, prewed che sono
sottoposti al nuovo trattamento tributario gli assoggettati allimposta di
cui ai commi 1 e 2 e tutti gli atti e le formalitirettamente conseguenti,
precisa che le formalita conseguenti cui fa rifenmo sono quelléposte
in essere per effettuare gli adempimenti pressoatasto ed i registri
immobiliari”.

Con tale costruzione testuale, la norma fa rifentoealle sole formalita
che vengono effettuate per provvedere agli adempyincatastali e di
pubblicita immobiliare del “trasferimento” di cuattasi.

Invero, le annotazioni di cancellazione (o resbma di beni) scaturenti
dall’ordine del giudice dell’'esecuzione emesso é@des di decreto di
trasferimento non sono poste in essere per effettliadempimento
pubblicitario relativo al trasferimento coatto dspo dal giudice,
adempimento che si risolve nella formalita delkstrizione dell’evento
traslativo, ossia nella trascrizione del decrettasferimento.

Le annotazioni di cancellazione in parola, pur elate, per contesto
operativo, al decreto di trasferimento - in quartwengono il loro titolo
nell'ordine giudiziale di cancellazione emesso 'aatbito del complesso
provvedimento giudiziale di cui all'art. 586 c.p-cnon sono funzionali
all'inserimento nei pubblici registri dell’eventaaslativo forzoso (cui
provvede, invece, come detto, la trascrizione deleto di trasferimento),

ma attengono alla ben diversa funzione di realefmpurgazione dei beni
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staggiti dai gravami presenti sugli stessi canoéiele correlate iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni di pignoramento.

Ne consegue l'assoggettabilita delle annotazioruditrattasi, in sede di
esecuzione da parte del conservatore, allimpgstéecaria di cui alla
Tariffa allegata al TUIC, alle tasse ipotecarie previste, nonché ad
imposta di bollo nella misura di cui all’articolo 8omma 2his, della
Tariffa parte prima, annessa al decreto del Pretedgella Repubblica 26
ottobre 1972, n. 642 (59 euro).

6 REGOLE DI DETERMINAZIONE DELLA BASE IMPONIBILE

6.1 La disciplina del ‘prezzo-valore’

L'articolo 1, comma 497, della legge 23 dicembr@2M. 266 stabilisce chie
deroga alla disciplina di cui all’articolo 43 delUR, € fatta salva I'applicazione
dell'articolo 39 del D.P.R. n. 600/1973, per le esatessioni nei confronti di
persone fisiche che non agiscano nell’eserciziattvita commerciali, artistiche
o professionali, aventi ad oggetto immobili ad abdtativo e relative pertinenze,
all'atto della cessione e su richiesta della padgequirente resa al notaio, la
base imponibile ai fini delle imposte di registijpotecarie e catastali € costituita
dal valore dellimmobile determinato ai sensi daiticolo 52, commi 4 e 5, del
citato TUR, indipendentemente dal corrispettivotynétd indicato nell’atto. Le
parti hanno comunque I'obbligo di indicare nell’atil corrispettivo pattuito. Gli
onorari notarili sono ridotti del 30%”

Con la richiamata disposizione, € stato stabiltonque, che in presenza di
determinati requisiti di natura soggettiva ed otigate di specifiche condizioni,
la base imponibile per I'applicazione delle imposlieregistro, ipotecaria e
catastale per i trasferimenti di immobili abitativ costituita dal valore
catastalé, a prescindere dal corrispettivo concordatotio éistema dgbrezzo-

valore).
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Tale disciplina che concretizza un sistema forfettali determinazione della
base imponibile non pud essere ricondotta nell’déanhbielle previsioni
agevolative in termini di riduzione di aliquote, idiposte fisse o di esenzione
dall'imposta di registro, cui deve intendersi nferl’articolo 10, comma 4, del
decreto e pertanto, la sua applicazione risulta confernatehe per gli atti
stipulati in data successiva al 1° gennaio 2014/dda, in tal senso, la risposta
resa dal Sottosegretario al Ministero dellEconomé& delle Finanze
all'interrogazione parlamentare n. 5-01523 del @Vembre 2013)

Per completezza, si rammenta che, con risoluzidghendggio 2007, n. 102, é
stato chiarito che il sistema dglrézzo-valorenon poteva trovare applicazione
per i trasferimenti degli immobili ad uso abitativavvenuti a seguito di
espropriazione forzata e, in generale, per i tras@nti coattivi di cui all’articolo
44 del TUR, in quanto per tali trasferimenti la dasponibile € determinata con
riferimento al prezzo di aggiudicazione o all'ind&zo riconosciuto

Il tema dell’applicabilita del sistema detezzo-valoreai trasferimenti posti in
essere in sede di espropriazione forzata e di pultanti, di cui all’articolo 44
del TUR, é stato oggetto di esame da parte delldeCoostituzionale, con la
recente sentenza n. 6 del 15 gennaio 2014. A pdedl@ Corte, la previsione
dettata dall’articolo 1, comma 497, della legge dd@embre 2005, n. 266 €
costituzionalmente illegittimartella mancata previsione — a favore delle persone
fisiche che acquistano a seguito di procedura gspativa o di pubblico incanto
— del diritto potestativo, al contrario riconoscatall’acquirente in libero
mercato, di far riferimento, ai fini della determanione dell'imponibile di
fabbricati ad uso abitativo in materia di imposte kgistro, ipotecarie e
catastali, al valore tabellare dell'immobile”

La Corte rileva, infatti, chel'a mera differenziazione del contesto acquisitigb d
bene non é dunque sufficiente a giustificare l&rthsinazione di due fattispecie
caratterizzate da una sostanziale omogeneita, intiqgudare, con riguardo,
all’esclusivita del diritto potestativo concessd'adquirente in libero mercato

In considerazione della decisione della Corteretisa, dunque, che il sistema di
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determinazione della base imponibile dalezzo-valoretrova applicazione,
ricorrendone le condizioni, anche con riferimentérasferimenti di immobili ad
uso abitativo e relative pertinenze acquisiti idesei espropriazione forzata o a
seguito di pubblico incanto, di cui all'articolo 44l TUR.

In tal senso, devono, dunque, ritenersi superahiarimenti forniti da questa

amministrazione con la citata risoluzione 17 ma@§i67, n. 102.

7. APPLICAZIONE DELLE IMPOSTE MINIME DI REGISTRO

L'articolo 10, comma 2, dedlecretoprevede che per gli atti aventi ad oggetto
trasferimenti o costituzione di diritti reali relat a beni immobili, cui si
applicano le aliquote proporzionali dell'impostardgistro stabilite dall’articolo
1 della Tariffa, “...'imposta, comunque non puod essere inferiore 00QA eurd.

Al riguardo, appare opportuno chiarire, in via prehare, che I'importo fissato
dalla norma in 1.000 euro concretizza la misuraimmndi imposta da applicare
per gli atti in argomento e non I'imposta effedtista versare.

Per la registrazione di un atto di trasferimentomiobiliare potra essere
corrisposto anche un importo inferiore a detto tenper effetto, ad esempio,
della compensazione del credito d'imposta spettpatel’acquisto dellagrima
casd (come gia si & avuto modo di chiarire al paragrifl.2), o dello scomputo,
dall'imposta dovuta per il contratto definitivo dompravendita, dell'imposta di
registro corrisposta in sede di registrazione detratto preliminare, in relazione

a caparre o acconti di prezzo.

Esempio 4)

Compravendita di immobilgotima casa; per il quale in sede di registrazione del
contratto preliminare di vendita & stata corrisppsiitre alla imposta fissa di
registro, anche l'imposta di registro pari ad eB@0, in relazione ad un acconto-

prezzo.
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* imposta di registro proporzionale calcolata peitd'aefinitivo, pari ad
euro 900 (da arrotondare all'importo minimo di 1@G200);

» imposta di registro da imputare all'imposta priratgpari ad euro 800;

* imposta di registro da corrispondere in sede distegione del

contratto definitivo: euro 200.

La misura minima dellimposta di registro di 1.060Qro, prevista dall'articolo
10, comma 2 ddllecretosi aggiunge a quella prevista dall’articolo 41 @R,
secondo il quale: ’ammontare dell'imposta principale non puo essene
nessun caso inferiore alla misura fissa indicatd/'agicolo 11 della tariffa,
parte prima, ... che trova applicazione per tutti gli atti diverda quelli
immobiliari, soggetti all'imposta proporzionale degistro di cui all’articolo 1
della Tariffa.

Si rammenta, al riguardo, che per effetto dellavigiene recata dall’articolo 26
del decreto-legge 12 settembre 2013, n. 104 (ctitivelalla legge 8 novembre
2013, n. 128) I'imposta fissa indicata nell’articdll della Tariffa, Parte prima,
allegata al TUR, e elevata ad euro 200. Al medesimporto sono, inoltre,
elevate le imposte fisse ipotecaria e catastal@jcabili, ad esempio, ad alcune
tipologie di trasferimenti immobiliari soggetti &dA.

Detto aumento riguarda, inoltre, I'imposta ipotecaer le formalita, eseguite nei
registri immobiliari, relative ad atti che non inrno trasferimento di beni
immobili ovvero costituzione o trasferimento di idir reali immobiliari di
godimento (a titolo meramente esemplificativo, cattit preliminari, locazioni
ultranovennali, convenzioni, atti di vincolo, atibrtis causadomande giudiziali

e pignoramenti).
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7.1 Criteri di applicazione dell'imposta minima diegistro di 1.000 euro e
dellimposta fissa/minima di 200 euro di cui alltéicolo 41 del TUR

Ai fini dell’applicazione dell'imposta minima di gistro di 1.000 euro
applicabile per i trasferimenti immobiliari di cuaill'articolo 1 della Tariffa
appare utile richiamare i principi gia formulati daesta amministrazione, tra
I'altro, con la circolare 29 maggio 2013, n. 18.

In tale sede, e stato chiarito che il principio g@@te a cui conformare la
tassazione, ai fini dellimposta di registro, € gtm dall’articolo 21 del TUR,
secondo il quale in presenza di un atto contenpittedisposizioni, ciascuna
disposizione soggiace ad autonoma imposizione, osaluelle derivanti
necessariamente, per la loro intrinseca natunaéedalle altre.

Si & anche visto che pedisposizone” si intende una convenzione negoziale
suscettibile di produrre effetti giuridici valutdilautonomamente, in quanto in sé
compiuta nei suoi riferimenti soggettivi, oggettevcausali.

Tali principi, affermati con la richiamata circoéardevono essere osservati anche
con riferimento alla corretta applicazione dell'iogta minima di registro nella
misura di 1.000 euro.

Ai fini di una corretta applicazione dell'impostaimma di registro, occorre
distinguere, dunque, tra:

- atti plurimi, cioé contenenti piu disposizionitanome;

-atti contenenti un’unica disposizione sia pure plumalita di soggetti e/o oggetti

7.1.1 Applicazione dell'imposta minima in caso dité plurimi

Si realizza un atto plurimo nel caso, ad esempianito venditore che vende
vari immobili, ciascuno a un diverso acquirente;tah caso, ogni disposizione
rimane assoggettata ad autonoma tassazione.

Ai fini dell'imposta minima di registro, trovano plicazione i principi gia forniti

da questa amministrazione con la risoluzione 3idu@008, n. 272, con
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riferimento al caso di piu disposizioni negozialontenute nel medesimo
contratto.

Invero, con il citato documento di prassi e stabaGto che, nel caso in cui
'imposta proporzionale dovuta per ciascuna dispoee e inferiore all'importo
minimo dell’imposta di registro mentre I'importo roplessivamente dovuto,
commisurato a tutte le disposizioni, € superiorguallo minimo, I'imposta di
registro da corrispondere € pari alla somma degfiorti dovuti per ciascun

negozio.

Esempio 5)

Unico venditore che trasferisce diversi immobili tee diversi acquirenti;
I'imposta di registro proporzionale determinataréhazione a ciascun negozio é
la seguente:

1. euro 600 per il trasferimento dell'immobile A neardronti del primo
soggetto;

2. euro 300 per il trasferimento dellimmobile B nandronti del secondo
soggetto;

3. euro 850 per il trasferimento dellimmobile C neanéronti del terzo
soggetto.

Imposta di registro complessivamente dovuta egwhreuro 1.750.

L’imposta ipotecaria e catastale e pari complesserse ad euro 300.

Non é dovuta I'imposta di bollo né le tasse ipotieca i tributi speciali catastali.

Con la richiamata risoluzione 3 luglio 2008, n. 2éXstato, inoltre, chiarito che
'imposta di registro deve essere corrisposta isuna fissa, una sola volta,
qualora I'imposta proporzionale dovuta per ciasadisgosizione € inferiore alla
misura fissa, ed € inferiore a detto valore anehsoimma degli importi dovuti
per ciascuna disposizione. In considerazione dipaincipio, si ritiene, dunque,
che nei casi di piu trasferimenti immobiliari soggell’imposta di registro di cui

all'articolo 1 della Tariffa, qualora I'imposta degistro su ciascuna disposizione
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e inferiore alla misura minima di 1.000 euro, edferiore a detto valore anche
la somma degli importi dovuti per ciascuna disposig, I'imposta minima di

1.000 euro e dovuta una sola volta.

Esempio 6)

Unico venditore che trasferisce diversi immobili tee diversi acquirenti;
I'imposta di registro proporzionale determinatar@hazione a ciascun negozio é
la seguente:

1. euro 300 per il trasferimento dell'immobile A neardronti del primo
soggetto;

2. euro 200 per il trasferimento dellimmobile B nandronti del secondo
soggetto;

3. euro 300 per il trasferimento dellimmobile C neanéronti del terzo
soggetto.

L’'imposta di registro complessivamente dovuta & pdreuro 1.000 (imposta
proporzionale pari ad euro 800 adeguata all'impdrtb.000 euro).

L’imposta ipotecaria e catastale e pari complesserse ad euro 300.

Non sono dovuti I'imposta di bollo né le tasse quatrie e i tributi speciali

catastali.

Nel diverso caso in cui nel medesimo atto sonoaraute piu disposizioni, delle
quali solo alcune hanno ad oggetto trasferimenmailiari soggette all'imposta
di registro proporzionale, tenuto conto che le muaegole di tassazione
riguardano i soli atti immobiliari soggetti allablo 1 della Tariffa, deve
ritenersi che I'importo di euro 1.000 costituistlmite minimo di imposta per le
sole disposizioni aventi ad oggetto i trasferim@ntnobiliari, mentre per le altre

disposizioni deve essere applicata I'imposta disteg ordinariamente dovuta.
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Esempio 7)

Atto notarile recante le seguenti disposizioni rexgia

1) un trasferimento immobiliare nei confronti delggetto A, per il quale
trova applicazione I'imposta di registro in misyseoporzionale, pari ad euro
900;

2) un trasferimento di immobile strumentale, sogged Iva, nei confronti
del soggetto B per il quale trova applicazione posta di registro in misura
fissa, pari ad euro 200;

3) una cessione di quota sociale nei confrontistgjgetto C, pari ad euro
200.

L'imposta di registro complessivamente dovuta ei jpar euro 1.400 (limite
minimo di 1.000 euro, ed euro 400 per imposte ftBgegistro).

Le imposte ipotecaria e catastale sono pari comipi@siente ad euro 100 sul
trasferimento immobiliare 1) mentre per il trasfeento immobiliare imponibile,
ai fini dellimposta sul valore aggiunto, le impesipotecaria e catastale sono
dovute nella misura proporzionale rispettivamerie3do e dell’1%.

E’ dovuta l'imposta di bollo nella misura di eur®®00, oltre alle tasse
ipotecarie e ai tributi speciali catastali, salMoecper le eventuali formalita

relative unicamente allimmobile soggetto all'ingta di registro proporzionale.

Esempio 8)

Atto notarile recante le seguenti disposizioni rexgia

1) un trasferimento immobiliare nei confronti delggetto A, per il quale
trova applicazione I'imposta di registro in misyveoporzionale, pari ad euro
500;

2) un trasferimento di immobile strumentale soggatt Iva nei confronti del
soggetto B, per il quale trova applicazione I'imjaodi registro in misura fissa,

pari ad euro 200;
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3) una cessione di crediti nei confronti del soggél, per la quale trova
applicazione I'imposta proporzionale di registroi@al euro 80.

L’imposta di registro complessivamente dovuta é @dreuro 1.280.

Le imposte ipotecaria e catastale sono pari comipi@siente ad euro 100 sul
trasferimento immobiliare 1) mentre per il tragfeento immobiliare imponibile
ai fini dellimposta sul valore aggiunto, le impesipotecaria e catastale sono
dovute nella misura proporzionale rispettivamerie3do e dell’1%.

E’ dovuta I'imposta di bollo nella misura di eurBQ@ oltre alle tasse ipotecarie e
i tributi speciali catastali, salvo che per le mwali formalita relative

unicamente all'immobile soggetto all'imposta diistg proporzionale.

Come si evince dallesempio riportato, I'impostaogorzionale dovuta in

relazione alla cessione di crediti, soggetta adjiadta proporzionale di cui

all'articolo 6 della Tariffa, parte prima, allegaéh TUR deve essere applicata
nella misura proporzionale effettiva, ancorchériofe alla misura fissa di euro
200.

Esempio 9)

Atto notarile recante le seguenti disposizioni rexgia

1) un trasferimento immobiliare nei confronti delggetto A, per il quale
trova applicazione I'imposta di registro in misym@porzionale del 2%, pari ad
euro 900;

2) una divisione senza conguaglio per la qualeatapplicazione I'imposta
proporzionale dell’1%, pari ad euro 450;

L’'imposta di registro complessivamente dovuta é @adeuro 1.450

Le imposte ipotecaria e catastale sono pari ad 4@ sul trasferimento
immobiliare soggetto ad imposta di registro conudita del 2% mentre, sulla
divisione senza conguaglio le imposte ipotecarzatstale sono pari ad euro
200 ciascuna.
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E’ dovuta I'imposta di bollo nella misura di eurB@ oltre alle tasse ipotecarie e
ai tributi speciali catastali, salvo che per lenfatita relative all'immobile
assoggettato all'imposta di registro di cui alfesto 1 della Tariffa, parte prima,
del TUR.

Esempio n. 10)

Atto di conferimento recante le seguenti disposizieegoziali:

1. conferimento di un immobile abitativo da parte detio A, per il quale
trova applicazione I'imposta di registro proporaémn del 9 per cento pari ad
euro 450;

2. conferimento di un terreno edificabile da parte si@tio B, per il quale
trova applicazione I'imposta di registro proporabén del 9 per cento pari ad
euro 500.

L’'imposta di registro complessivamente dovuta é @aeuro 1.000

Le imposte ipotecaria e catastale sono dovute meara complessiva di euro
200.

Non é dovuta I'imposta di bollo, né le tasse ipatexe i tributi speciali catastali.

7.1.2 Applicazione dell'imposta minima in caso di nica disposizione

In relazione all’atto contenente un’unica dispasis, che si realizza, nel caso di
vendita tra i medesimi soggetti, ad esempio dilq@ai immobili, anche soggetti
ad aliquote diverse, I'imposta minima trova ap@ioae una sola volta qualora
'imposta proporzionale calcolata su ciascun begeltr inferiore alla misura
minima di euro 1.000.

Tale principio appare coerente con i chiarimentnifio con la circolare n. 18 del
2013, con la quale é stato chiarito che nel casguinsi determinino tante
imposte proporzionali tali da non raggiungere tutigeme la misura fissa, Si

applica un’unica imposta fissa.
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Esempio 11)
Unico venditore che trasferisce al medesimo acqgterein immobile abitativo
‘prima casae una pertinenza per la quale non ricorrono ledeoni per fruire
dell’agevolazione.
« Iimposta di registro proporzionale del 2 per cedtivuta per il bene
immobile é pari ad euro 600;
* Iimposta di registro proporzionale del 9 per cemer I'immobile
pertinenziale e pari ad euro 200.
L’imposta di registro complessivamente dovuta attiy € pari ad euro 1.000.
Le imposte ipotecaria e catastale sono dovute meaira complessiva di euro
100.
Non é dovuta I'imposta di bollo né le tasse ipotieca i tributi speciali catastali.

Il principio delineato dalla circolare n. 18 dell&) secondo cui nel caso in cui si
determinino tante imposte proporzionali tali da maggiungere tutte insieme la
misura fissa, si applica un’unica imposta fissaydruna deroga nel caso di atti
contenenti un’unica disposizione con pluralita dgetti, dei quali solo alcuni
sono assoggettati alle aliquote proporzionali mtevdall’articolo 1 della Tariffa.
Come chiarito, infatti, I'importo di euro 1.000 ¢ibgisce il limite minimo di
imposta per i beni immobili assoggettati alle atitpi proporzionali di cui
all'articolo 1 della Tariffa, mentre in relazionegla altri oggetti trova
applicazione I'imposta proporzionale (nella miseféettiva) o I'imposta fissa

secondo le regole ordinarie.

Esempio 12)
Atto di conferimento di un immobile abitativo, dnwredito e di un fabbricato,
destinato specificamente all’esercizio di attiatanmerciali di cui all’articolo 4,

lettera a), punto 2), della Tariffa, parte priragegata al TUR.
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1. I'imposta di registro proporzionale del 9 per cendovuta per il
conferimento dell'immobile abitativo € pari ad ed@D0;

2. I'imposta proporzionale di registro del 4 per cepé&s il conferimento del
fabbricato strumentale per natura € pari ad e0fp 9

3. 'imposta di registro proporzionale dello 0,50 peento per |l
conferimento del credito € pari ad euro 150.

L’imposta di registro complessivamente dovuta attiy € pari ad euro 2.050.

Le imposte ipotecaria e catastale sono pari corspksmente ad euro 100 per il
conferimento dell'immobile abitativo mentre, somwvdte, rispettivamente, nella
misura proporzionale del 2 per cento e dell'l geto, per il conferimento del
fabbricato strumentale.

E’ dovuta I'imposta di bollo, per gli atti sottofoa registrazione con procedure
telematiche nella misura di euro 300. Sono dovettasse ipotecarie e i tributi
speciali catastali, salvo che per le eventuali it relative unicamente
all'immobile assoggettato allimposta di registro cui all’articolo 1 della
Tariffa, parte prima, del TUR.

Come si evince dallesempio riportato, I'impostaogorzionale dovuta in
relazione agli oggetti diversi dagli immobili, st alle aliquote proporzionali
di cui allarticolo 1 della Tariffa, devono essemgplicate nella misura

proporzionale effettiva, ancorché inferiore allssuna fissa di euro 200.

Esempio n. 13)

Unico venditore che trasferisce al medesimo acqgtereeon atto notarile un

immobile abitativo imponibile ai fini del’'lVA e unmmobile abitativo, esente

Iva, soggetto ad imposta di registro del 2 peraent

» [limposta di registro dovuta per il bene immobiteggetto ad IVA € pari ad
euro 200;

55



» I'imposta di registro proporzionale del 2 pertweper I'immobile abitativo
esente lva € pari ad euro 850.

L’imposta di registro complessivamente dovuta atti € pari ad euro 1.200

Le imposte ipotecaria e catastale sono dovute meaira complessiva di euro

400 per il bene soggetto ad IVA e nella misura desgva di euro 100 per |l

bene soggetto ad imposta di registro.

E’ dovuta I'imposta di bollo nella misura di eur@Q® le tasse ipotecarie e i

tributi speciali catastali, salvo che per le evafitiormalita relative unicamente

all'immobile assoggettato allimposta di registro cui all’articolo 1 della

Tariffa, parte prima, allegata al TUR.

8. SOPPRESSIONE DELLE AGEVOLAZIONI PREVISTE IN LEGG I
SPECIALI

L’articolo 10 deldecretostabilisce, al comma 4, cheln“relazione agli atti di
cui ai commi 1 e 2 sono soppresse tutte le esarzilenagevolazioni tributarie,
anche se previste in leggi speciali

La dizione utilizzata dal legislatore € ampia, tal@ ricomprendere tutte le
agevolazioni relative ad atti di trasferimento inbiiare a titolo oneroso in
genere, riconducibili nel’lambito applicativo deliticolo 1 della Tariffa, Parte
prima, allegata al TUR.

Pertanto, a partire dal 1° gennaio 2014, non trovpi applicazione quelle
previsioni normative che stabiliscono misure agateoldell'imposta di registro
intese quali riduzioni di aliquote, imposte fisseesenzioni dall'imposta, per
“agli atti di cui ai commi 1 e”2del citato articolo 10; tali trasferimenti sconta
dunque, I'imposta di registro nella misura proponale ordinaria del 9, del 2 o
del 12 per cento.

Restano, invece, applicabili le agevolazioni trévig riferite ad atti non
riconducibili nell’ambito dell’articolo 1 della Tdfa, ovvero atti non

riconducibili tra quelli traslativi a titolo oneroglella proprieta di beni immobili
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in genere o traslativi o costitutivi di diritti rkammobiliari di godimento,
compresi la rinuncia pura e semplice agli stessiprovvedimenti di
espropriazione per pubblica utilita e i trasferithenattivi.

Si riporta di seguito un elenco di previsioni notivea che recano agevolazioni
fiscali da ritenere non piu applicabili per gliiatraslativi o costitutivi di diritti
reali su beni immobili, posti in essere a titolceorso, a partire dal 1° gennaio
2014:

- Agevolazioni per i piani di recupero (articolo 5della legge 22 aprile 1982,
n. 168} si tratta di agevolazioni previste per i trasfegnti di immobili compresi
in piani di recupero ad iniziativa pubblica o ptaapurché convenzionata,
effettuati nei confronti dei soggetti che attuah@cupero, soggetti ad imposte di
registro, ipotecaria e catastale nella misura figsni della individuazione della
disciplina sui piani di recupero, detta norma adgina rinvia a quanto stabilito
dagli articolo 27 e ss. della legge 5 agosto 187857. Per effetto dell’entrata in
vigore della disciplina introdotta dall’articolo H2l decreto dal 1° gennaio 2014,
I trasferimenti a titolo oneroso aventi ad oggégmi immobili compresi in piani
di recupero, devono essere assoggettati ad impbstagistro nella misura
proporzionale del 9% e alle imposte ipotecariatastale nella misura di 50 euro

ciascuna;

- Agevolazioni per il compendio unico nei territoi delle comunita montane
(art. 5-bis legge 31 dicembre 1994, n. 97jale previsione stabilisce che i
trasferimenti di terreni agricoli a favore di cedtori diretti e di imprenditori
agricoli professionali (IAP) che si impegnano atitose un compendio unico e
a coltivarlo e a condurlo per un periodo di almeheci anni, sono esenti, tra
I'altro, dalle imposte di registro, ipotecaria, @&stele e imposta di bollo. Tale
disciplina trova applicazione anche in relazionepani di ricomposizione
fondiaria e di riordino fondiario promossi da ragio province, comuni e

comunita montane. Anche in relazione a tali trasfenti, posti in essere a titolo
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oneroso, dal 1° gennaio 2014, trova applicazioneulava disciplina introdotta

dall’articolo 10 deldecreto;

- Agevolazioni per il compendio unico in territori diversi dalle zone montane
(combinato disposto dell’art. 5his della legge n. 97/94 e dell’articolo 5-bis
del D.LGS n. 228/2001):L'agevolazione, consistente nella esenzione dalle
imposte di registro, ipotecaria e catastale e daijgoste di ogni altro genere é
riservata atrasferimenti, aventi ad oggetto terreni agricolfavore di coltivatori
diretti e imprenditori agricoli professionali (IAPche si impegnano a costituire
un compendio unico in territori diversi dalle zonwntane e a coltivarlo o
condurlo per un periodo di almeno dieci anni dasferimento. In relazione a tali
trasferimenti, posti in essere a titolo onerosol #fa gennaio 2014, trova

applicazione la nuova disciplina introdotta datieslo 10 deldecreto;

- Agevolazioni per i trasferimenti a favore di giovani agricoltori (art. 14,
comma 5, della legge n. 441 del 1998)trasferimenti posti in essere in favore
di giovani agricoltori, in possesso dei requisér fpeneficiare degli aiuti previsti
dal Regolamento (CE) n. 950/07 erano soggettingtibsta di registro, nella
misura del 75% di quella prevista dall’articolo rigta |, della Tariffa, Parte
prima, allegata al TUR. Dal 1° gennaio 2014, tasterimenti saranno soggetti
ad imposta di registro nella misura del 12% e iaflposte ipotecaria e catastale

nella misura fissa di 50 euro ciascuna;

- Agevolazioni per I'acquisto di fondi rustici da parte di cooperative e societa
forestali (articolo 7, comma 4, lettera b), legge 22dicembre 1977, n. 984):
Tale previsione stabilisce il pagamento delle inpadi registro, ipotecaria e
catastale in misura fissa per gli atti di acquistproprieta di fondi rustici idonei
ad aumentare l'efficienza dell'azienda ed il refatireddito attraverso |l
miglioramento quantitativo e qualitativo delle co# forestali. In relazione a tali
trasferimenti, dal 1° gennaio 2014, trova applioagi la nuova disciplina

introdotta dall’articolo 10 dadecreto;
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- Agevolazioni per itrasferimenti di immobili dello Stato, enti previdenziali
pubblici, regioni, enti locali, o loro consorzi, a favore di fondi di
investimento immobiliare (articolo 9, comma 2, DL B settembre 2001, n.
351, convertito con modificazioni dalla legge 23 nembre 2001, n. 410)
sulla base di quanto previsto da tale norma, igitettasferimenti, in favore di
fondi di investimento immobiliare di cui all’artitm 37 del D LGS 24 febbraio
1998, n. 58, sono soggetti ad imposta di regispotecaria e catastale nella
misura di 516, 46 euro. Dal 1° gennaio 2014, tasferimenti devono essere
assoggettati ad imposta di registro nella misutD8e e del 12 % alle imposte

ipotecaria e catastale nella misura di 50 eurccoizs.

- Agevolazioni per i piani di insediamento produttivo e per l'edilizia
economico popolare (art. 32 del DPR 29 settembre 13, n. 601): Tale
previsione stabilisce che per gli atti di trasfezitto della proprieta delle aree
destinate ad insediamenti produttivi, per gli aliticoncessione del diritto di
superficie sulle stesse aree, per gli atti di cemsia titolo gratuito delle aree a
favore dei comuni o loro consorzi, nonché per dti a i contratti relativi
all’attuazione dei programmi pubblici di ediliziasidenziale di cui al titolo IV
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, I'imposta eljistro si applica in misura
fissa. Non sono dovute le imposte ipotecaria estalta Dal 1° gennaio 2014, tali
previsioni agevolative non trovano applicazione ielazione agli atti

riconducibili nell’ambito dell’articolo 1 della Tdfa allegata al TUR.

Agevolazioni per i trasferimenti posti in essere ritambito delle convenzioni
di lottizzazione o di urbanizzazione e per gli aitdi obbligo (legge 27
gennaio 1977, n. 10)per tali trasferimenti si applica il regime divéae
(imposta di registro in misura fissa ed esenzioa#edimposte ipotecaria e
catastale) previsto dal citato articolo 32 del DiP®01 del 1973. Dal 1° gennaio
2014, tali previsioni agevolative non trovano apgfione in relazione agli atti

riconducibili nell'ambito dell’articolo 1 della Tdfa allegata al TUR.
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Agevolazioni per i trasferimenti di immobili da Comuni a fondazioni o a
societa di cartolarizzazione o ad associazioni rioosciute: I'articolo 1,
comma 275, della legge 30 dicembre 2004, n. 3Ihecmodificato dall’articolo
1, comma 576, della legge 23 dicembre 2005, n. Ziébilisce che i
trasferimenti di immobili di proprietd dei comuj comprese le operazioni di
cartolarizzazione di cui alla legge n. 410 del 20@lfavore di fondazioni o
societa di cartolarizzazione, associazioni ricondecsono esenti, tra l'altro,
dall'imposta di registro, dall'imposta di bollo, ldaimposte ipotecaria e catastale
e da ogni altra imposta indiretta, nonché da odfnd @ributo o diritto. Dal 1°
gennaio 2014, tali previsioni agevolative non trovapplicazione in relazione

agli atti riconducibili nell’ambito dell’articolo Hella Tariffa allegata al TUR.

9 REGIMI AGEVOLATIVI APPLICABILI

Come si e avuto modo di chiarire, I'articolo 10nuoa 4, dedecretoprevede la
soppressione di tutte le esenzioni e le agevolanitutarie, anche se previste in
leggi speciali.

La soppressione disposta dall’articolo 10, commaof, opera con riferimento a
guelle previsioni normative che non si sostanzignaona riduzione di aliquote,
nella previsione di una imposta fissa 0 nella eseezdall'imposta di registro.
Tale soppressione non opera in relazione ad alpuemsioni fiscali, che sono
funzionali alla disciplina di particolari istitutche hanno una applicazione ampia,
la cui riferibilita ai trasferimenti immobiliari 8olo eventuale e prescinde dalla
loro natura onerosa o gratuita.

Si pensi ad alcuni istituti, quali, la mediazionévile e commerciale, i
procedimenti in materia di separazione e divorzia conciliazione giudiziale,
che prevedono una normativa fiscale di carattemeeigde, che puo trovare
applicazione, tra l'altro, anche per i trasferimantmobiliari, posti in essere

nell'ambito degli stessi procedimenti.
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Tali previsioni fiscali, come precisato dal MinisiedellEconomia e delle
Finanze, con nota prot. n. 2.225 del 5 febbraio420tlevono éssere ritenute
ancora vigenti, atteso che appare ragionevole etenche l'intervento del
legislatore non avesse la finalita di modificarencun provvedimento di natura
fiscale, il corretto svolgimento delle procedureguestione...”.

Restano, parimenti, applicabili quelle agevolazitrifiutarie riferite ad atti non
riconducibili tra quelli a titolo oneroso di cuil'atticolo 1 della Tariffa.

In deroga alla previsione di cui all’articolo ,J8omma 4, deldecreto che
sopprime tutte le esenzioni e le agevolaziobutarie, I'articolo 1, comma 608,
dellalegge di stabilita 2014ha previsto espressamente che tale soppressione no
si applica per le agevolazioni previste per la pi@groprieta contadina, di cui
all'articolo 2, comma 4%is, del decreto legge 30 dicembre 2009, n. 194,
convertito, con modificazioni, dalla legge 26 fedibr2010, n. 25.

Inoltre, l'articolo 1, comma 737, dellagge di stabilita per il 2014ntroduce, a
decorrere dal 1° gennaio 2014, una previsione niwenache stabilisce la
tassazione nella misura fissa di 200 euro, ai f@eil'imposta di registro
ipotecaria e catastale, per i trasferimenti gratiibeni effettuati nellambito di
operazioni di riorganizzazione di enti

Si riporta di seguito un elenco delle previsiomsicéli che, sulla base di tali
criteri, trovano applicazione anche a seguitoadelfficacia della previsione
recata dall’articolo 10, comma 4, digcreto.

Ulteriori chiarimenti potranno essere formulati diverse specifiche previsioni

con successivi documenti di prassi.

9.1 La mediazione civile e commerciale

La mediazione € un istituto finalizzato alla comaione delle controversie civili
e commerciali, disciplinato dal decreto legislatdvenarzo 2010, n. 28.

L'articolo 1 dello stesso decreto legislativo defae la mediazione come
“l'attivita, comunque denominata svolta da un temnparziale e finalizzata ad

assistere due o piu soggetti sia nella ricerca diaccordo amichevole per la
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composizione di una controversia, sia nella forraidae di una proposta per la
risoluzione della stes8a

Il procedimento € finalizzato, pertanto, secomaalefinizione propria dello
stesso articolo 1, lettera c), alla conciliazieche rappresenta l@admposizione
di una controversia a seguito dello svolgimentdadeiediazion&

Al fine di incentivare I'accesso da parte dei clita a tale procedimento, che
costituisce uno strumento di risoluzione delle oowdrsie, alternativo a quello
giudiziario, il legislatore ha introdotto all'arbto 17 del decreto legislativo n. 28
del 2010 una specifica disciplina fiscale di canatagevolativo.

Tale disposizione stabilisce al comma 2, chieutti gli atti, documenti e
provvedimenti relativi al procedimento di mediaa@ono esenti dall'imposta di
bollo e da ogni spesa, tassa o diritto di qualsg®ecie e natura

Inoltre, il successivo comma 3 stabilisce clilevérbale di accordo e esente
dallimposta di registro entro il limite di valorali 50.000 euro, altrimenti
'imposta e dovuta per la parte eccedénte

Si ritiene che tale regime di favore, funziondla aperativita dell’istituto della
mediazione, trovi applicazione anche per i verbalktanti trasferimenti di
immobili o trasferimento o costituzione di diriteali immobiliari di godimento,
conclusi in data successiva al 1° gennaio 2014uanto 'articolo 10, comma 4,
del decretonon esplica effetti in relazione alle norme chscigilinano detto
istituto.

9.2 Procedimenti in materia di separazione e divorz

L’articolo 19 della legge 6 marzo 1987, n. 74, dise che tutti gli atti, i
documenti ed i provvedimenti relativi al procedinterdi scioglimento del
matrimonio o di cessazione degli effetti civili delatrimonio nonché ai
procedimenti anche esecutivi e cautelari direttiatenere la corresponsione o
la revisione degli assegni di cui agli artt. 5 elélla legge 1° dicembre 1970, n.

898, sono esenti dall'imposta di bollo, di registrda ogni altra tassa
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Come chiarito con la circolare 21 giugno 2012, 4. 2ali disposizioni di favore
si riferiscono a tutti gli atti, documenti e prodmnenti che i coniugi pongono in
essere nell'intento di regolare i rapporti giurided economici ‘relativi’ al
procedimento di scioglimento del matrimonio o dssazione degli effetti civili
dello stesso.

Qualora nell’ambito di tali procedimenti, venganosp in essere degli atti di
trasferimento immobiliare, continuano ad applicaasche successivamente al 1°
gennaio 2014, le agevolazioni di cui alla citaggke n. 74 del 1987.

L’articolo 10, comma 4, deflecretonon esplica effetti con riferimento a tali
disposizioni agevolative che assicurano I'opergtideell’istituto in argomento.

In merito all’applicazione di tale disposizione agkativa, si rinvia ai chiarimenti
gia formulati da questa Agenzia, tra I'altro, cancircolare 29 maggio 2013, n.

18 (paragrafo n. 1.15).

9.3 La conciliazione giudiziale

L’articolo 9, comma 9, della legge 23 dicembre 1999488 (Finanziaria 2000)
ha introdotto un particolare regime di esenzionscdie per gli atti di
conciliazione, stabilendo cheSbno esenti dallimposta di registro i processi
verbali di conciliazione di valore non superiore lme 100 milioni'(euro
51.645,69.

La norma esentativa citata, riguarda i verbali giadi che statuiscono la
conciliazione tra le parti, dinanzi ad un giudigell’ambito di un processo.

Tale previsione agevolativa funzionale all’istitudella conciliazione giudiziale
trova applicazione anche in relazione ai verbali adinciliazione recanti
trasferimenti di immobili o il trasferimento o leogtituzione di diritti reali
immobiliari di godimento, conclusi a decorrere tlagennaio 2014.

In merito all’applicazione di tale disposizione,rgivia ai chiarimenti forniti da

guesta amministrazione con la risoluzione 6 ag28@®, n. 206.
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9.4 Agevolazioni per la piccola proprieta contadina

L’articolo 10, comma 4 dalecreto,come modificato dall’articolo 1, comma
608, dellalegge di stabilita 2014prevede che I relazione agli atti di cui ai
commi 1 e 2 sono soppresse tutte le esenzionageleolazioni tributarie, anche
se previste in leggi speciali, ad eccezione dapakizioni di cui all'articolo 2,
comma 4-bis del decreto legge 30 dicembre 2009194, convertito, con
modificazioni, dalla legge 26 febbraio 2010, n’.25

Per effetto di tale disposizione, dunque, anchegpetti di trasferimento posti in
essere in data successiva al 1° gennaio 2014,nwoapplicazione, in presenza
dei requisiti previsti, le disposizioni agevolatiiatrodotte per la piccola
proprieta contadina, dal citato I'articolo 2, com#ihis.

Tale disposizione stabilisce cheAl“fine di assicurare le agevolazioni per la
piccola proprieta contadina, a decorrere dalla dadaentrata in vigore della
legge di conversione del presente decreto, gli dititrasferimento a titolo
oneroso di terreni e relative pertinenze, qualificagricoli in base a strumenti
urbanistici vigenti, posti in essere a favore dltisatori diretti ed imprenditori
agricoli professionali, iscritti nella relativa gé@ene previdenziale ed
assistenziale, nonché le operazioni fondiarie arao I'lstituto di servizi per il
mercato agricolo alimentare (ISMEA), sono soggaiie imposte di registro ed
ipotecaria nella misura fissa ed all'imposta catdst nella misura dell'l per
centd.

| beneficiari ‘decadono dalle agevolazioni se, prima che sianeciesi cinque
anni dalla stipula degli atti, alienano volontari@mte i terreni ovvero cessano di
coltivarli o di condurli direttamente.

La disposizione in commento stabilisce, inoltree ctsono fatte salve le
disposizioni di cui all’articolo 11, commi 2 e Zldlecreto legislativo 18 maggio
2001, n. 228, nonché all’articolo 2 del decretoidgtivo 29 marzo 2004, n. 99,

e successive modificazioni”
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Con riferimento al regime agevolativo in argomemjoesta amministrazione ha
avuto modo di fornire chiarimenti con la risoluzeoh7 maggio 2010, n. 36 e la
circolare 29 maggio 2013, n. 18, cui Si rinvia.

Per quanto attiene ai requisiti previsti dalla nanper fruire delle agevolazioni, si
rammenta che possono beneficiare di tale agevalaziaoltivatori diretti e gli
imprenditori agricoli professionali, iscritti neltalativa gestione previdenziale ed
assistenziale tenuta presso I'INPS; sotto il poo@iggettivo risultano interessati
solo gli atti di trasferimento a titolo oneroso térreni e relative pertinenze,
qualificati agricoli in base agli strumenti urbarasvigenti.

Ai fini della qualificazione dellimprenditore agolo professionale, si rinvia alle
previsioni recate dal D.Lgs. 29 marzo 2004, n.r@@ante disposizioni in materia
di soggetti, attivita, integrita aziendale e sefigdzione amministrativa in
agricoltura.

Per gli atti di trasferimento in argomento, norv&moeo, dunque applicazione le
aliguote dell'imposta di registro proporzionaliddii all'articolo 1 della Tariffa, e
conseguentemente il sistema delineato dal legrslgger tali atti.

Gli atti di trasferimento a titolo oneroso di terree relative pertinenze, in
presenza delle condizioni soggettive ed oggettregigte dal citato articolo 2,
comma 4-bis sono soggetti alle impofisse di registro ed ipotecaria, nella
misura di 200 euro, all'imposta catastale nellaurdsdell’l per cento, nonché ai
tributi speciali catastali e alle tasse ipotecarie.

In relazione a tali atti, non deve essere applitatgposta di bollo, ai sensi
dell'articolo 21 del DPR 26 ottobre 1972, n. 642.

Esempio 14)
Atto recante il trasferimento di un fabbricato stentale e di un terreno agricolo,
a favore di un soggetto IAP, per il quale ricorrd@@ondizioni di cui all'articolo

2, comma 4is del decreto-legge n. 194 del 2009.
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. I'imposta di registro dovuta per il trasferimentel derreno agricolo, per il
quale trova applicazione il regime di favore, @ pd euro 200.

. 'imposta di registro proporzionale del 9 per cemdovuta per |l
trasferimento del fabbricato strumentale e pararo 800.

L’imposta di registro complessivamente dovuta é @dreuro 1.200.

In relazione al trasferimento del terreno agricelalovuta I'imposta ipotecaria
nella misura di euro 200 e I'imposta catastalean@flisura dell’l per cento,
mentre per il trasferimento del fabbricato struragntsono dovute le imposte
ipotecaria e catastale nella misura complessiead 100.

Non e dovuta I'imposta di bollo mentre restano egaili le tasse ipotecarie e i

tributi speciali catastali.

9.5 Atti di riorganizzazione tra enti

L’articolo 1 , comma 737, dellagge di stabilita per il 2014dispone che Agli
atti aventi ad oggetto trasferimenti gratuiti dirbedi qualsiasi natura, effettuati
nell'ambito di operazioni di riorganizzazione trante appartenenti per legge,
regolamento o statuto alla medesima struttura orgzetiva politica, sindacale,
di categoria, religiosa, assistenziale o culturaks, applicano, se dovute, le
imposte di registro, ipotecaria e catastale nellgsuna fissa di euro 200 euro
ciascund.

Inoltre, il secondo periodo del medesimo commailkdab che le predette
disposizioni si applicano agli “atti pubblici formati e alle scritture private
autenticate a decorrere dal 1° gennaio 2014, nénale scritture private non
autenticate presentare per la registrazione dalkedesima data.

La disposizione in commento introduce, dunque, aginne agevolativo, ai fini
dell’applicazione dell'imposta di registro, ipoteieae catastale per gl atti di
trasferimento di beni a titolo gratuito di qualsiaatura (beni immobili, mobili,
ecc.), posti in essere nellambito di operazioni ritirganizzazioni di enti
appartenenti per legge alla medesstraittura organizzativa politica, sindacale,

di categoria, religiosa, assistenziale o culturale.
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Tali atti sono soggetti all'imposta di registro laemisura fissa di euro 200 e,
qualora rechino il trasferimento a titolo gratudbbeni immobili, scontano le
imposte ipotecaria e catastale nella misura fisgai 200.

Il regime in argomento trova applicazione, ad esemper le operazioni di
riorganizzazione volte all’accorpamento di strugtyarovinciali facenti capo ai
medesimi enti in regionali, o per l'accorpamento wuhita territoriali di

federazioni di categoria.

9.6 Fondi immobiliari

L'articolo 8, comma 1-bis, del decreto-legge 25tesabre 2001, n. 351,
convertito, con modificazioni, dalla legge 23 novwsen 2001, n. 410, come
sostituito dall'articolo 3-quater del DL 3 agostd02, n. 220, convertito con la
legge 19 ottobre 2004, n. 257, prevede chk dpporti ai fondi immobiliari
chiusi disciplinati dall’articolo 37 del testo uroadelle disposizioni in materia di
intermediazione finanziaria, di cui al decreto Iglgtivo 24 febbraio 1998, n. 58,
e successive modificazioni, e dall’articolo 14-tedla legge 25 gennaio 1994, n.
86, e successive modificazioni, costituiti da unaluralita di immobili
prevalentemente locati al momento dell’'apportoc@nsiderano compresi, agli
effetti dell’'imposta sul valore aggiunto, tra le e¥pzioni di cui all’articolo 2,
terzo comma, lettera b), del decreto del Presideietéa Repubblica 26 ottobre
1972, n. 633, e successive modificazioni, nonch#, edfetti delle imposte di
registro, ipotecaria e catastale, tra gli atti pistr nell’articolo 4, comma 1,
lettera a), numero 3), della tariffa, parte |, all@ta al testo unico delle
disposizioni concernenti I'imposta di registro, clii al decreto del Presidente
della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131, nell’adic 10, comma 2, del testo
unico delle disposizioni concernenti le imposteteégaria e catastale, di cui al
decreto legislativo 31 ottobre 1990, n. 347, e sgsive modificazioni, e
nell'articolo 4 della tariffa allegata al citato &0 unico di cui al decreto
legislativo n. 347 del 1990..
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Tale previsione stabilisce, dunque, che gli appdliti immobili a fondi
immobiliari chiusi, se costituiti da una pluralith immobili prevalentemente
locati al momento dell’apporto, sono equiparatic@ferimenti di azienda, e, in
quanto tali, costituiscono operazioni fuori dal gandi applicazione dell’'lVA, ai
sensi dell’articolo 2, terzo comma, lettera b), PR n. 633 del 1972.

Per tali operazioni trova applicazione I'impostarelgistro nella misura fissa, ai
sensi dell’'articolo 4, comma 1, lettera a), num@&ypdella Tariffa, parte prima,
allegata al TUR. Tale disposizione stabilisce, tinf#applicazione dell’imposta
di registro in misura fissa per i conferimenti diemda.

Anche le imposte ipotecarie e catastali sono doweti&a misura fissa, ai sensi
dell'articolo 10, comma 2, del TUIC e dell’articolb della Tariffa, allegata al
medesimo TUIC.

Si rammenta, inoltre, che I'articolo 38 del decfetigge 31 maggio 2010, n. 78,
convertito con la legge 30 luglio 2010, n. 122 steso il regime previsto dal
citato articolo 8, comma lis, anche agli apporti aventi le medesime
caratteristiche effettuati da enti pubblici e ptiva previdenza obbligatoria.

Il citato articolo 38 stabilisce, infatti, chée®disposizioni di cui all’articolo 8,
comma 1-bis, del decreto-legge 25 settembre 200135@, convertito, con
modificazioni, dalla legge 23 novembre 2001, n.,4di0applicano anche agli
apporti effettuati da enti pubblici e privati dig@ridenza obbligatoria

A parere della scrivente, I'applicazione di taleyisioni che non concretizzano
norme agevolative ai fini dellimposta di registrm, termini di riduzione di
aliquote, di applicazione di imposte fisse o dinzsene dallimposta, deve
ritenersi confermata anche in relazione ad appposti in essere in data
successiva al 1° gennaio 2014.

Con le richiamate previsioni, il legislatore hafaiti, inteso qualificare le
operazioni in argomento, considerandole, sia adih’'l\VA che delle imposte di
registro, ipotecarie e catastali quali conferimenfazienda.

In relazione a tali previsioni, non trova, dunqumplicazione la norma di

soppressione recata dal piu volte citato artic@pocbmma 4, dallecreto
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Ad analoghe conclusioni, deve giungersi anche danimento alla previsione
recata dall’articolo 35, comma 16F, del decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223,
convertito con la legge 4 agosto 2006, n. 248,mkgede la riduzione alla meta
delle aliquote delle imposte ipotecarie e catastaliapplicare in relazione alle
cessioni di immobili strumentali, che rientrano m&mpo di applicazione
dell'lVA, di cui siano parte fondi immobiliari chsi.

A parere della scrivente, I'applicazione della rachata previsione deve ritenersi
confermata anche per le cessioni effettuate in slataessiva al 1° gennaio 2014;
l'articolo 10, comma 4, deblecreto stabilisce, infatti, la soppressione delle
agevolazioni relative ad atti soggetti all'impostiaregistro di cui all’articolo 1
della Tariffa.

Tale previsione non esplica, invece, effetti, itazeone agli atti di trasferimenti
di immobili strumentali soggetti ad IVA, come ne&lso di specie, per i quali, in
applicazione del principio di alternativita IVA -eBistro, non & dovuta I'imposta

di registro nella misura proporzionale.

9.7 Agevolazioni previste per la partecipazione’edposizione universale di
Milano del 2015 (EXPO 2015)

L’articolo 19, comma 6, dell'accordo internazionaBpulato tra il Governo
Italiano e il Bureau International Des Expositiosidle misure necessarie per
facilitare la partecipazione all'Esposizione Unsede di Milano del 2015,
stipulato a Roma I'11 luglio 2012, prevede chgi atti, transazioni ed
operazioni finanziarie relativi ai terreni, ai fabioati e alle aree fabbricabili
necessari allOrganizzatore per la realizzaziondl'B&po Milano 2015 sono
esenti dalle imposte di bollo, registro, ipotecagieatastali”.

Tenuto conto che le richiamate previsioni normatseno state adottate dal
Governo della Repubblica Italiana sulla base diagnordo internazionale, si
precisa che le stesse non sono riconducibili malfigo delle agevolazioni

soppresse dal comma 4 dell'articolo 10 dietreto.
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Pertanto, le previsioni agevolative recate dalcaftb 19, comma 6, dell’accordo
citato trovano applicazione anche in relazione #dp@sti in essere in data

successiva al 1° gennaio 2014.

10. DECORRENZA DELLE NUOVE DISPOSIZIONI

10.1 Decorrenza delle nuove disposizioni in matedaimposta di registro e
delle imposte ipotecaria e catastale per gli dititrasferimento e di costituzione
di diritti reali immobiliari

Al fine di stabilire la decorrenza delle nuove mesulettate dall’articolo 10 del
decretoin merito alla tassazione degli atti immobilizsi,richiama la previsione
contenuta nel comma 5 del citato articolo 10, ilalguchiarisce che l€

disposizioni del presente articolo si applicanoexdrrere dal 1° gennaio 2014

In assenza di una puntuale individuazione dellaodenza delle nuove misure,
appare utile richiamare i principi dettati, ai fimell'imposta di registro,
dall'articolo 79 del TUR.

In considerazione di tale disposizione, come perahiarito con la circolare 10
giugno 1986, n. 37, la legge applicabile alle slagfattispecie impositive
previste negli atti pubblici, negli atti giudiziare nelle scritture private
autenticate, e quella vigente alla data dimbzione di tali atti e non alla
data della loro registrazione, mentre per le sggttprivate non autenticate é
applicabile il regime tributario in vigore al momerdella registrazione.

Sulla base di tali principi, si chiarisce, dunguie le disposizioni recate
dall'articolo 10 deldecretotrovano applicazione per gli atti pubblici formati
autenticati a partire dal 1° gennaio 2014 e peratii giudiziari pubblicati o
emanati a partire dalla medesima data. Per quaguarda, invece, le scritture
private non autenticate occorre considerare ladiaiahiesta della registrazione,
e, pertanto, il nuovo regime tributario trova apasione per le scritture private

presentate per la registrazione a partire dal hhge 2014.
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Al riguardo, appare utile precisare, inoltre, cderimento agli atti sottoposti a
condizione sospensiva, che l'articolo 27 del TUBvpde cheGli atti sottoposti

a condizione sospensiva sono registrati con il pagato dell'imposta in misura
fissd.

Successivamente, ovver@Quando la condizione si verifica o l'atto produce i
suoi effetti prima dell'avverarsi di essa.e"dovuta la differenza..tra I'imposta
dovuta secondo le norme vigenti al momento delim&aione dell'atto e quella
pagata in sede di registraziohe

In considerazione della formulazione utilizzatal'deicolo 27, ne discende che
per gli atti sottoposti a condizione sospensivantti in data antecedente al 1°
gennaio 2014, il calcolo dellimposta dovuta degseee effettuato sulla base
delle norme vigenti al momento di formazione d&tfa Pertanto, qualora I'atto
di trasferimento immobiliare sia stato formato 2013, ma la condizione
sospensiva si verifica dopo il 1° gennaio 2014aliguote applicabili, ai fini
dellimposta di registro, sono quelle vigenti al mento della formazione
dell'atto sospensivamente condizionato (2013).

L'atto di avveramento della condizione redatto ad¢tirma dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata sara invecegetig a registrazione con

applicazione dell'imposta principale nella misussé di euro 200,00.

10.2 Decorrenza delllaumento delle imposte fisse rdgistro, ipotecaria e

catastale

Come anticipato al paragrafo 7, per effetto delevigzione recata dall’articolo
26, comma 2, del decreto-legge n. 104 del 201@pbrto di ciascuna delle
imposte di registro, ipotecaria e catastale stahii misura fissa di euro 168 da
disposizioni vigenti anteriormente al 1° gennaid42@ elevato ad euro 200.

Per quanto riguarda l'applicabilita di tale nuovasuma pari ad euro 200,
l'articolo 26, comma 3, del medesimo decreto-legg®bilisce che Le

disposizioni del comma 2 hanno effetto dal 1° gen2@14 e, in particolare,
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hanno effetto per gli atti giudiziari pubblicatb emanati, per gli atti pubblici
formati, per le donazioni fatte e per le scrittymevate autenticate a partire da
tale data, per le scritture private non auteate e per le denunce presentate
per la registrazione dalla medesima data, nonchrde&rmalita di trascrizione,
di iscrizione, di rinnovazione eseguite e per lemdnde di annotazione
presentate a decorrere dalla stessa data

La norma in commento, al fine di stabilire l'effa della nuova misura
dellimposta fissa, attribuisce rilievo, dunque, linea generale, alla data di
emanazione, formazione o autentica dell’atto ovy@eple scritture private non
autenticate e per le denunce alla data di registrazli detti atti.

Da ci0 consegue, che in presenza dei richiamai, atevanti ai fini
dell’applicazione dell'imposta di registro, l'inr@mento dellimporto delle
imposte ipotecaria e catastale in misura fissardeaalla data di pubblicazione
0 emanazione dell’atto giudiziario, dalla data ainfiazione dell’atto pubblico,
dalla data della donazione o dell'autentica dalldtsira privata; per le scritture
private non autenticate e per le denunce presepéatda registrazione, le nuove
misure decorrono dalla data di registrazione.

Per quanto riguarda, in particolare, I'imposta epatia da riscuotereall’atto
della richiesta della formalita(ai sensi del combinato disposto degli artt. 12,
seconda parte, e 13 del TUIC), considerato cheeldtivo presupposto €
individuabile nella esecuzione della formalitd megistri immobiliari (cfr.
circolare n. 1/T del 4 febbraio 2005), ne consegime, ai fini della
determinazione del trattamento tributario applitgldovra farsi riferimento alla
data di presentazione delle formalita di trascneio di iscrizione o di
rinnovazione e alla data del deposito delle domaidanotazione.

A tale proposito, € opportuno rammentare che, @iner alla riscossione delle
imposte ipotecaria e catastale, il TUIC disponkaréicolo 12, che §li uffici del
registro sono competenti per l'imposta catastalgper l'imposta ipotecaria
relativa ad atti che importano trasferimenti di bé@mmobili, ovvero costituzione

o trasferimento di diritti reali immobiliari di gachento e sulle trascrizioni
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relative a certificati di successione. Gli ufficeidregistri immobiliari sono
competenti per I'imposta ipotecaria sulle altrerf@lita che vi sono soggette
L’articolo 13, comma 2, del TUIC prevede poi chgli“uffici dei registri
immobiliari riscuotono l'imposta ipotecaria di lorcompetenza all'atto della
richiesta della formalita, salvo quanto dispostall'articolo 33, comma 1-bis,
del testo unico delle disposizioni concerneninpiosta sulle successioni e

donazioni, approvato con decreto legislativo 3tblote 1990, n. 346”.

Posto che la novella normativa non incide sui pdooenti, ne deriva che: a) in
sede di registrazione, gli Uffici territoriali - Eate devono riscuotere I'imposta
ipotecaria solo in relazione agli atti che impodaih trasferimento di beni
immobili o la costituzione o il trasferimento diriti reali immobiliari di
godimento (quali, ad esempio, gli atti di compraliemy di permuta o di
conferimento). Per quanto riguarda, invece, l'istpacatastale, si precisa che gli
uffici territoriali sono in ogni caso competentiaaliscossione di detta imposta
anche in relazione ad atti che non importano gfenlamento di beni immobili o
la costituzione o il trasferimento di diritti reaimmobiliari di godimento (si
pensi, ad esempio allimposta catastale dovutaanglisura di euro 50, in
relazione ad un atto di rettifica di un precedemtto di compravendita
assoggettato alle aliquote previste dall’articoldella Tariffa allegata al TUR)
che importa formalita presso il catasto. Gli uffi@rritoriali- Entrate sono,
inoltre, competenti alla riscossione delle impodta/ute sulle trascrizioni
relative a certificati di denunciata successidBerammenta che per gli atti
pubblici e per le scritture private autenticates$alvimento dell'imposta deve
essere effettuato, in linea generale, con le mzd&iematiche previste per la
registrazione mediante Modello Unico Informatico,cdi all’articolo 3-bis del
D.lgs. 18 dicembre 1997, n. 463;

b) in sede di esecuzione delle formalita ipotecartervizi di Pubblicita
Immobiliare sono competenti a percepire I'impogiatecaria per tutte le altre

ipotesi (fra cui si ricordano, a titolo esemplifiva, le trascrizioni degli atti di
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fusione e di scissione di societa - cfr. ris. 6H& 28 giugno 2010 — di
mutamento di denominazione o ragione sociale, ddglidi natura vincolativa,
esecutivi e cautelari, delle domande giudizialiscfizione delle ipoteche, le
annotazioni a precedenti formalita). Cio, ancheedivova applicazione la misura
fissa di euro 50 di cui alecreto(si pensi, ad esempio, alle formalita in rettifica
di quelle eseguite in conseguenza di atti soggédlttmposta proporzionale di

registro di cui all’articolo 1 della Tariffa allegaal TUR)

| Servizi di Pubblicita Immobiliare sono inoltre ropetenti a riscuotere le tasse
ipotecarie, previste dalla Tabella allegata al TUpEr I'esecuzione delle

formalita di trascrizione, iscrizione e annotazione

Per quanto concerne poi i tributi speciali catagpaévisti per le volture richieste
presso il catasto, &€ opportuno rammentare cheénéa Igenerale, la domanda di
voltura @ assoggettata al tributo nella misura Bliebiro fissata dalla Tabella
allegata al decreto-legge 31 luglio 1954, n. 538)vertito, con modificazioni,

dalla legge 26 settembre 1954, n. 869, e successadicazioni.

Laddove, peraltro, le volture siano eseguite in en@ditomatico da nota di
trascrizioné, in luogo del tributo speciale catastale si appli tassa ipotecaria
di 55 euro stabilita al numero 1.2 della Tabellagdta al TUIC, misura che si
aggiunge, per ogni formalita con efficacia anchealiura, alla tassa di 35 euro

prevista per le note di trascrizione e le domandadotazione.

Alla luce di quanto sopra, il tributo speciale cédde trova applicazione per le
volture non eseguite automaticamente da nota skric@one, come, ad esempio,
nel caso degli atti aventi ad oggetto la variazioe#la denominazione, della

ragione sociale o della sede di persone non fisigei quali non sia richiesta la

! Cfr. Titolo 11l della Tabella A allegata al decoelegge n. 533 del 1954, come sostituito dall'atecal
D.L. 3 ottobre 2006, n. 262, convertito in leggen enodificazioni, dall'art. 1, comma 1, della legiye
novembre 2006, n. 286, e modificato dal D.L. 2 mma2®12, n. 16, nel testo integrato dalla legge di
conversione 26 aprile 2012, n. 44.

% In base alle previsioni di cui all'art. 2 commasdptiesdel decreto-legge 23 gennaio 1993, n. 16 ,
convertito, con modificazioni, dalla legge 24 mark®93, n. 75,ovvero utilizzando leprocedure
telematiche di cui all'art. -Bis del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 463d®lo Unico
Informatico).
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trascrizione, nonché nel caso degli atti aventigggetto immobili ubicati nei

territori ove vige il sistema tavolare.

Sia per quanto concerne le imposte ipotecarie dipstenza dei Servizi di

Pubblicita immobiliare (dovute, come detto, in mdme ad atti che non

importano il trasferimento di beni immobili o lastiiuzione o il trasferimento di

diritti reali immobiliari di godimento), sia peguanto concerne le tasse
ipotecarie e i tributi speciali catastali, restmomunque ferme le attuali modalita
di pagamento, che, per gli atti pubblici e leithare private autenticate

trasmessi per via telematica con le procedure diatwulecreto legislativo 18

dicembre 1997, n. 463 (Modello Unico Informatice)effettuato, di norma, con
modalita telematiche.

Da ultimo, appare utile precisare che, per quaigoarda le imposte fisse
ipotecaria e catastale, dovute in relazione althidrazioni di successione, in
linea generale, la misura dell'imposta fissa agflie € quella vigente alla data

di apertura della successione.

Tale principio trova una deroga per le dichiarazdinsuccessione che si sono
aperte nel periodo in cui I'imposta sulle succesisie donazioni risultava

soppressa per effetto delle previsioni recate akdifolo 13 della legge 18

ottobre 2001, n. 383.

In tale ipotesi, come chiarito con la risoluziongehnaio 2006, n. 6, cui si rinvia,
la misura dell'imposta fissa ipotecaria e catastidee essere determinata in
considerazione delle norme vigenti alla data ds@n¢azione della dichiarazione

di successione, a prescindere dalla data di apaitlla stessa.
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Le Direzioni regionali vigileranno affinché i pripc enunciati e le
istruzioni fornite con la presente circolare vermanintualmente osservati dalle
Direzioni provinciali, dagli Uffici territoriali -Entrate e dagli Uffici provinciali
-Territorio.

Roma, 21 febbraio 2014

IL DIRETTORE DELL'AGENZIA
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