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OGGETTO: Interpello — Acquisto per usucapione di rbeimmobili —
Applicabilita delle agevolazioni prima casa.

Con l'interpello in esame, concernente linterpredae del DPR n. 131

del 1986, e stato esposto il seguente:
Quesito

Con sentenza n. .../14, il Tribunale di ... ha dichiarén accoglimento di
una domanda formulata ai sensi dell’articolo 1188 abdice civile, I'avvenuta
usucapione di alcuni beni immobili in favore di T.Z, CAIA, SEMPRONIA.

In relazione all'acquisto effettuato, questi ultimintenderebbero
beneficiare delle agevolazioiprima casa.

Tenuto conto, tuttavia, che nella sentenza e raglidel procedimento
non sono state rese le dichiarazioni necessariéygez di dette agevolazioni, si
chiede di conoscere se il diritto di fruire dellgesolazioni ‘prima casa’ resti
confermato e, in caso di risposta affermativa, goali modalita debbano essere

rese dagli interessati le predette dichiarazioni.



Il dubbio interpretativo sorge in quanto con lahizione 20 marzo 2012,
n. 25, '’Agenzia delle Entrate, uniformandosi allarisprudenza della Suprema
Corte, ha chiarito che I'applicabilitd delle ageambni in argomento resta
subordinata alla presenza delle condizioni che aluw essere dedotte dagli
interessati nell’atto introduttivo o nel corso dglidizio per la dichiarazione di

intervenuta usucapione.

Soluzione interpretativa prospettata dall'istante

Gli istanti ritengono che sia possibile beneficiatelle agevolazioni
‘prima casa’, anche nel caso in cui le dichiaraziwn siano state rese nel corso
del procedimento.

In tale ipotesi, il contribuente potra presentane atto integrativo
contenente una dichiarazione del possesso deisigqurevisti dalle lettere a), b)
e c) della nota Il - bis all’articolo 1 della Tddaf Parte prima, allegata al Testo
Unico dell'imposta di registro, approvato con DP&Raprile 1986, n. 131 (TUR).

L’interpellante rileva, infatti, che, con risoluzie 3 ottobre 2008, n. 370, &
stato precisato, con riferimento al caso in cudizhiarazione del possesso dei
requisiti per poter beneficiare delle agevolazigmima casa’ non era stata
effettuata nella domanda di partecipazione ad ten’ammobiliare, che detta
dichiarazione poteva essere resa anche nelle netleerdgistrazione del decreto
di trasferimento.

Negare tale possibilita, invece, nel caso di spedguardante una
sentenza dichiarativa di usucapione, comporterebli@to una discriminazione
nei confronti dei soggetti che non hanno potutalese dette dichiarazioni nel

corso del procedimento.



Parere dell’Agenzia delle Entrate

L'articolo 8 della Tariffa, Parte prima, allegatd desto Unico
dell'imposta di registro, approvato con DPR 26 lepti986, n. 131 (TUR), alla
nota Il - bis prevede chéi provvedimenti che accertano l'acquisto per
usucapione della proprieta di beni immobili o dridi reali di godimento sui
beni medesimi sono soggetti allimposta seconddidposizioni dell’articolo 1
della Tariffa”.

Di fatto, tale norma equipara la tassazione dedletennze che accertano
'acquisto degli immobili per usucapione a quelleghl atti traslativi a titolo
oneroso della proprieta di immobili, che sono agsttgti ad imposta di registro
In misura proporzionale.

Con risoluzione 20 marzo 2012, n. 25, questa Agemell'esaminare un
caso di acquisto di immobile per usucapione, haigag, in considerazione
dell'interpretazione resa dalla Corte di Cassaziome la sentenza n. 14120 del
2010, che l'applicabilita delle agevolazioni ‘prin@sa’ € subordinata alla
presenza delle condizioni previste dalle letterebp)e c) della nota Il-bis
all'articolo 1 della Tariffa, che dovranno esseesldtte dagli interessati nell’atto
introduttivo o nel corso del giudizio promosso [sedichiarazione di intervenuta
usucapione.

A parere della scrivente, tuttavia, i chiarimerdrriti con la richiamata
risoluzione devono essere coordinati con i prin@@ affermati da questa
amministrazione con riferimento alle ipotesi di agazioni ‘prima casa’
richieste in relazione a trasferimenti immobilidisposti con atti giudiziari.

Come rilevato dal contribuente istante, infattin agsoluzione 3 ottobre
2008, n. 370, questa Agenzia ha affermato cheass o cui il contribuente non
abbia richiesto le agevolazioni fiscali ‘prima casaella domanda di
partecipazione ad un’asta immobiliare, le dichiemaizriguardanti il possesso dei
predetti requisiti possono essere rese nelle malta tbgistrazione del decreto di

trasferimento.



Con sentenza 4 ottobre 2006, n. 21379, la Cort@éadsazione ha, infatti,
precisato che il termine finale entro il quale éistinatario dell’agevolazione puo
far valere il suo diritto a chiedere I'applicaziomell’agevolazione ‘prima casa’ €
costituito dalla registrazione dell’atto davantiAinministrazione fiscale.

Tale principio trova conferma in diverse altre pmoe della
giurisprudenza di legittimita.

Ad esempio, con la sentenza 19 aprile 2013, n. 9%69Corte di
Cassazione ha precisato che le manifestazioni dontéo di fruire delle
agevolazioni ‘prima casa*vanno dunque rese, attenendo ai presupposti
dell’'agevolazione, anche, quando il contribuenteemua far valere il proprio
diritto all’applicazione dei relativi benefici remshdosi acquirente in sede di
vendita forzata; in tal caso egli dovra provvedeaerendere le anzidette
dichiarazioni prima della registrazione del decredbtrasferimento del giudice
dell’esecuzione, che costituisce l'atto al qualericanosciuta efficacia traslativa
della proprieta del bene”

Piu di recente, la Corte di Cassazione ha avutoonadb@onfermare detto
principio anche con riferimento alla richiesta dedigevolazioni ‘prima casa’ per
un trasferimento di immobile effettuato con senéeamessa ex articolo 2932 del
c.c. ( esecuzione specifica dell'obbligo di conelrgun contratto) avente natura
costitutiva (si veda la sentenza della Corte dis@aiene 3 febbraio 2014, n.
2261).

Anche con riferimento a tale ipotesi, la Corte ds€azione ha chiarito che
“Le prescritte manifestazioni di volonta ...vanno due rese, attenendo ai
presupposti dell’'agevolazione, anche quando il ctboente intenda far valere il
proprio diritto all'applicazione dei relativi benegi rendendosi acquirente in
sede di domanda ex art. 2932 c.c.; in tal caso tzidette dichiarazioni
dovranno essere rese prima della registrazioneadskntenza sostitutiva del

contratto non concluso....”



A completamento di quanto detto, si evidenzia alo@io con riferimento
alle agevolazioni ‘prima casa’ (come disciplinatall’drticolo 16 del DL 20
maggio 1993, n. 155, convertito nella legge 19itudP93, n. 243) relative ad
immobile acquisito per usucapione, 'amministraeidimanziaria con la circolare
16 ottobre 1997, n. 267, aveva avuto modo di aféeenche “la richiesta di
agevolazione doveva essere contenuta, a pena ddeleza, nello stesso atto
ovvero nel caso in cui tale dichiarazione era stagssa veniva consentito al
contribuente di conseguire il trattamento agevokilla prima casa, mediante
integrazione dell'atto giudiziario, con dichiaraze autenticata nelle firme, da
autorita anche diversa da quella che aveva redattovvedimento giudiziario,
stilata ed allegata al provvedimento stesso netieerdella sua registrazione”.

Coerentemente con i principi gia affermati da gqaeshministrazione e
con le interpretazioni rese dalla giurisprudenzdedittimita si ritiene, quindi,
con riferimento al quesito proposto con la preséstnza di interpello, che nel
caso in cui le dichiarazioni necessarie per frdiele agevolazioni ‘prima casa’
non siano state rese nella sentenza e negli dtprdeedimento, i contribuenti
interessati potranno, comunque, beneficiare de#dgite agevolazioni mediante
integrazione dell'atto giudiziario, con dichiaraze autenticata nelle firme, da
autorita anche diversa da quella che aveva redattovvedimento giudiziario,
da allegare al provvedimento stesso nelle moreadsalla registrazione (cfr.
circolare 12 agosto 2005, n. 38).

Le Direzioni regionali vigileranno affinché le ig#ioni fornite e i principi
enunciati con la presente risoluzione vengano @mente osservati dalle

Direzioni provinciali e dagli Uffici dipendenti.
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