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Premessa

Il presente Vademecum si propone il duplice scopo di fornire delle linee guida per la
compilazione dei documenti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano (di
seguito CEU), tramite il software Do.C.Fa., e di descrivere le procedure per la
gestione delle fattispecie ordinarie, proponendosi di:

- contribuire al miglioramento delle banche dati, anche in riferi Nlla
Revisione del Catasto dei Fabbricati; @

- semplificare gli adempimenti a carico dei professionisti; (&
- supportare il professionista nella redazione delle propo t rnamento
del CEU, anche al fine di contribuire a limitare il nu®§ iuti in fase di

accettazione. ﬁ
Si tratta di una raccolta ordinata di procedure cheg,seMRa re la pretesa di essere
esaustiva, deve la sua genesi alle disposizio ti"e capitalizza I'esperienza
maturata dagli Uffici Provinciali.

Questa prima versione sara oggetto di @ggio enti e integrazioni volti a garantire
wolta in volta interverranno.

I'adeguamento a norme e disposizia&
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1 Unita immobiliare

L’art. 2 del Decreto del Ministro delle Finanze 2 gennaio 1998, n. 28, definisce

“una porzione di fabbricato, o un fabbricato, o un insieme di fabbricati
ovvero un'area, che, nello stato in cui si trova e secondo l'uso locale, presenta
potenzialita di autonomia funzionale e reddituale” (comma 1) e “anche le costruzioni
ovvero porzioni di esse, ancorate o fisse al suolo, di qualunque materiale cqgtituite,
nonché gli edifici sospesi o galleggianti, stabilmente assicurati al s %he

S
~\A pari

ancorché

risultino verificate le condizioni funzionali e reddituali di cui al con
sono considerate unita immobiliari i manufatti prefaq
semplicemente appoggiati al suolo, quando siano stabili ngl e presentino

autonomia funzionale e reddituale” (comma 3). requisito per

|l
1

I'individuazione dell’unita immobiliare, richiamato del Decreto del

Presidente della Repubblica del 1° dicembre 1949, n.

stesso proprietario”. (\,
2 Obbligo di denuncia Qﬁ

Tutti i beni riconducibili alla noziQNRML uNita immobiliare, cosi come definita nell’art.
2 del Decreto del Ministro d e 2 gennaio 1998, n. 28, costituiscono

nel Catasto

e “I'appartenenza allo

I comma 2 dell’

I% succitato Decreto prevede che “ai soli fini della
n

identificazione o formare oggetto di iscrizione in catasto, senza

attribuzione di r catastale”, anche le tipologie di immobili facenti parte delle

(

tte fittizie), al fine di poterli identificare in caso di atti traslativi

diritti reali.
dell’art. 3 riporta I'’elenco degli immobili che

, “a meno di una ordinaria autonoma suscettibilita reddituale”:

manufatti con superficie coperta inferiore a 8 mq;
serre adibite alla coltivazione e protezione delle piante sul suolo naturale;
vasche per lI'acquacoltura o di accumulo per l'irrigazione dei terreni;

a.
b.
C.
d.

manufatti isolati privi di copertura;
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https://www.gazzettaufficiale.it/atto/serie_generale/caricaDettaglioAtto/originario?atto.dataPubblicazioneGazzetta=1998-02-24&atto.codiceRedazionale=098G0063
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/268000/dpr_1dic1949_1142_dpr_1142_1949.pdf/fd48228f-da9b-5c88-f388-71512b922486
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/268000/dpr_1dic1949_1142_dpr_1142_1949.pdf/fd48228f-da9b-5c88-f388-71512b922486
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e. tettoie, porcili, pollai, casotti, concimaie, pozzi e simili, di altezza utile
inferiore a 1,80 m, purché di volumetria inferiore a 150 m>;
f. manufatti precari, privi di fondazione, non stabilmente infissi al suolo.

Le opere di cui alle lettere a) ed e), nonché quelle di cui alla lettera c) rivestite in
paramento murario, qualora costituiscano accessori a servizio di una o piu unita
immobiliari ordinarie, “sono oggetto di iscrizione in catasto contestualm%v/le

predette unita”. §\/
3 Dichiarazione Do.C.Fa. \\9
Il pacchetto applicativo Do.C.Fa. consente il trattamen % pologie di atti di

aggiornamento: \,

: da utilizzare per censire un fa o altra stabile costruzione di
nuova edificazione, oppure quei fabbricaf\i; loni di essi gia esistenti che
passano dalla categoria degli esenti (co

produttivi di reddito, oltre a tutti qu@&i

: da utilizzare per dggM variazioni nello stato o nella consistenza di

Wtx rurali) a quella dei fabbricati

all’accertamento.

unita immobiliari urbane gi

che comportino aume Q
diversa distribuzio LNazi interni (modifiche nella rappresentazione). La stessa

e
dichiarazione p b% resentata anche se le variazioni edilizie, purché presenti,

, avvenute in seguito a trasformazioni edilizie
inuzione della rendita catastale, o una rilevante

fini della conformita oggettiva dell’unita immobiliare ed

non sono rileva
ininfluem%gn ita gia attribuita (Circolarin. 2/T/2010 e n. 3/T/2010).

ES¥E .... LA RENDITA IN ATTI NON E’ CONGRUA
3 i contribuente ritenga che la rendita iscritta negli atti catastali non sia congrua, ovvero sia

O elevata, puo presentare istanza in bollo per il riesame della stessa, in ottemperanza alle
di¥osizioni dell’art. 38 del D.P.R. n. 917/1986; pertanto eventuali dichiarazioni Do.C.Fa. aventi l'unica
finalita di modificare la rendita gia in atti non saranno accettate. Se I’errore nella determinazione della

rendita & stato commesso dall’Ufficio in sede di classamento, si puod procedere mediante presentazione di
istanza di autotutela ai sensi del D.IVI.F. n. 37 del 11/02/1997. In caso di istanza per errore dovuto dalla
parte, I'ufficio valutera l'istanza in autotutela ai sensi del D.M.F. n. 37 del 11/02/1997 e relativa della
Circolare n. 7/2005.
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http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/Circolari_2010/Circolare%202010%20n.%202%20-%20DL%20n.%2078-2010%20art.%2019%20comma%2014.pdf
http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/Circolari_2010/circolare%203_2010%20prot%20%2042436.pdf
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/270670/DPR+22+dicembre+1986+n+917+%28Tuir%29_Testo+unico+del+22_12_1986+n.+917.pdf/fd17e3a2-9839-bab2-f372-4846137e5935
https://def.finanze.it/DocTribFrontend/getAttoNormativoDetail.do?ACTION=getArticolo&id=%7b8FABDE81-817A-4481-AF5B-198AEA3DF99B%7d&codiceOrdinamento=200000200000000&articolo=Articolo%202
http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/Circolari_2005/circ7_2005.pdf
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Per entrambi i documenti (accatastamento e variazione) andranno indicate la
“causale di presentazione” e la “tipologia del documento”.

4 Tipologie di documento per accatastamento

4.1 Dichiarazione ordinaria

Si utilizza per l'iscrizione di una unita immobiliare urbana al Catasto Fa %’ la
prima volta (fondamentalmente: nuove edificazioni, aree proveni!n% atasto
Terreni a seguito di Tipi Mappali e/o Tipi di Frazionamento o pr %a mpianto a
Partita 1, unita immbilliari non ancora dichiarate). Ci si av S\ tipologia per
tutte le dichiarazioni di ALC ROV, non redatte in
ottemperanza ad una delle specifiche tipologie di seg "b%r te.

4.2 Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, c &L. n. 311/04

Si utilizza quando, a seguito di N I sensi dell’art. 1, comma 336,

della Legge 30 dicembre 2004, n. 311, ario effettuare I'aggiornamento

N

catastale di . E necessario indicare la

Neg nd
data a partire dalla quale gli im%<no divenuti abitabili e/o servibili all’uso

nell’apposito campo codificat

4.3 Fabbricato ex rura\% omma 36 o 37, D.L. 262/2006
Si utilizza per denuc‘g\

D= . In relazione

tecnica & neces iortare la seguente dicitura: “dichiarazione di fabbricato ex

ento al comma 37 nel seguente modo: “dichiarazione di abitazione ex rurale
per perdita dei requisiti fiscali di ruralita, comma 37, dal xx/xx/xxxx”. In entrambi i
casi la data deve coincidere con quella inserita nel campo “data ultimazione lavori”.
Questa tipologia richiede la redazione di un atto di aggiornamento al Catasto Terreni
per lo scarico a Partita 1 del fabbricato ex rurale.
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https://www.normattiva.it/uri-res/N2Ls?urn:nir:stato:legge:2004;311
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261426/Articolo+2+comma+36+DL+n262+03102006_art_2_dl_262_2006.pdf/edff7bdb-7cec-8bcd-2408-327dc0c19acb
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4.4 Fabbricato mai dichiarato art. 2, comma 36, D.L. 262/2006

Si utilizza per la denuncia degli immobili presenti negli elenchi pubblicati ai sensi
dell’art. 2, comma 36, del D.L. 3 ottobre 2006, n. 262, convertito con modificazioni
dalla legge 24 novembre 2006, n. 286, laddove sono individuate le particelle del

Catasto Terreni su cui ricadono
(Terreni e Fabbricati). Per i fabbricati per i quali I’Agenzia ha propgsto una

rendita presunta, si applicano le modalita di accatastamento previste dal

n. 7/T/2011.
4.5 Dichiarazione di fabbricato rurale D.M. 26/07/2012 Q'\/

Si utilizza per la denuncia di 8 N
, ai sensi dell’art. 2, comma 5 o P del decreto del
Ministro dellEconomia e delle Finanze 26 lugli % a tipologia ricorre

principalmente per interventi di nuova edifi<§';}f

I’aggiornamento censuario e cartografico al Catas reni. Alla dichiarazione sono

e hanno comportato

da allegare una o piu autocertificazioni r, te irMConformita ai (per i
fabbricati rurali destinati ad edilizia abitativ (per le unita immobiliari urbane
ordinarie destinate ad attivita progitt oh annotazione di ruralita) accluse al
Decreto di cui prima e scaricapi x dell’Agenzia delle Entrate alla sezione
“Modelli e Istruzioni - Fabbgj

riconoscimento dei requig

ali”, oltre a tutta la documentazione atta al

Wi e soggettivi di ruralita.

to rurale art. 13, c. 14-ter, D.L. 201/2011

#Oni al Catasto Fabbricati di
ntengono i requisiti di ruralita), purché costituenti immobili

4.6 Dichiarazione

Si utilizza per le.d

che, nellw ui si trovano, risultino autonomamente

f \ , ai sensi dell’art. 13, comma 14-ter, del Decreto Legge 6
di 1, n. 201, convertito con modificazioni dalla Legge 22 dicembre 2011,
% MTla dichiarazione sono da allegare una o piu autocertificazioni redatte in
C

onformita ai (per i fabbricati rurali destinati ad edilizia abitativa) e/o

(per le unita immobiliari urbane ordinarie destinate ad attivita produttiva con
annotazione di ruralita) accluse al Decreto di cui prima e scaricabili dal sito
dell’Agenzia delle Entrate alla sezione “Modelli e Istruzioni - Fabbricati Rurali”.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261426/Articolo+2+comma+36+DL+n262+03102006_art_2_dl_262_2006.pdf/edff7bdb-7cec-8bcd-2408-327dc0c19acb
https://www.normattiva.it/uri-res/N2Ls?urn:nir:stato:legge:2006;286
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/archivio/normativa-prassi-archivio-documentazione/circolari-territorio/archivio-circolari-territorio-2011
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/archivio/normativa-prassi-archivio-documentazione/circolari-territorio/archivio-circolari-territorio-2011
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261699/Decreto+Ministro+Economia+e+Finanze+26072012_Decreto+del+26_07_2012+-+Min.+Economia+e+Finanze.pdf/f3623fb2-f826-bed3-80a9-121673c84774
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261699/Dl+06122011+n201_Dl201_2011_1.pdf/67a30bdb-127e-8798-44d1-c5b9c36c093a
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261699/Dl+29122011+n216_DL+216-2011.pdf/78747ba9-ee8b-e938-18f2-2e4097ffe185
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/261699/Dl+29122011+n216_DL+216-2011.pdf/78747ba9-ee8b-e938-18f2-2e4097ffe185
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
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5 Tipologie di documento per variazione

5.1 Dichiarazione ordinaria

Si utilizza per dichiarare la variazione di una unita immobiliare urbana. Ci si avvale di
tale tipologia per tutte le dichiarazioni di , hon
redatte in ottemperanza ad una delle specifiche tipologie di seguito riportate.

5.2 Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, comma 336, L. n. 311/04 ('v

Si utilizza quando, a seguito di , ai sensi dell’art % 336,
della Legge 30 dicembre 2004, n. 311, € necessario effettuagesagdigrnamento
catastale di immobili di proprieta privata per i quali € stato a u%w uno

5.3 Dichiarazione di fabbricato rurale D.M. 26/07/®%

Si utilizza per la variazione di NP al Catasto Fabbricati per

per le quali sussistono le condizioni per il ricon nto del

, cosi come previsto dall’art. 2, a_5 o comma 7, del Decreto del
Ministero dell’Economia e delle Finanz§l\ I®2012. Tale tipologia interessera:
\t

0 una variazione planimetrica e/o di

1. le unita immobiliari che ha

consistenza e per le quali é%ﬁb presentare un atto di aggiornamento;
2. le unita immobiliari ¢ % na delle categorie speciali del gruppo D, ad
eccezione della D cquisiscono i requisiti di ruralita in assenza di

variazioni plani

consistenza e di rendita: in questo caso, la causale da
ralita” (Do.C.Fa. “semplificato” — Circolare n. 2/T/2012) e
sito nella categoria D/10.

utilizzare & “RicRi

I'immobile ve

idesono da allegare una o piu autocertificazioni redatte in conformita
er i fabbricati rurali destinati ad edilizia abitativa) e/o C (per le unita

rura accluse al Decreto di cui prima e scaricabili dal sito dell’Agenzia delle

Entrate alla sezione “Modelli e Istruzioni - Fabbricati Rurali”, oltre a tutta la

documentazione atta al riconoscimento dei requisiti oggettivi e soggettivi di ruralita.
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http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/circolare_2_2012_fabbricati_rurali/Circolare_n.2.2012-Fabbricati_rurali.pdf
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
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5.4 Dichiarazione di fabbricato rurale art. 13, c. 14-ter, D.L. 201/2011

Si utilizza per le variazioni di
, purché
costituenti immobili che, nello stato in cui si trovano, risultino autonomamente
dotati della capacita di produrre un reddito, ai sensi dell’art. 13, comma 14-ter, del
Decreto Legge 6 dicembre 2011, n. 201, convertito con modificazioni dalla Legge 22
dicembre 2011, n. 214. Alla dichiarazione sono da allegare iu
autocertificazioni redatte in conformita ai (per i fabbricati A%%
ad edilizia abitativa) e/o C (per le unita immobiliari urbane ordjgarie {le

Inati
nate ad
attivita produttiva con annotazione di ruralita) accluse al D del Ministero
dell’lEconomia e delle Finanze del 26 luglio 2012 e scaric }'dya o dell’Agenzia
delle Entrate alla sezione “Modelli e Istruzioni - Fabbmc&ﬁ@i oltre a tutta la

documentazione atta al riconoscimento dei requisiti p@e soggettivi di ruralita.

5.5 Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1. cﬁ&311/04

Se con alla proprietg 'eneymunicata, ai sensi dell’art. 1,

comma 340, della Legge 30 dicembre 200 1, I'assenza in atti degli elementi

necessari alla determinazione d a%g icie catastale, la proprieta dovra
sec I dalita previste dal decreto del Ministero

delle Finanze 19 aprile 199

. La tipologia di denuncia e esclusivamente

4

abbinabile alla causale pe azione planimetria mancante”.

5.6 Stralcio da cat § rt. 2, c. 40, D.L. 262/06
Si utilizza 4f~ , da unita immobiliari urbane gia censite al Catasto

Fabbricati nelle § (ad esclusione delle categorie E/7 ed E/8), quegli
immobili

di immobili destinati ad uso commerciale, industriale, ad ufficio
prlvat vexoead usi diversi, qualora gli stessi presentino autonomia funzionale e

rcolare n. 4/T/2007).
hlarazmne resa ai sensi dell’art. 1, c. 22, L. n. 208/2015

Si utilizza esclusivamente per gli immobili censiti in una delle categorie dei Gruppi D

ed E, per lo (di varia natura, funzionali ad
uno specifico processo produttivo) che, in base alla previsione normativa (art. 1
comma 21 della Legge 28 dicembre 2015, n. 208), non costituiscono piu oggetto di
stima catastale (Circolare n. 2/E/2016, Nota n. 60244/2016). Tali dichiarazioni sono
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/fabbricati-rurali/modelli-e-istruzioni-fabbricati-rurali
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/266042/Art1+comma340+della+legge+311_2004_comma_340_finanziaria_2005.pdf/864ef4da-68c9-2b7e-5820-173b2f9cec3a
https://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:FIN:DM:1994-04-19;701
https://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:FIN:DM:1994-04-19;701
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redatte con riferimento ad una sola unita immobiliare per ciascun Do.C.Fa e sono
corredate dalla planimetria dell’'unita che mantiene Iidentificativo catastale
originario. La causale non deve essere selezionata in quanto sara generata
automaticamente dall’applicativo nel momento della selezione della specifica
tipologia di documento ed & incompatibile con qualunque altra causale.

5.8 Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, c. 579, L. n. 205/2017 x
bi\ ubyati

In base ai nuovi criteri di classamento di alcune fattispecie di beni im

nell’ambito dei porti di rilevanza economica nazionale e in le di
/2020, le

banchine e le aree scoperte adibite alle operazioni e ai servi N8Ji, le connesse

infrastrutture stradali e ferroviarie, i depositi strettamentge i alle operazioni
e servizi portuali e le banchine e le aree scoperte adi io passeggeri, sono
censite nella categoria catastale “E/1 - Stazioni ggr di trasporto terrestri,
marittimi e aerei”. Per le unita immobiliari gia in categorie catastali diverse

e:&e, dal 01/01/2019, atti di

aggiornamento catastale per la “revisione samento”, nel rispetto dei nuovi

dalla E/1 & prevista la possibilita di

criteri.

Quest’ultima tipologia viene ri copo puramente informativo, visto che, in

base all’elenco contenuto n A annesso alla Legge 28 gennaio 1994, n. 84,

nel territorio regionale n resenti porti di rilevanza economica nazionale e

internazionale di con‘%\\
6 Dat tilmazione lavori
La d@&u‘ azione dei lavori corrisponde, in generale, a quella in cui le unita

elle Autorita di sistema portuale

(%]

e

N& di fabbricati di , coincide con la data a partire dalla quale
le unita oggetto di denuncia risultano idonee all’'uso cui sono destinate.

Nei casi di denunce di , (la data di completamento della variazione)
coincide con la data in cui si e verificata (ed e intervenuta) la mutazione dello stato
delle unita.
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La data di ultimazione dei lavori o di completamento della variazione dichiarata puo
anche differire dalla data di “chiusura dei lavori” urbanistici o edilizi, posto che i due
termini sono indipendenti I'uno dall’altro. Tuttavia, se in Comune & gia stata
dichiarata la fine dei lavori, fara fede la data dichiarata in Comune.

Nei casi di unita immobiliari non di nuova edificazione, come ad esempio gli ex
fabbricati rurali che vengono dichiarati al Catasto Fabbricati, la data di ulti[\ézj»one
I

dei lavori corrisponde alla data in cui sono stati persi i requisiti fiscali gi ity Lo
stesso dicasi nei casi di perdita dei requisiti di ruralita di unita & ri gia
censite, che necessitano di una nuova attribuzione di rendita (ad@p gpda D/10 a

D/7 o0 C/2, C/3, ecc.). \

12”7, la data da
ata di acquisizione dei

Nei casi di “Dichiarazione di fabbricato rurale D.M.
dichiarare, se non vi sono interventi edilizi, corrisporvﬂvaZ
~ N

requisiti fiscali di ruralita. In caso di interv
dell’ultimazione dei lavori. %

Nel caso di variazione catastale presentata%\’ atta rappresentazione grafica” la
ich

i, la data sara quella

data da indicare e quella dell’ultj razione agli atti di cui si intende

correggere la planimetria.

I campo data risulta inv per le causali “Presentazione planimetria

- ”

mancante”, “Modifica Id e “Richiesta Ruralita”.

Dal 10 agosto 2021%n
controllo, con

taforma Sister, sara attiva una nuova finestra di
i richiede al tecnico abilitato di ripetere la data di
ultimazione dei ia indicata nel documento, prima della sua presentazione.
Nel caso jAc ta indicata nel documento (e ripetuta su Sister al momento del

suo cfi a sistema) ecceda il termine fissato dalla norma, il sistema

. . <. . . . 1. .
infg vvisera il professionista con uno specifico messaggio”, invitandolo ad
dello strumento deflativo del ravvedimento operoso (vedi successivo
punto'6.1). Cio dovrebbe consentire, sotto il profilo della compliance, di prevenire

| messaggio e il seguente: “La «Data fine lavori» indicata comporta, nei casi previsti dalle vigenti disposizioni in
materia, il pagamento di sanzioni e interessi connessi alla tardiva presentazione dell’atto di aggiornamento. Onde
evitare lirrogazione della sanzione da parte dell’Ufficio competente, con linvio telematico dell’atto di
aggiornamento, si consiglia di avvalersi del “Ravvedimento Operoso”, sempreché ne ricorrano ancora le condizioni”.
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eventuali errori di compilazione da parte del professionista e, soprattutto, di
indirizzarlo verso l'istituto del ravvedimento, con evidenti risparmi sulla sanzione per
il dichiarante e con prevenzione, auspicabilmente totale, del processo di irrogazione
della stessa da parte dell’Ufficio Provinciale — Territorio. Il sistema effettua, inoltre,
ulteriori controlli e, in particolare, verifica che la data indicata sulla pagina Sister sia
identica a quella del documento trasmesso: in caso di difformita, la dichiarazione
Do.C.Fa. viene respinta automaticamente (senza intervento dell’opergigr&, con

motivazione congruente. %

COSA FARE SE .... HO PRESENTATO IL DO.C.FA. OLTRE IL TERMINE DEI 30 GIORNI DA EL RI
Per effetto delle modifiche apportate dall’art. 34-quinquies del D.L. 10 gennaio 2 aggiunto in
sede di conversione dalla legge 9 marzo 2006, n. 80, agli articoli 28 e 20 del wa 1181939, n. 652,

convertito, con modificazioni, con legge 11 agosto 1939, n. 1249, il ¥

che transitano dalla

relative alle unita immobiliari di nuova costruzioNg, a
categoria esente a quella soggetta ad imposta (in seguito alla ditANdd) requisiti per usufruire
dell’esenzione), nonché per la presentazione delle dichiarazioni r%a utazioni nello stato di unita

(]

)

immobiliari gia censite, viene stabilito in (per gli eventi
verificatisi a decorrere dal 12 marzo 2006) a cui ciascyna sing posizione riconnette I'obbligo di
dichiarazione (vedasi Circolare n.3/T/2006 e Circolaregg. 2005,

cade nelle giornate di sabato, domenica e festivi, lo stes

unto 7). Se il termine dei 30 giorni

ato al primo giorno utile successivo.

Il mancato rispetto del termine sopra indicatoge resegtazione della dichiarazione di aggiornamento
catastale comporta I'insorgere di una violazi®n®&gcheN@ec®rre dal giorno successivo al suddetto termine. |
Do.C.Fa. in sanzione potranno comungu ere\[nViati senza il ravvedimento operoso ma saranno

oggetto di atto di contestazione ( embre del quinto anno successivo alla data della

violazione). Il ravvedimento pu v

sempreché la violazione non @a

amministrative di accert % e

affissione all’albo del Cofgun Ossono essere oggetto di ravvedimento operoso.

In merito alla event%ez ne della data di fine lavori si presti attenzione al parere espresso dalla
sto

Direzione Centr. a Cartografia (Nota n. 27326/2013; Nota, n.148435/2020): oltre all’istanza di
rettifica andra pre all’Ufficio una specifica dichiarazione sostitutiva, redatta conformemente agli

che successivamente alla presentazione del Do.C.Fa.
g Scontestata e comunque prima che siano iniziate le attivita

i, ispezioni, ecc.). Le sanzioni gia notificate, anche mediante

artt. 47 D.NR. 28 dicembre 2000, n.445, sottoscritta dal Direttore dei Lavori, nella quale si
evid I’&gattdata di fine lavori.

OggorreNper avere ben presente che tale dichiarazione assume rilevanti profili di natura giuridica,
t ia eché deontologica.

6.1 Ravvedimento operoso

L'art. 1, comma 637, lettera b), della legge 23 dicembre 2014, n. 190 (Legge di
Stabilita 2015), ha modificato I'art. 13 del D. Lgs. 18 dicembre 1997, n. 472,
introducendo, a decorrere dal 1° gennaio 2015, nuovi e piu ampi termini a favore del
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contribuente per ravvedersi e beneficiare di

A tal proposito, la sanzione amministrativa attualmente prevista per

I'inadempimento riguardante la mancata o ritardata presentazione degli atti di

aggiornamento del Catasto Fabbricati varia da un minimo di € 1.032,00 ad un

massimo di € 8.264,00, mentre quella riguardante l'inadempimento Ie@%;ﬂla
2 0

mancata o ritardata presentazione degli atti Pregeo varia da un minim ad

un massimo di € 61,00.

Ai fini della determinazione degli elementi utili per aWalere del

ravvedimento operoso, si riporta uno schema in cui so \\, alcuni dati di

interesse, comprensivi degli importi delle sanzioni % (per ogni unita

immobiliare) e Pregeo, calcolati secondo le divers tigpecie di ravvedimento

previste dalle lettere c), b), b-bis) e b-ter) del @gﬁ dell’art. 13 del D. Lgs.
N\

472/1997.

Misura Sanzione Iggporto Sanzione

. . . Importo

Termine (rispetto al Do.Gfa. vedimento Pregeo .

Lettera . .. . ., ravvedimento

ravvedimento minimo ni Do.C.Fa. (per (minimo Pregeo

edittale) al ogni u.i.u.) edittale) g

entro 90

,00 €103,20 €4,00 €0,40

<) giorni dalla 1/10
violazione
oltre 90 giorni
py ~ cdentroun €1.032,00 €129,00 €4,00 €0,50

anno dalla Q
violazione (x
\9/

anni dalla

oltre un anno
dent
b-bis)  °C MO % 1/7 €1.032,00 € 147,43 €4,00 €0,57
e

1/6 €1.032,00 €172,00 €4,00 €0,67

Le pMcedure telematiche utilizzate per l'invio delle dichiarazioni Do.C.Fa.
consentono di optare per una delle seguenti casistiche di Ravvedimento operoso: 1)
Ordinario, 2) Rendita presunta, 3) Dichiarazione di ruralita, 4) Sisma maggio 2012.

In considerazione del fatto che non e possibile avvalersi del ravvedimento operoso
nel caso di intervenuta decadenza dal potere di accertamento da parte dell’Agenzia
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(ai sensi dell’art. 20 del D. Lgs. 472/1997, la decadenza interviene al 31 dicembre del
quinto anno successivo a quello in cui & avvenuta la violazione; quest’ultima si

concretizza dal giorno successivo al termine ultimo fissato dalla norma per ogni
singolo adempimento catastale), e tenuto conto del fatto che per le altre casistiche
di cui ai punti 2), 3) e 4) la decadenza € ormai intervenuta (per completezza, la
casistica 4 interessa un'altra Regione), al momento l'unica casistica utilizzabile &
quella di cui al punto 1) — , per il quale i termini sono calcolati i ione
alla data di fine lavori indicata dal professionista nella dichiarazione D(o\%

CUMULO GIURIDICO

In tema di sanzioni di natura catastale la Direzione Centrale Catasto Cartografia e RUN Immobiliare,
con nota n. 110213/2016, ha rappresentato che alle sanzioni previste per il g conNcT™®engono svolti
gli adempimenti dichiarativi in Catasto Urbano, 'amministrazione applicg I\stijg&o cumulo giuridico,
disciplinato dall’art.12 del Decreto Legislativo 18 dicembre 1997, n.4724

Il regime sanzionatorio mitigato sopra richiamato prevede che, nelN\gasoN{i t@rdiva presentazione di un

Do.C.Fa. riguardante piu unita immobiliari, debba essere irro% i#a sanzione, ovverosia quella

stabilita per la violazione pil grave, aumentata da un quart , relativamente alle situazioni non

ancora resesi definitive. m

La Direzione Regionale della Basilicata, con nota n. 016, Wa stabilito che le Direzioni provinciali

possono applicare, normalmente, I'incremento pari ella sanzione base, salvo il riscontro di

circostanze diverse, quali la gravita della yi ione Yommessa, la recidiva, ecc.. Nelle ipotesi di

applicazione di sanzione diversa dalla mini elNtOddi contestazione vengono comunque riportate le
sarmgorte

motivazioni relative alla determinazione

L'istituto del cumulo giuridico in a n & applicabile alle richieste di ravvedimento (come

precisato dal Dipartimento dell’ C rcolare n. 180/1998 e dalla Direzione Centrale Normativa
dell’Agenzia delle Entrate co 8/E/2011).
Con le nuove funQ&(@\resenti sulla piattaforma Sister € possibile richiedere,

inoltre, il ravve®y td per la violazione correlata alla tardiva presentazione del
Tipo Mappata(a ‘8 della Legge n. 679 del 1 ottobre 1969), contestualmente alla
presen e\deNa dichiarazione Do.C.Fa., in conformita alla Circolare n.3/T/2006. Il

prof% puo inserire la data di presentazione del Tipo Mappale (data

p
anchweggli interessi moratori dovuti per il tardivo versamento dei tributi speciali

regeo) che consentira al sistema di calcolare, oltre la sanzione Pregeo,

catastali. Pur in presenza di un termine piu ampio per la presentazione del Tipo
Mappale (6 mesi rispetto ai 30 giorni per la denuncia delle u.i.u. con Do.C.Fa.), I'atto
di aggiornamento Pregeo al Catasto Terreni puo essere predisposto e presentato gia
dal momento dello spiccato delle fondazioni della struttura a rustico.
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Il ravvedimento operoso pud anche essere richiesto direttamente presso |’Ufficio
provinciale — Territorio competente, dopo la presentazione dell’atto di
aggiornamento, sempreché la violazione non sia stata gia contestata.

7 Esenzione dai tributi

Alcune fattispecie di denunce sono
ed ogni volta che ne ricorrano le condizioni € ne

professionista ne faccia richiesta attraverso la procedura disgesta nella
piattaforma Sister, dove trovera la possibilita di indicare unode nti* motivi di
esenzione dal pagamento dei tributi.

Articolo 91 Regolamento RD 8/12/1938 n. 2153 &
Riservata agli Uffici governativi. Q)

Art. unico L. 15/5/1954 n. 228 \:}

Riservata a Regioni, Province, Comuni ed EW eficenza.
Art.1L.21/11/1967 n. 1149 SYN

In relazione alla procedura di esgr ne per causa di pubblica utilita promossa
dalle Amministrazioni dello % Enti Pubblici.

Art. 73 L. 14/05/1981 n AQ

ohoenti legati alla ricostruzione delle zone colpite dal
980 e del febbraio 1981.

Zloni di variazione con la sola causale codificata “Modifica

iden%
Pla ia gia presentata su supporto cartaceo

Riguarda I'esenzione prevista per le dichiarazioni di variazione in cui viene utilizzata

iderKificativo catastale
E, €]

la sola causale codificata “Presentazione planimetria mancante” ed é riferita al solo

Vengono volutamente omessi i motivi di esenzione riferibili a territori extraregionali.
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caso in cui la planimetria sia stata gia presentata all’Ufficio su supporto cartaceo e
non gia acquisita a sistema. Negli altri casi il tributo € comunque dovuto.

Altro
E necessario indicare la specifica norma per la quale & possibile riconoscere
I’esenzione dal pagamento dei tributi speciali catastali. In questo caso rientrano

anche quelle operazioni, gia definite in precedenza, per le quali non & pr{\ista la

corresponsione del tributo. §\/
8 Dati del Tipo Mappale \\(Q

Il Tipo Mappale (art. 8, Legge 1 ottobre 1969, n.679, e n.2/1984) deve
essere obbligatoriamente presentato prima della d%z ne Do.C.Fa. di

nei seguenti casi: Q)

i. modifica allo stato dei luoghi che deferminggo variazione della mappa del

Catasto Terreni;

ii. passaggio difabbricato rurale k‘& ) al Catasto Fabbricati;

iii. area priva di fabbricato ma & cita reddituale propria dei fabbricati (es.
parcheggi a raso, cave erecc..) 0 senza capacita reddituale propria in
caso di particelle NMare a BCNC o area urbana F/1° (es. aree

condominiali, ar ecc.).

i(@ nce di , il Tipo Mappale deve essere

ntato prima della denuncia al Catasto Fabbricati quando si

Anche nel caso
obbligatoriame

verificalan sit di' un aggiornamento cartografico e si ha:

i. n limento di un fabbricato esistente gia censito al Catasto Fabbricati;
molizione di parte di un edificio gia censito al Catasto Fabbricati;
demolizione totale di un fabbricato gia censito al Catasto Fabbricati;

® E il caso delle aree urbane stralciate da un lotto edilizio esistente al Catasto Fabbricati. In guesto caso, in luogo degli
estremi del Tipo Mappale, andranno riportati gli estremi del Tipo di Frazionamento con cui e stata costituita I'area al
Catasto Terreni.
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iv. I'ampliamento di una corte esclusiva o comune gia censita al Catasto
Fabbricati a seguito della fusione con una particella in carico al Catasto
Fabbricati o al Catasto Terreni.

Nei predetti casi (e non quella di
approvazione, se diversa) del Tipo Mappale (ovvero Tipo Mappale con
Frazionamento) devono essere nell’apposito canfgo della
dichiarazione Do.C.Fa.. La mancanza di questi dati costituisce m‘I/ te
motivazione di rifiuto. Q

Anche nei casi di variazione Do.C.Fa. presentata a seguito di Ti raZionamento

(es. frazionamento di corte urbana propedeutico alla co e € necessario

indicare, negli stessi campi previsti per il Tipo Map i ocollo e data di

presentazione del Tipo di Frazionamento, specificandg n&|la
tratta di frazionamento. In ogni caso, non costit ivo di rifiuto la mancata

elazione tecnica che si

indicazione nell’apposito campo del dato del Tipo d§ Frgzionamento.

a\

COSA FARE SE .... DEVO FRAZIONARE AREE DI UN LO TO GIA CENSITO

Per frazionare aree facenti parti di un lotto to e\gensito € generalmente sufficiente I'elaborato
planimetrico, senza interventi in mappa tas reni, costituendo il necessario numero di aree
urbane (F/1). Il presupposto per la p tta azione (nota della DC Catasto e Cartografia n.

17471/2010 - Adozione versione
restino correlate al lotto edificat

edura Do.C.Fa. Chiarimenti operativi) & che le aree

essivamente al rogito, vengano dichiarate come:

- beni comuni non ce ita immobiliari;

- corti esclusive di \ga

- fuse con unita mm bane presenti nell’edificio.

In questa circostang@, n reMzione tecnica, il professionista deve indicare lo scopo della presentazione
del documento& oMyamento tecnico, sulla base di eventuale dichiarazione del titolare di diritti
4

Nei casi joNe di Tipo di Frazionamento e Tipo Mappale, il sistema assegna
due di€tNti tocolli, rispettivamente uno al Tipo di Frazionamento e I'altro,

% nte successivo, al Tipo Mappale. In questi casi si indica il protocollo
s

i
a al Tipo Mappale, specificando in relazione tecnica il protocollo del Tipo di
Frazionamento che, tra 'altro, & quello che compare nella visura al Catasto Terreni
della particella interessata.
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9 Identificativi catastali

L’identificativo catastale di un fabbricato deve essere negli atti del Catasto
Terreni e del Catasto Fabbricati. Nei casi di disallineamento derivato da situazioni
pregresse € opportuno procedere all’allineamento degli identificativi catastali.

L’ avviene con diverse modalita a seconda che si tratti di
una dichiarazione di nuova costruzione o di variazione. (\/
Dichiarazione di huova costruzione

La numerazione con subalterni delle diverse unita immobiliari gmgorziggi di unita
comprese in un fabbricato, rappresentato come unica particgl ia, inizia dalle
unita che hanno ingresso principale direttamente dalla s ;\,@ tendo di norma
dal subalterno 1, e proseguendo con la numerazioge, ciascun ingresso e
ciascuna scala, da sinistra a destra, dal piano dj insce a salire. Gli immobili

interrati saranno subalternati di seguito (Istruzi r. 18).

i h\{s,se nare ad essi i primi subalterni.

atasto Terreni al Catasto Fabbricati &

In caso di presenza di beni comuni e prefer

Nel caso di passaggio di unita immokyli

possibile mantenere lo stesso su (sempre che sia disponibile) ma solo se

non ci sia mutazione della s I casi di accatastamento di un’unica unita

immobliare, occorre attribu% ale intero.

Dichiarazione di vari
La numerazione ag®ie servando il subalterno presente in atti solo nei casi di
“diversa distrib R gli spazi interni”, “ristrutturazione”, “ultimazione fabbricato

ent¥ziOne di planimetria mancante” ovvero in tutti quei casi dove non

isINeNza catastale. In tutti gli altri casi € necessario provvedere alla
fflel subalterno variato ed alla costituzione di un nuovo subalterno.

10 Ubicazione

L’'ubicazione di un’unita immobiliare urbana riguarda la toponomastica, il piano, le
eventuali indicazioni relative alla scala, all’'interno e all’edificio.
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La toponomastica (via e numero civico) deve essere, per ciascuna unita immobiliare,

nella banca dati catastale e comunale; 'allineamento avviene tramite i
toponimi codificati. Puo essere modificata solo contestualmente alla presentazione
di una variazione catastale (nota n. 55038/2018).

Nella compilazione della dichiarazione Do.C.Fa occorre:

e utilizzare i nomi delle presenti negli archivi dg {ware
Do.C.Fa. (es. il file MT-tar.dat contiene lo stradario della provinci% #fra) -

si consiglia di verificare periodicamente [’aggiornamento "di archivi
eseguendone il relativo download dal sito dell’Agenzia e%tr e, almeno
con cadenza bimestrale; \

e in occorre riportare il nom @Qada per esteso e
completo di tutte le indicazioni idgntjcxive del toponimo

”

“via/piazza/largo/...” + nome e cognome |esgPe senza punteggiature -
nella relazione tecnica andra inserita la d% ‘indirizzo non presente nello

stradario”. \,
Sono parte integrante della topono aahe i dati del piano e, ove necessario,

anche dell’interno, della scala, eﬁ;. e, nel caso risulti impossibile indicare il

numero civico, si deve riporta
tale dato nella relazione tec .

A)
ARE SOLO LA TOPONOMASTICA
ola toponomastica, in assenza di interventi di variazione catastale, la

hiesta dal titolare di diritti sulla u.i.u. registrati in catasto o da persona

ecifico campo la dicitura “SNC” e motivare

COSA FARE SE .... DEV
Nei casi di aggiorn

correzione degli inQirizh

delegata dallo s

- pres zion&i th’istanza in carta semplice all’Ufficio Provinciale —Territorio;
- S ntact center con modalita telematica.
\\ V

A%%;\a/corretta individuazione dei livelli di piano su cui si sviluppa ciascuna
nit

u mobiliare, il primo dei campi disponibili nella procedura Do.C.Fa. deve
ospitare il livello di piano ubicato piu in basso che contiene i vani o i locali principali
dell’'unita immobiliare, menzionando per ultimi i piani contenenti i vani o i locali
accessori.
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11 Dati del dichiarante

Questo campo e dedicato all’indicazione del della dichiarazione,
sia persona fisica sia persona giuridica. In quest’ultimo caso € per0 necessario
specificare in relazione tecnica la qualifica del soggetto dichiarante (es.
rappresentante legale della Ditta).

Ai sensi dell’art 3, comma 1, del R.D.L. 13 aprile 1939, n. 652, cony con
modificazioni, con legge 11 agosto 1939, n. 1249, la dichiarazione% ere
presentata®:

a) dal proprietario o, se questi & minore o incapace, da ha la legale
rappresentanza; %
b) per gli enti morali, dal legale rappresentante;

c) per le societa commerciali legalmente ¢ ti% chi, a termini dello

statuto o dell'atto costitutivo, ha la firma
d) per le societa estere, da chi le rappresagta n tato.

Nei casi indicati nelle lettere b), c) W) secondo comma del R.D.L sopra
menzionato’, quando gli obbligati ncia sono piu di uno, la dichiarazione

deve essere fatta da ciascuno %o\ igati, ma la dichiarazione di uno di essi
esonera gli altri.

In pratica possono verifi circostanze :

1. il dichiaran e con un intestatario catastale (proprietario, nudo
ulyuttuario, comproprietario, ecc.);

proprietaR}

* Vedi coMPe n. 3/2006 del 11 aprile 2006, prot. 28334, dell’Agenzia del Territorio.

del R.D.L. n. 652 del 13 aprile 1939 convertito, con modificazioni, con legge n. 1249 dell’11 agosto
19 er le associazioni, per i condomini e per le societa e le ditte, diverse da quelle indicate nel precedente
comn™® anche se esistenti soltanto di fatto, é obbligato alla dichiarazione I'associato, il condomino o il socio o il
componente la ditta, che sia amministratore anche di fatto”.

cfr. C. Cass., n. 17127 del 25 agosto 2015: Per la configurabilita del possesso "ad usucapionem", é necessaria la
sussistenza di un comportamento continuo, e non interrotto, inteso inequivocabilmente ad esercitare sulla cosa, per
tutto il tempo all'uopo previsto dalla legge, un potere corrispondente a quello del proprietario o del titolare di uno
"ius in re aliena" (ex plurimis Cass. 9 agosto 2001 n. 11000), un potere di fatto, corrispondente al diritto reale
posseduto, manifestato con il compimento puntuale di atti di possesso conformi alla qualita e alla destinazione della
cosa e tali da rilevare, anche esternamente, una indiscussa e piena signoria sulla cosa stessa contrapposta all'inerzia
del titolare del diritto.
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2. il dichiarante non coincide con un intestatario catastale:

d.

in caso di , il dichiarante deve essere una persona fisica e
il tecnico professionista indica in relazione tecnica la qualifica rivestita dal
dichiarante e la denominazione completa della persona giuridica
rappresentata (“ll/La sig./ra. ... firma in qualita di legale rappresentante,
presidente ... della societa o impresa ... con sede in ...”); \

in caso di , oltre ad allega (i}\f(a
invio con la piattaforma Sister, la documentazione cfe@ IC
circostanza comportante la firma del dichiarante di d

(quale I'atto di esecuzione, interdizione), & neﬂs\'\%

relazione tecnica che “l/La sig./ra i% qualita di
esecutore/aggiudicatario/ecc.. del/la sig./[a\., si documentazione

allegata”;
in caso di ﬁ% dichiarante puo essere uno

degli eventuali eredi legittimi e in r\aziorgtecnica va dichiarato che “ll/La

di

a la
intestati
dichiarare in

sig./ra ... firma in qualita di erede

erente in fase di invio con la piattaforma

allegare la docume
Sister (quale il % I 'nomina), indica in relazione tecnica che “ll/La
] /

in caso di ’ che sottoscrivono il
documento in luogo de%'f)\fl i diritto reale, il professionista, oltre ad

sig./ra ... ita di tutore/amministratore di sostegno del/la
sig./ra ... cumentazione allegata”;
in cas , puo sottoscrivere la dichiarazione

lun ondomino avente titolo e il campo della relazione tecnica
a dicitura “ll/La sig./ra ...... firma in qualita di contitolare di
reale”; in alternativa la dichiarazione pud essere presentata
‘amministratore del condominio sulla base di idonea delega
dell’assemblea condominiale, indicandone circostanza ed estremi del

verbale in relazione tecnica.

In caso di unita immobiliari intestate a persone giuridiche, si indichera quale

indirizzo quello della sede legale, mentre in tutti gli altri casi I'indirizzo coincidera

con la residenza del dichiarante.

AGENZIA DELLE ENTRATE - Direzione Regionale della Basilicata 21



Linee guida operative sull’accettazione degli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano

ECCEZIONI E CASI PARTICOLARI
L'unico soggetto legittimato a presentare la dichiarazione Do.c.Fa. e lintestatario degli immobili
oggetto di variazione. Nel caso di un fabbricato gia iscritto al Catasto Fabbricati, € necessario, qualora il
dichiarante non sia intestatario, il preliminare aggiornamento degli atti catastali tramite domanda di
voltura.

La modifica delle intestazioni catastali € possibile solo in presenza di un atto che determina il
trasferimento o I'acquisto della proprieta (o altro diritto reale) di un immobile.

L'unica eccezione alla regola enunciata & quella della prima iscrizione degli immobili al Catasto
Fabbricati. In questo particolare caso il legislatore ha individuato tra i soggetti obbligag alla
predisposizione degli atti di aggiornamento del Catasto Terreni anche i
principio pacifico che la proprieta dei beni immobili e gli altri diritti reali di godimento §
acquistano in virtl del possesso continuato per il periodo fissato dalla legge, tale ac

automaticamente, ovverosia in virtu del mero decorso del periodo fissato, be
possesso, pieno ed esclusivo, corrispondente all'esercizio del diritto di proprieta %

idoneo a determinare la prescrizione acquisitiva. Tali condizioni sono negesSI®
accertate dal Giudice competente.
n

¥convertito in Legge

ro &itto reale

evono essere

All’eccezione sopra esposta, |'articolo 84 bis del Decreto Legge 21/06

09/08/2013, n. 98, ha introdotto all’articolo 2643 del codice ciyile

Conservatoria anche il verbale di mediazione che accerta I’ hY )
onM

possibile trascrivere in

zato presso un Organismo

di Mediazione iscritto al registro del Ministero di Giustjizi ne che il verbale possieda i

seguenti requisiti: 1) risulti firmato dalle parti e dai rispettivi i; 2) risulti autenticato dal Notaio o
altro pubblico ufficiale a cio autorizzato.

Casi particolari sono rappresentati dai fabbricati m radi al Catasto Fabbricati provenienti da ente

urbano fin dall'impianto (Partita 1 — area di gati ur promiscui) o da unita afferenti dichiarate in

recupero di situazioni pregresse (nota n. ssendo in presenza di fabbricato gia individuato
in mappa, tale fattispecie, per la quale | ta la presentazione del tipo mappale, non rientra tra
pata®ione della dichiarazione Do.C.Fa., previste per la prima

ati in base all’articolo 8 della legge 01/10/1969, n. 679. In

le eccezioni sui soggetti legittimati
iscrizione degli immobili al Catgs

ogni caso se la ditta da dic eNgon sia individuabile negli atti cartacei del Catasto Terreni e
obbligatorio citare un tit Moo Per giustificare I'intestazione al Catasto Fabbricati e allegarlo,
qualora non sia dete bubblici uffici.
©
12 Relagi chica
relazione tecnica € un , editabile in maniera

In maniera obbligatoria in base alla tipologia di denuncia.

per:

- specificare le particolarita dell’elaborato, al fine di agevolare la comprensione
al personale dell’Agenzia;

- integrare le causali codificate;

- indicare I'’eventuale perdita o mantenimento dei requisiti di ruralita;

- indicare I'’eventuale presenza di allegati nell’invio telematico;
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specificare che gli estremi indicati nel riquadro dedicato al Tipo Mappalesi
riferiscono al Tipo di Frazionamento;

specificare, se ritenuto opportuno dal professionista, eventuali titoli
autorizzativi comunali.

In maniera per:

indicare la qualifica del dichiarante: in caso di intestazione IN a
persona giuridica, di erede per beni intestati al defunto o [#c}vul te
tecnico se incaricato dal Tribunale; %
indicare la presenza in allegato della relazione tecnico-ill tivdSullo stato
di avanzamento dei lavori per le categorie F/3 e la razione sugli
interventi edilizi in caso di costituzione di categori \

indicare la presenza in allegato della relazione UT% delle categorie F/2;
dichiarare il possesso dell’attestazion ilasgigla dall’Ufficio per Ia
momentanea irreperibilita della planihe epositato presso |'archivio
cartaceo;

dichiarare la difficolta oggettiva nella azione dello spessore dei muri e la
conseguente rappresentazionfg imata degli stessi;

dichiarare che le are a costituite, non derivanti da Tipi di
Frazionamento, rimarr%&o’relate al lotto edificato poiché dopo |l
trasferimento di dig anno B.C.N.C. a piu subalterni;

la correlazione O ; come previsto dalla nota n° 15232/ 2002 e cioe

ita di fatto con quella censita al foglio x part. y sub. z

ra ditta. Rendita attribuita ai soli fini fiscali”;
segnglare tuali dichiarazioni collegate tra loro;

rotocollo di richiesta andata a buon fine dell’esenzione degli enti

i (Comune, Provincia, Regione, etc.).

re la data ed il numero di protocollo della notifica ricevuta in caso di
ccertamenti d’ufficio (ad esempio ai sensi dell’art. 1, comma 277, della legge
27 dicembre 2007, n. 244).

riportare i motivi della dichiarazione nei casi di variazioni per “esatta
rappresentazione grafica” e “recupero di situazione pregressa”.
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13 Intestazioni

Lintestazione all’interno della dichiarazione Do.C.Fa & per le
e deve essere
, tranne per i casi di possesso non convalidato da titolo legalereso
pubblico (Circolare n. 1/2009 e Nota n. 23646/2013). E anche possibile fare
riferimento a unita immobiliari intestate alla stessa ditta qualora gia prese’%nfella

che la
ditta delle unita di riferimento sia completa di titolarita e relative qu gdalita
di dichiarazione della ditta da intestare sono diverse e dipendo all entualita
che sia gia costituita o meno al Catasto Fabbricati la pqrt a trattare in
categoria F/6 (fabbricato in attesa di dichiarazione). Nel cfso esente l'unita in

banca dati catastale ed indicarle nell’apposito campo del quadro“A”, s

categoria F/6 sara possibile indicare che la ditta & “gia % atasto Fabbricati”,

indicandola come unita immobiliare di riferimento; i@q{ te che nel casola ditta
costituita in F/6 derivi da un Tipo Mappale i e dichiarata l'ultima ditta al
Catasto Terreni “allineata”, quella che verra «gcritta\sgfa sempre quella gia costituita
con la creazione della particella in categori

Nel caso di denuncia di é c%atti u.i.u. da fondere tra di loro della
stessa proprieta, ma - N r:
- quote diversamente @;esempio una u.i.u. proprieta 1/1 e una u.i.u.

proprieta 100/10
- scambio di ses

qg\ io Mario con Maria dove il Codice Fiscale corretto sia
Tributaria);

alente Codice Fiscale ma denominazione diversa (esempio

il%co provvedera a richiedere preventivamente ['allineamento mediante
un’istanza finalizzata alla correzione della ditta intestata.

Per tutti gli altri casi di disallineamento I'ufficio provvedera ad allineare le ditte delle
u.i.u. interessate dall’atto di aggiornamento, su presentazione di istanza di rettifica o
voltura automatica e dopo aver verificato la conformita delle ditte.
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COME FARE SE ... 1 FABBRICATI NON DICHIARATI PER RENDITA PRESUNTA HANNO DITTA DISALLINEATA
Per i fabbricati non dichiarati oggetto di rendita presunta, se il

, per la regolarizzazione catastale degli immobili si dovra operare in conformita a
quanto indicato nella nota della DC Catasto e Cartografia prot.n.21680 del 27/4/2012 e pertanto si
richiedera:

- in fase di compilazione di Pregeo (atto di aggiornamento del Catasto Terreni), nella sezione
“informazione sui soggetti”, di indicare la ditta a cui intestare i beni al Catasto Fabbricati, composta dai
soggetti proprietari dell’area, gia intestatari nel Catasto Terreni, e da quelli che vantano i dirigésulla

costruzione, dichiaranti, come indicato nella Circolare n.1/T/2009. L’atto di aggiornament Q
Terreni viene accettato mediante I'apposizione sulle particelle interessate dell’annota g i
aggiornamento non conforme all’art.1, comma 8, del decreto ministeriale n.70 AR, (Y Dlare

n.49/T/1996);
- prima della presentazione della dichiarazione Do.C.Fa. deve essere presenta\ jo un’istanza in
NN T

bollo (i cui estremi — protocollo e data di accettazione - devono essere ci tecnica) in cui

si richiede I'intestazione di seguito riportata:

- soggetti a cui e associato il codice “01T — Proprieta per I'area’” intetatari iscritti al Catasto

pe

Terreni;

- soggetti a cui e associato il codice “01S — Proprieta Sup perla ditta composta dai soggetti
bricati.

e dichiaranti al Catasto Fabbricati.

che vantano diritti sulla costruzione e dichiaranti al
- ditta composta dai soggetti che vantano diritti sulla costryzio

L’Ufficio, successivamente alla registrazione della di ione MC.Fa., cui € associata I'istanza, rettifica

I'intestazione con apposizione della Ris.1 “Atti p Ptermedi non esistenti” e provvede alle

conseguenti notifiche, menzionando gli estremi di'parte nel campo annotazione.

Nel caso particolare in cui (come previst della DC Catasto e Cartografia prot.n.39446 del

9/8/2012) I'atto di accertamento di cui al presunta e stato notificato ad un soggetto intestatario di
una particella di terreno interessatg.d e , ancora non conclusa, su cui I'Ente
Pubblico ha gia realizzato un fab, a scuola), a seguito di istanza di riesame ed ai soli fini della

conservazione del Catasto, I Ujiig] a verifichi che il mutamento di possesso debba essere registrato
negli atti — provvede ad insgs¥gre I3 ticella di terreno all’ente pubblico, apponendo negli atti catastali la

Ris.6 “accertamento d’fficio allo stato di fatto, non ancora convalidato da atto legale, di opere di

pubblico interesse towg! |
contribuente. ™~ \
N4

Se la prati o.X\.Fa. di nuova costruzione e stata acquisita agli atti con una
intestazmnd, eXtata o non corrispondente al tipo mappale, € necessario produrre
istarQo

14 Proposta di classamento

azione”, annullando in autotutela I'atto di accertamento notificato al

finalizzata alla correzione della ditta intestata.

La proposta di classamento € lo , in base alla
propria esperienza ed alla conoscenza del bene,
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Con Circolare 9 aprile 1999, n. 83/E/T, nell’illustrare le disposizioni del D.M. 701 del
1994, e stato ribadito che “... per i beni che costituiscono unita immobiliari, é fatto

altresi obbligo ai dichiaranti di individuare una rendita, definita dall’art. 1, comma 3,
del Regolamento in esame come «proposta» ...”.

Per quanto sopra il tecnico puo proporre un classamento difforme sia da quanto
ottenuto in automatico dalla procedura, sia da quello eventualmente gia pr@% in
“"
e

Ny

atti, conformemente con la Circolare n. 2/2010 (paragrafo 3 letgeYya E
opportuno riportare, nel campo specifico, le osservazioni reIative ento

proposto (Modello 1N, parte Il, Quadro F). %

Nel caso di unita immobiliari composte da due o piu por %\ quali gravano

diritti reali non omogenei (ad esempio porzione di pro%‘
tr

siva da fondere o
ampliare con proprieta in comunione con coniuge aventi titolo) ma che
costituiscono di fatto un’unica unita, catego e sse vengono attribuite
considerando le caratteristiche proprie della umy( sa nel suo complesso (cioe
derivante dalla fusione di fatto delle due p z\*i(a nti la stessa categoria e classe),
mentre ad ognuna € computata la re tiv&w stenza. Per le categorie speciali e
particolari (D o E) & necessario indiceg, alla categoria, la “destinazione d’uso™”.

La rendita proposta non puo %@tivo di rifiuto da parte dell’Ufficio, ma una
rendita proposta pari a zer r r le unita immobiliari iscritte nelle categorie D

ed E, non puo consider: rme alle previsioni del D.M. 701 del 1994 e rende
pertanto inidoneo il doc 0 Do.C.Fa. ai fini della sua registrazione in banca dati.

d mento (Circ.n.9/T/2001, Circ.n.1/2006 e Circ.4/T/2009).

E (preimpostate nel modello D) - fatta
eccezione per alcuni casi particolari - inserendo le altre eventuali motivazioni della

” Tabelle di correlazione tra categorie catastali e destinazionid’ uso (Do.C.Fa. 4.00.5)
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dichiarazione nel campo della relazione tecnica. Le causali devono essere valide per
tutte le unita immobiliari trattate nella medesima dichiarazione.

Questa modalita rende chiara in banca dati la provenienza storica di cic iene
costituito e variato. Nell’ambito dello stesso documento non s% nto
consentito presentare causali diverse riferite a distinte unita im ari. Ad

esempio non e corretto inserire, in un’unica variazione Q; elle unita

immobiliari urbane che hanno subito solo variazione di spa '% ieme ad altre

che sono state frazionate, ampliate, fuse, ecc.. %

15.1 Nuove costruzioni \,

Per le nuove costruzioni la causale e intrins la tipologia del documento
unitgfaf

specifico (nuova costruzione), tranne che pe ferenti per le quali la causale

viene scelta fra quelle preimpostate del pro a.

Si precisa che i BCNC (partita A) devﬁx e dichiarati unitamente ad almeno una
delle unita immobiliari urbane a oomuni.

Tale tipologia & anche utilj %
R N cd e si distinguono due casi:

1. il BCNC e gia a%\wtasto Fabbricati

si predisp

“varja e”\del BCNC di provenienza per “ridefinizione di corte” in cui si

C %a soppressione ed alla ricostituzione del BCNC con nuovo

no (motivandone la soppressione nel quadro D-Relazione tecnica), il

@ndo con causale “afferente - altro - identificazione di area urbana” in cui
C

ostituira I'area urbana (come unita afferente con intestati; nel quadro D-

e presentano contestualmente due Do.C.Fa.: il primo di

Relazione tecnica si indichera la provenienza del BCNC originario).

2. il BCNC non é agli atti del Catasto Fabbricati
e sufficiente presentare un unico atto di aggiornamento al Catasto Fabbricati
per dichiarare sial il BCNC che |'area urbana, come unita afferenti con
intestati.
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In una particella ove € presente unitamente
a cantine e autorimesse, |'eventuale va individuata, di norma, come
area dell’abitazione e, conseguentemente, considerata ai fini del

classamento e della determinazione della superficie catastale della suddetta unita
abitativa. Le aree, individuate come BCNC, in presenza di sole abitazioni, box e
cantine, devono essere associate unicamente alle residenze (Circolare n. 2/E del 01
febbraio 2016, punto 3.3.1).

Per quanto riguarda invece le procedure di accatastamento delle f\»(\“ ‘-’ Si
faccia riferimento alla nota n. 62720/2018 della Direzione Centr, erWz Catastali,
Cartografici e di Pubblicita Immobiliare. \

Per le si utilizza la causale che viene sce elle preimpostate
dal programma come di seguito indicato:

a. unita afferenti {%}x
difi

j a al di sopra di un fabbricato

Si utilizza quando si dichiara una nuova ugj.UNe
esistente. %

b. unita afferenti ~.\\

Si utilizza questa causale qua %va costruzione viene edificata su un BCNC o
su Corte Esclusiva. %
In analogia a quant p\@) per le aree urbane per edificazione su BCNC si

distinguono due fofftisPCId:

1. il BCNC é id%’v i del Catasto Fabbricati
Si %@p ono e presentano contestualmente all’Ufficio n.2 Do.C.Fa.: il
Jriko )

‘variazione” del BCNC di provenienza, in cui si procede alla

NWEssione ed alla ricostituzione con nuovo subalterno del BCNC

‘costituisce il sub..../la particella abitazione, garage, ecc.”), il secondo con
causale “dafferente - edificazione su area di corte”, in cui si costituira
I’abitazione, il garage, ecc. (come unita afferente con intestati - nel quadro D-
Relazione tecnica si indichera “deriva dal sub. ... BCNC");

2. il BCNC non é agli atti del Catasto Fabbricati
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si deve prima accatastare il BCNC e immediatamente dopo eseguire
I’accatastamento dell’abitazione, del garage, ecc., come unita afferente con
intestati.

Per I’ , dovendo intestare il bene di nuova

edificazione alla ditta che vanta i diritti sulla corte, si deve presentare un Do.C.Fa.

con causale divisione, per la predisposizione del nuovo Elaborato Plani rico e
a

delle nuove planimetrie: la prima riporta I'unita immobiliare gia censit te

ridefinita, la seconda riporta la rappresentazione della nuova unita i

c. altro tipo di edificazione

recupero di situazione pregressa: la causale “Altro -C?@(o di situazione

pregressa” si utilizza quando si accatasta una h O
nhOD)

In tali casi e obbligatorio r relazione tecnica gli
elementi che giustificano la dichiarazione prop st™Mmi atto notarile, ecc.). E

opportuno, seppure non obbligatorio, allegare alla pra#¥ca Do.C.Fa. la copia del titolo
attestante la situazione dichiarata. \,

Identificazione di BCC”. per . Nella relazione tecnica

identificazione di Bene Comune M. da utilizzare con causale “Altro -
Y

e necessario specificare le cir e per cui si rende necessaria la dichiarazione

(u.i.u. sfuggite all'inventgeidsyg come soffitte condominiali, lavanderie comuni,

centrali termiche co % Pne comuni, ecc.). Per l'identificazione di BCC nel
quadro “A” della “gi %testare" inserire nel campo “Nuova con intestati” n. 1 e
nella maschera Va (Quadro “1”), cliccare sul tasto del BCC. Per i BCC &
necessario ab&&mle “Ditta catastale” dichiarare, in conformita ai diritti reali

[
scature a Xihpubblici.

N

errata soppressione: la causale “Altro - Recupero per errata
SORY ne” si utilizza solo selezionando il tipo di operazione R-Recuperata per

' . E sempre necessario
riproporre i dati del classamento e allegare la planimetria. Qualora la soppressione
sia avvenuta per errore imputabile all’Ufficio, il ripristino dell’unita immobiliare

dovra essere richiesto con istanza.
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FABBRICATO IN ATTESA DI DICHIARAZIONE CAT. F/6

Alla presentazione del Tipo Mappale, fatti salvi alcuni casi residuali, la particella su cui & stato edificato
I'immobile viene in modo automatico, di norma, trasferita alla partita 1 - “Area di enti urbani e promiscui”,
con menzione di superficie, mentre I'immobile oggetto di rilievo viene da subito iscritto al Catasto
Fabbricati, con il medesimo identificativo attribuito nella mappa, e censito nella categoria fittizia F/6
“Fabbricato in attesa di dichiarazione”. In questi casi si specifica che le dichiarazioni relative agli immobili
censiti in categoria F/6 sono sempre redatte adottando I’ (nuova costruzione o
unita afferenti con intestati), come indicato nella nota 12/06/2013, prot.n.23646, della DCCC.

15.2 Variazioni %
Le , i (anche se ubicati nei sottotetti) e le (\ senti in

complessi ospitanti una o piu unita immobiliari residenziali,

sUssistono le
condizioni di autonomia reddituale e funzionale, sono d
(Note prot. n. 223119 del 04/06/2020 e prot. n. 3

Si precisa che non sussiste alcun obbligo di prgegn di una dichiarazione

Do.C.Fa,, finalizzata esclusivamente a separare | 1Qani immobiliari.

Se le porzioni immobiliari destinate a sito” e cantina sono direttamente

(Circolare n. 2/E del 01 febbraio 2016} 3.2).

comunicanti con le abitazioni rientran% giore consistenza di queste ultime
u :

Per maggiore chiarezza si rip Ischemi, contenuti nella gia citata nota prot.
321457/2020, che prend Imento alcuni caratteri dei beni in esame al fine

della valutazione della , 0 meno, dell’autonomia funzionale e reddituale.

Autorimesse ( %
@ Accessibilita
a di stnento
da strada

. . da corte comune |da corte esclusiva (a) |da beni/locali comuni
pubblica o privata

n fabbricato residenziale
isolato tipicamente

unifamiliare o a sviluppo censimento censimento censimento censimento
orizzontale, ovvero in separato|  gutonomo autonomo autonomo autonomo
fabbricato nel medesimo lotto
coMlesto di residenziale
ubicazione

In fabbricato residenziale
plurifamiliare o promiscuo
ovvero in separato fabbricato
nel medesimo lotto
residenziale/promiscuo

censimento censimento censimento censimento
autonomo autonomo autonomo autonomo

(a) Sifa riferimento alla corte esclusiva dell’unita abitativa principale di cui I'autorimessa costituirebbe pertinenza.
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Cantine e soffitte ®

Modalita di censimento

Accessibilita

da strada
pubblica o privata

da corte comune

da corte esclusiva (c)

da beni/locali comuni

Contesto di
ubicazione

In fabbricato residenziale

isolato tipicamente ) . censimento censimento
unifamiliare o a sviluppo censimento censimento
i . come locale come locale
orizzontale, ovvero in separato autonomo autonomo . R
fabbricato nel medesimo lotto accessorio acceggorio
residenziale
In fabbricato residenziale . w
i ili i . . censimento
plurifamiliare o promiscuo censimento censimento ento
ovvero in separato fabbricato come logmde
autonomo autonomo onomo

nel medesimo lotto
residenziale/promiscuo

acc

(b) Sifa riferimento ai beni disgiunti dall’unita abitativa principale, ossia non comunicanti cof{ i va

con l'unita abitativa principale, sono dichiarati congiuntamente ad essa
(c) Sifa riferimento alla corte esclusiva dell’unita abitativa principale di cui la cantina/s

Locali per impianti tecnologici e servizi |g|en|C|' \ >

itta

S

Wssa Qualora comunicanti

be pertinenza.

Modalita di censimento

YCCGSSIbIlIta

da corte comune |da corte esclusiva (d) |da beni/locali comuni
In fabbricato residenziale
isolato tipicamente censimento censimento censimento
unifamiliare o a sviluppo
) . ICtale come locale come locale come locale
orizzontale, ovvero in sepgra . . . R
fabbricato nel medesinf@lo sorio accessorio accessorio accessorio
. residenzi
Contesto di a(\ N
ubicazione
In fabbri . . . .
plurif censimento censimento censimento censimento
ovverdfin se come locale come locale come locale come locale
n 4 accessorio accessorio accessorio accessorio
romiscuo
(d) Si eringe, lla"corte esclusiva dell’unita abitativa principale di cui i locali costituirebbero pertinenza.

15.

jazione Planimetrica

Per le variazioni planimetriche le causali codificate della procedura sono le seguenti:

Divisione

Si utilizza esclusivamente quando si divide una unita immobiliare da cui ne derivano

due o piu che siano funzionalmente e redditualmente autonome o prive di reddito,

come nel caso delle categorie F e/o BCNC.
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Frazionamento per trasferimento di diritti

Si utilizza esclusivamente quando da una u.i.u. ne derivano due o piu di cui almeno
una non e funzionalmente e redditualmente autonoma al fine di trasferirne i diritti.
A quest’ultima deve essere attribuita una consistenza tale che sommata a quelle
delle altre u.i.u. derivate, restituisca la consistenza della u.i.u. di origine. Tale causale
& compatibile con la dichiarazione in categoria F/4 ma solo se le u.i.u. derivate sono

conformi ai dettami del D.P.R. n. 380/2001, art.3, comma 1, lettera d, g anza
quest’ultima che va dichiarata in relazione tecnica (Circolare n. 4/20 ricbrda
che la permanenza nella banca dati catastale di un’unita censita in ca ia F/4 e

. Nel caso

temporanea e di norma consentita per un periodo non superiogéa ¢t
di frazionamento per trasferimento di diritti, alle unj ‘\§ wfe, pur se di

consistenza minima, verra attribuita l'unita di misura d ria originaria (ad

esempio se si fraziona una u.i.u. di categoria A, I"'um %ata minore non potra

avere consistenza inferiore a 1 vano, se si frazio aNgt.u. di categoria C, l'unita
I§re 5m

derivata minore non potra avere consistenza in!%

Fusione

g, ecc.).

Da utilizzare esclusivamente quando PN unita (di qualsiasi categoria e partita
speciale) appartenenti alla stessa%\v gono fuse in una sola unita. Va sempre

attribuito un nuovo subalternc%
Ampliamento %
Da utilizzare nei casi i n aumento di volumetria o superficie utile dell’unita

alizzazione di soppalchi realizzati all’interno del volume

(con esclusione degta
dell’unita immoRN ia censita, che vanno dichiarati come diversa distribuzione
sPecificando la circostanza in relazione). Si hanno due casi: (a)

degli spazi i‘gi
: & , in cui € necessario presentare

per la modifica della mappa del Catasto Terreni, (b)

i

‘ , in cui non € necessaria la
pr&azione del Tipo Mappale (es. realizzazione del sottotetto in sopraelevazione
da collegarsi con l'unita sottostante, su balcone o terrazzo di proprieta esclusiva
ecc.) e nel campo relazione tecnica occorre indicare che il tipo di ampliamento
suddetto non necessita di Tipo Mappale.
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Tale causale puo essere selezionata insieme ad altre causali. Nella predisposizione
del Do.C.Fa. occorre sopprimere il subalterno originale ed attribuire nuovo
subalterno alla u.i.u. costituita.

Demolizione totale
Da utilizzare esclusivamente nei casi in cui si interviene per

. E necessaria la presentazione el Tipo
Mappale di demolizione.

Nel caso di demolizione totale di un fabbricato gia censito al Catas%sbricati,

iI eguente:

le” mediante la

qualora I'area di risulta conservi la natura urbana, l'iter da segui

1. presentazione di idoneo Tipo Mappale per “Demolifo
procedura Pregeo, con modifica di identificativand rticella interessata,

z}% campi O (originale), S

a "ente urbano” (cod.282);

compilando il modello censuario “T.M.” u

(soppressa), C (costituita) e confermando
2. presentazione di dichiarazione di riazi Do.C.Fa. con la quale si

sopprimono tutte le u.i.u. censite% tasto Fabbricati e si costituisce
un’area urbana con idegti iv desunto da quello risultante
dall’approvazione del precegen o mappale.

Se invece I di risulta i pertinenza sono destinate alla produzione

)

, hel campo “R el tipo mappale e richiesta l'intestazione alla

}x zione d’uso “area di fabbricato demolito” (cod. 271).

L'ufficio provvedeg®, \R'eya espressa domanda degli interessati corredata dalla
eventuale pres eg@e di idonei titoli, alla costituzione della nuova ditta in

coerenza comguea descritta al Catasto Fabbricati. Agli interessati e fatto altresi

partita ordinaria con

\ re alla soppressione degli identificativi catastali censiti all’'urbano
ente, alla dichiarazione di variazione nella qualita di coltura catastale

e, SuFte ‘
resentazione di Mod. 26 o documento di aggiornamento Docte (Nota n.

174 010).

Demolizione parziale
Da utilizzare quando viene demolita parte della consistenza dell’'unita originaria. La
causale ha le seguenti caratteristiche:
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- sOno ammesse, sia in soppressione che in costituzione, tutte le tipologie di
u.i.u.;

- puo essere utilizzata contemporaneamente ad altre causali;

- € necessario presentare Tipo Mappale per modifica della mappa del Catasto
Terreni qualora la demolizione comporti una modifica della cartografia;

»

viene

- e necessario il cambio del subalterno.

Diversa distribuzione degli spazi interni

La diversa distribuzione degli spazi interni, ai sensi della Circolare
utilizzata per permettere la presentazione di una nuova plangmetridgn caso di
variazioni che non interessano la muratura perimetrale. Q le modifiche

N

, unitamente alla

interne comportino una variazione del classamento, io nel caso di

realizzazione di servizi igienici, lo stesso puO esse

consistenza attribuita, se l'intervento interessa le e}% dinarie.

Rientra in questa causale anche la realizzazio soppalchi interni all’unita
immobiliare. Puo essere utilizzata da sola cia®® ad altre causali compatibili. Si
variano la o le unita senza modifica delljden Ivo.

Ristrutturazione
Da utilizzare in caso di miglior ualitativo apportato all’unita immobiliare o
nel caso di trasformazione % I'interno di u.i.u. a destinazione abitativa (ad

esempio, per recupero etto). Non si assegna un nuovo subalterno.
Frazionamento e f#8i

i
Da utilizzare ne&i’\@ui due o piu unita si scambiano fra di loro porzioni di esse,

i& e o piu unita immobiliari. Vengono quindi soppresse minimo 2
(LUNge

unita e Imeno altre 2, indipendentemente da categorie e partite speciali
dia a. In tutti gli altri casi si tratta di divisione, fusione, ecc.
15% mazione di fabbricato urbano

Si utilizza esclusivamente per definire le unita precedentemente accatastate in
(u.i.uin corso di costruzione).

La causale ha le seguenti caratteristiche:
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- puo essere utilizzata congiuntamente ad altre causali, ad esempio nel caso in
cui contemporaneamente all’ultimazione dei lavori interni alle unita, le stesse
siano state suddivise o accorpate ad altre;

- puo essere prodotto un nuovo Elaborato Planimetrico al fine di aggiornare
nell’elenco subalterni la destinazione delle unita.

15.2.3 Variazione della destinazione

Si utilizza per variare la destinazione d’uso di una unita immobiliare. La%m le

seguenti caratteristiche:

obiliare;

J .
- il subalterno originario deve essere soppresso@\ O unh nuovo

- deve essere compilata una singola dichiarazione per ogni
subalterno (Circolare n. 9/2001).
Si fa presente che questa causale deve essere u 'Iiz\h%l! che quando una u.i.u.
censita in (u.i.u. in corso di definig asSa a categoria con rendita;
nei due campi liberi della causale si scriverg da
“abitazione, ufficio, autorimessa, negoz

a in corso di definizione” ad

V4

Qualora la variazione della
destinazione comporti anche una diyeWe _di§ribuzione degli spazi interni e/o una
ristrutturazione, e sufficiente in '&?&)Ia causale codificata “variazione della
destinazione”, risultando le aI% ¥amente correlate al cambio d’uso (Circolare

n. 4/2009). %

Le variazioni della de sono tali se tutta 'unita immobiliare urbana passa da
una categoria ad abitazione ad ufficio, da autorimessa a negozio, ecc.),
di norma in seg® terventi edilizi, anche non modificanti la planimetria.

E facolta, e M tecnico lo ritenga opportuno, riportare nella relazione tecnica i

motivi s§ygNacciono alla richiesta.

comporta alcuna presentazione di nuova planimetria; ad ogni buon conto, per tali
variazioni pu0 essere selezionata la causale “diversa distribuzione degli spazi
interni”.

La variazione di destinazione pu0 essere indicata in “altre” unitamente alla
declaratoria “fusione con cambio di destinazione”, “fraz. con cambio di

AGENZIA DELLE ENTRATE - Direzione Regionale della Basilicata 35


https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjK2_yItu_xAhUOzaQKHdxnAQIQFjAAegQIBxAD&url=https%3A%2F%2Fwwwt.agenziaentrate.gov.it%2Fmt%2Fcircolari%2Fcircolari_2001%2Fcircolare_9_2001.pdf&usg=AOvVaw154b_SpUhMFIzRL6KH9MNn
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZ45G-tu_xAhUL-qQKHfizBr4QFjAAegQIBxAD&url=https%3A%2F%2Fwwwt.agenziaentrate.gov.it%2Fmt%2Fcircolari%2FCircolari_2009%2FCircolare_4_2009_AdozioneDOCFA4.pdf&usg=AOvVaw1tnc2eLcHhtQAkJia8vLi-
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZ45G-tu_xAhUL-qQKHfizBr4QFjAAegQIBxAD&url=https%3A%2F%2Fwwwt.agenziaentrate.gov.it%2Fmt%2Fcircolari%2FCircolari_2009%2FCircolare_4_2009_AdozioneDOCFA4.pdf&usg=AOvVaw1tnc2eLcHhtQAkJia8vLi-

Linee guida operative sull’accettazione degli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano

destinazione”, “dem. parziale con cambio di destinazione”, “ampliamento con
cambio di destinazione” ovvero “div. e fus. con cambio di destinazione”.

15.2.4 Altre

Da utilizzare nei casi in cui il tipo di intervento apportato alla u.i.u. non ricada tra
quelli previsti dalle causali codificate del Do.C.Fa..

Nell'indicazione della specifica della causale e necessario evitare: (\>
- causali codificate; %
- frasi abbreviate, incomprensibili o non facilmente interpretgisyi.

E obbligatorio utilizzare le seguenti causali non codific \%,\

frequenti:

ariazioni piu

) quando vi e

destinazione rispetto ad almeno una delle u partenza;

demolizione parziale con cambio d% ione (Circolare n. 4/2009) quando vi &
contestuale variazione di de %@ (dell’'unita in soppressione) oltre alla

demolizione parziale dell’uni€

contestuale variazj

ampliamento con ¢ stinazione (Circolare n. 4/2009) quando vi e
% stinazione (dell’'unita in soppressione) a seguito di un

ampliamento;
fraziona e fiysione con cambio di destinazione (Circolare n. 4/2009) quando
vie co% variazione di destinazione di tutte le unita derivate rispetto ad una o

pil c% di partenza;
dic%

zione di porzione di u.i.u. (Nota n.15232/2002) quando si accatasta

un’unita immobiliare funzionalmente e redditualmente autonoma ma ricadente
su porzioni appartenenti a ditte diverse; nella relazione tecnica riportare la dizione
“porzione di u.i.u. unita di fatto al foglio xx particella yy sub zz. Rendita attribuita
alla porzione di u.i.u. ai soli fini fiscali”;
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esatta rappresentazione grafica, da utilizzare solo per correggere

; tali errori devono essere espressamente dichiarati dal tecnico
redattore nel campo relazione tecnica. Da utilizzare anche nel caso di u.i.u. o
porzioni sfuggite all’accatastamento (quali soffitte, cantine, annessi, ecc.) non
rappresentate nella planimetria di appartenenza,

A
puo essere mantenuto il subalterno@ . In

tutti i casi la proposta di rendita deve essere uguale a quella agli atti. Ri do tale

fattispecie nei casi di presentazione di pratiche che costityi chiarazioni
facoltative o dichiarazione di variazione finalizzate a integrazioni
“meramente formali” (che non siano dipendenti successivamente
intervenuti e/o non incidenti sulla determinazione deda \ndjta catastale) la data da
indicare come fine lavori deve corrispondere alla e‘Xwiferire I'effettivo stato di

variazione dei luoghi, indipendentemente dalla’ dqta @i presentazione del Do.C.Fa.
che si intende correggere. L'eventuale ame¥ito dei termini previsti per la
presentazione della dichiarazione in @uest o0 non comporta |'applicazione di
sanzioni catastali. La stessa causale&c‘;%re utilizzata quando si vuole caricare un
Elaborato Planimetrico; in ques{o i mette in variazione uno dei Beni Comuni

Non Censibili presenti nell

interessata. Tale causale puo essere anche
utilizzata per rappresen te esclusiva di unita immobiliari accatastate in

periodi in cui non cor ligo della sua rappresentazione;

dichiarazione di u. t. 19 D. L. 78/2010: da usare solo nel caso di attribuzione
di Rendita Defi
soppressi

er gli immobili oggetto di Rendita Presunta mediante
ita con rendita presunta e costituzione dell’unita definitiva;

ridefpmioneMfi BCNC: da usare in caso di edificazione di unita afferenti su aree di
C o le unita derivate necessitano di intestazione;

modifica descrizione elenco sub.: da utilizzare quando si modifica il campo
descrizione dell’elenco subalterni per errore di parte o per variazione delle
comunioni dei beni comuni, in questo caso andra indicato in variazione un qualsiasi
BCNC;
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recupero di situazione pregressa: da utilizzare esclusivamente quando vi siano delle
porzioni di unita sempre esistite e facenti parte dell’'unita stessa, cosi come attestato
e descritto in titoli di provenienza non recenti, ma sfuggite all’inventariazione
(cantine e soffitte, vani, ecc.) e, ovviamente, appartenenti alla stessa ditta. In tali
casi e obbligatorio indicare in relazione tecnica gli elementi che giustificano la
dichiarazione proposta (estremi atto notarile, ecc.). E opportuno, seppure non
obbligatorio, allegare alla pratica Do.C.Fa. la copia del titolo attestante |8 ione
dichiarata. L'aggiunta o detrazione di porzioni di immobile, com % una
probabile variazione di rendita catastale e comunque un recupero \iN&a u.i.u.
erroneamente accatastata, fanno si che sia necessario indix\ data della
d

variazione quella effettiva cui far risalire la reale ultimazi ori/variazione

effettuata sull'immobile. Questa tipologia di denunci etta a sanzione,

qualora non fosse gia intervenuta la decadenza da
guesta fattispecie e prevista la conferma del subal%g;

i accertamento. Per

variazione per rettifica indirizzo in planimetria: utilizzare qualora si intenda
aggiornare il dato della toponomastica nm\ﬁeda planimetrica. Sono dovuti i

diritti catastali;
variazione per rettifica di erro &eia e: da utilizzare per rettificare un errore
bile alla parte (errore di digitazione della

nella redazione del Do.C.E

consistenza dichiarata, i di una classe sbagliata laddove un fabbricato

x Itezza discordante rispetto a quella riportata in una
). La causale va utilizzata

2 >: , per esempio

s&gno non conforme con la scala dichiarata) e nelle destinazioni

abbia uno stato con

precedente plani

nelle dimengQni
di una locali dell'immobile. L'unita immobiliare mantiene il subalterno
origi ariazione e soggetta al pagamento dei tributi catastali. La data da
i uella della precedente planimetria agli atti e la dichiarazione non &
san abile, a meno che, in caso di richiesta di correzione da parte dell’Ufficio, non
vengano rispettati i termini previsti dall’art. 59 del D.P.R. 1142/1949. Se I'errore

incide sul classamento, la dichiarazione deve essere rettificata entro un anno, e
comungue non oltre la data di verifica da parte dell’Ufficio;

adeguamento della categoria catastale: puo essere
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ai sensi dell’ art. 1, comma 336, Legge n.

311/2004,

associazione Elaborato Planimetrico: utilizzata quando € dovuta la presentazione di
un Elaborato Planimetrico che non e stato possibile associare nel documento
originario; in questo caso la dichiarazione deve essere contestuale a quella
principale e si varia uno dei BCNC presenti nella particella interessata opye una
delle unita gia censite in categoria F (in questo caso non si sconta il tri ompgyale
catastale);

identificazione di BCNC: da utilizzare quando si accatastano d i% ndn esistenti
agli atti; \\,
)

demolizione totale e ampliamento: si utilizza “n\\; 18
L (]

e

3 v ; la dichiarazione di
variazione é finalizzata a costituire un’uni \yurbana, identificata con la nuova

particella generata dalla preventiv rowazione del Tipo Mappale e avente
superficie pari a quella del lotto qgfinko §! Catasto Terreni, ed € propedeutica alla
presentazione della denuncia ione per “unita afferenti edificate su area
urbana” con cui si soppri urbana precedentemente costituita per la

ento e fusione: si utilizza nel caso in cui la demolizione

demolizione total

del fabbricato eRigtdQtde la contestuale ricostruzione del nuovo organismo edilizio

abbia intere% nYotto costituito da una o piu particelle censite al solo Catasto
AP 8

dichiarazione delle nuoz%' mobiliari;

Terreni particelle censite anche al Catasto Fabbricati demolite; la

dichigmeagi di variazione & finalizzata a costituire un’unica area urbana,
i con la nuova particella generata dalla preventiva approvazione del Tipo
I\%e e avente superficie pari a quella del lotto definito al Catasto Terreni, ed e
propedeutica alla presentazione della denuncia di variazione per “unita afferenti

edificate su area urbana” con cui si sopprime l'area urbana precedentemente
costituita per la dichiarazione delle nuove unita immobiliari;
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ridefinizione di corte: va usata nel documento collegato riguardante la dichiarazione
di “Nuova costruzione - unita afferenti edificate su aree di corte”, nel caso in cui la
nuova unita ricada su una corte esclusiva e sia necessario ridefinire I'area di corte;

migliore identificazione planimetrica: si utilizza ogni qualvolta

(o
In questo caso la rendi %ale
non

proposta deve essere uguale a quella presente in atti. La denuncia
obbligatoria, non & soggetta a sanzione ma sconta il pagament i trigti speciali

catastali; \
rigualificazione del fabbricato: da utilizzare nei casi in cN i\fventi edilizi su un

'introduzione di nuovi

edificio, composto da piu unita immobiliari, determinMo

impianti tecnologici, ovvero una radicale ristru zi con sostituzione degli

originari materiali di finitura con altri di maggio e%. E obbligatorio produrre un

atto di aggiornamento catastale qualora de{tNoter¥enti comportino un incremento

della redditivita delle singole unita imnggbili eriore al 15%. In tali casi, affinché

possa essere attribuita la nuova &Kd [le unita oggetto dei citati peculiari
e

interventi, € necessaria la produ I’ un documento Do.C.Fa. per ogni unita

immobiliare interessata con i questa specifica causale;

-

dber dichiararne la collabenza, e cioe la variazione in

e: questa causale va utilizzata quando si variano

unita immobiliari
categoria F/2, a dei presupposti previsti. Tutte le unita immobiliari
costituite o vari artenenti ad uno stesso corpo di fabbrica, devono essere

censite i

S

catedQia F/4, in presenza dei presupposti previsti (vedasi appendice). Tutte le unita

.i.u. in corso di definizione: questa causale va utilizzata quando si
Ita immobiliari gia censite per dichiararle in corso di definizione, e cioe in

immobiliari costituite o variate devono essere censite in categoria F/4;
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variazione ex art. 86 d.lgs. 259/2003: questa causale va utilizzata quando si variano

unita immobiliari gia censite in catasto per l'attribuzione della categoria F/7 —
Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione®.

15.2.5 Presentazione planimetria mancante

Da utilizzare nei casi di:

- , la presentazione del documento e tta a
tributi. Nel Modello D & necessario indicare soltanto la categoria ¢ t tre
I"acquisizione dei relativi poligoni nella planimetria, per il calcolo'd perficie

(Circolare n.2/E del 01 febbraio 2016, punto 3.3.3);

\\\i- ’io, in questo
caso occorre dichiarare in relazione tecnica I'esito inft Mella ricerca della
planimetria effettuata dall’ufficio. La presentazioge ¥el §ocumento e esente da
tributi.

La consistenza dichiarata deve corrisponderea quela in atti.

15.2.6 Modifica di identificativo

Da utilizzare nei casi di collegame Jdentificativo del Catasto Fabbricati con
quello del Catasto Terreni.

Viene compilata una sing [ azione di variazione per ogni singola unita
interessata dall’operagzj OM sono consentite soppressioni e costituzioni

multiple. La variazion€ e J aso esente dai tributi.

E possibile uti Iu causali contemporaneamente secondo la griglia di

re e allinterno della guida del programma. Le operazioni di

compatibilitgp
soppressf &Nstituzione (“S” e “C”) non sono compatibili con le operazioni di
ari 'N’/’

thesta ruralita

v
1

Questa causale permette la presentazione di variazioni “semplificate”, per la cui
compilazione sono richiesti solo i dati identificativi, nel caso di unita immobiliari gia
censite nel gruppo delle categorie D (eccetto la D/10). L'immobile, in questo caso,

® Circolare 18/E del 8 giugno 2017 — Infrastrutture di reti pubbliche di trasmissione.
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verra censito nella categoria D/10. La causale pud essere utilizzata solo con la
tipologia documento “Dichiarazione di fabbricato rurale D.M. 26/07/2012" .

La denuncia richiede obbligatoriamente l|a presentazione contestuale delle
autocertificazioni di ruralita per i fabbricati strumentali all’attivita agricola,
scaricabili sul sito dell’Agenzia delle Entrate alla sezione “Modelli e Istruzioni -
Fabbricati Rurali”.

La planimetria catastale non va ripresentata, in quanto il s'stema@la

esistente al nuovo stadio.

La dichiarazione sconta il tributo speciale catastale e non & pgeW pposizione di
una data di completamento della variazione. F%\,

15.2.8 Unita afferenti %
Trattasi di denunce in cui sono presenti unita c;\%;sn\oﬁ aggiungersi ad altre gia

presenti al Catasto Fabbricati:

edificate su area urbana: viene utilizzata g unita originaria € un’area urbana
censita in categoria F/1 e sulla %é stato realizzato un fabbricato. La
dichiarazione e preceduta Tipo M&sgai\variazione (vedi anche paragrafo 15.1);

edificate su lastrico solare, tlizzata quando l'unita originaria € un lastrico

solare censito in categori

dichiarazione di 0 rurale con particella originaria in fabbricato
promiscuo: e il r I"accatastamento di un subalterno rurale al Catasto
Fabbricati, fagcen e di un immobile censito al Catasto Terreni come “Fabbricato
promiscu, gcontinuita fra I'intestazione catastale riportata nel tipo mappale e
quell {a\is‘ re all’'unita immobiliare oggetto di dichiarazione, rende necessaria
la {Mone dell’ richiamata al punto 2.1 dell’allegato tecnico
all 2 prot. n. 23646 del 12 giugno 2013. La dichiarazione Do.C.Fa. deve essere

presentata utilizzando I'opzione “unita afferente con intestati”, che consente di
procedere nella dichiarazione della nuova ditta, nella menzione dei soggetti titolari
del diritto “proprieta per I'area” e di quelli che vantano la “proprieta superficiaria”;

altro tipo di edificazione: viene utilizzata quando non si ricade nelle causali
precedenti.
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Di seguito le tabelle riassuntive della codifica e delle compatibilita delle causali.

CODIFICA DELLE CAUSALI

CODICE CAUSALE CODICE CAUSALE
DIV divisione FRF frazionamento e fusione
FRZ frazionamento per trasferimento di diritti VTO variazione toponomastica
FUS fusione UFU ultimazione di fabbricato urbano a
AMP ampliamento VDE variazione della destinazione A‘\ .
DET demolizione totale VAR i:rr:pcrzlsjzetii ;ireiﬁzi?::)zii\ilfaﬁ < y
DEP demolizione parziale VRP :;:Z;i:ee per presentaziggpw@
VSl diversa distribuzione spazi interni VMI variazione per mpd&&de ific%vo

RST ristrutturazione RUR richiesta di rtr.lk\v
R\
aM

COMPATIBILITA’ TRA LE CAUSALI (ma
DIV | FRZ | FUS | AMP | DET | DEP | VSI | RST | FRH VDE | VAR | VRP | VMI | RUR
DIV| o o o o o ) \ o )
FRZ o o o o o (o] o o
FUS | o o ) % o o )
AMP| O o o (o) \ (o) o o o
DET f )
DEP | © o o o o o o o o
VSI o o o o (o] o o o o o o
RST| o o o o o o o o
VTO o o‘ o o o o o o o o
UFU (o) N o o o (o) (o) o o
VDE (o) > :) o o o o o] o o o
g
o o
o
o

RUR o)
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COMPATIBILITA’ TRA CAUSALI E OPERAZIONI ASSOCIATE ALLE CAUSALI DI VARIAZIONE

(S = soppressione, V = variazione, C = costituzione)

CAUSALE S "4 C UTILIZZO

Ammessa SOPPRESSIONE (1 UIU) e COSTITUZIONE (1 UIU). E’ richiesta la
compilazione dei Modd.1N o 2N | e Il parte. VARIAZIONE TOPONOMASTICA NO SI

AMPLIAMENTO = NO = NO Ammessa solo VARIAZIONE (1 o Piu UIU), non e richiesta la compilazione dei
Modd.1N o 2N | e Il parte.
VARIAZIONE SPAZI Ammessa solo VARIAZIONE (1 o Piu UIU), & richiesta la compilazione dei Modd.1N o

NO S NO | 2N e Il parte. ULTIMAZIONE DI FABBRICATO NO SI NO Ammessa solo VARIAZIONE

INTERNI (1 o Piti UIV), e richiesta la compilazione dei Modd.1INo 2N I e Il parteA
Ammessa solo VARIAZIONE (1 o Piu UIU), & richiesta la compilaziogs gei odc»o
RISTRUTTURAZIONE NO Sl NO | 2N e ll parte. DEMOLIZIONE PARZIALE SI NO SI Ammessa SOPPR QN E IU) e
COSTITUZIONE (1 UIU). E’ richiesta la compilazione dei Modd. 4N & rte.
-
Ammessa SOPPRESSIONE (1 o piu UIU) oppure SOPPRE Ee VITUZIONE di
DEMOLIZIONE un’area urbana. Non é richiesta la compilazione dei M N o | e”II parte.
TOTALE Sl NO Sl FRAZIONAMENTO E FUSIONE SI NO SI Ammessa SO QBIE (2 o piu UIU) e
COSTITUZIONE (2 o pil UIU). E’ richiesta la ¢ ilxgloneNdel Modd.1IN o 2N I e Il
parte. ~ «
Ammessa SOPPRESSIONE (1 UIU) e (1 UIU). E’ richiesta la
CAMBIO DI S| NO S| compilazione dei Modd.1IN o 2N | DIVISIONE SI NO SI Ammessa
DESTINAZIONE D’USO SOPPRESSIONE (1 UIU) e COSTITiglON IU). E’ richiesta la compilazione
dei Modd.1N o 2N | e Il parte.
FRAZIONAMENTO Ammessa SOPPRESSIONE (1 UIU§ e CQBTITUZIONE (2 o pit UIU). E’ richiesta la

compilazione dei Mod&IN o 2 e Il parte. FUSIONE SI NO SI Ammessa
| N |
PER TRD'T?)':IERTTIL\_/IIENTO S © > SOPPRESSIONE (2 o M COSTITUZIONE (1 UIU). E’ richiesta la compilazione

dei Modd.1INo 2Nl el )

Ammesse SIO COSTITUZIONE e VARIAZIONE. E’ richiesta Ia
ALTRE CAUSE DI compilazi dei AN o 2N | e Il parte. PRESENTAZIONE PLANIMETRIA
E NORSI A
cu

S| S S| MANC mmessa solo VARIAZIONE (1 o pit UIU).Anche per questa
VARIAZIONE . . N . . Lo . . .
tipolegia nto e attiva la funzione che consente di ricalcolare i poligoni

rﬂ\e U @di riportare nella banca dati planimetrica i nuovi dati metrici.

~ v
¢ S WOPPRESSIONE (1 UIU) e COSTITUZIONE (1 UIU). Non & richiesta la
MODIFICA S| NO | ne dei Modd.1N o 2N | e Il parte. RICHIESTA RURALITA" NO SI NO
IDENTIFICATIVO q ssa solo VARIAZIONE (1 o Piu UIU), non é richiesta la compilazione dei
r\ dd.1N o 2N | e Il parte. Non bisogna dichiarare la superficie catastale.

- N\, N o I .
RICHIESTA RURALITA” | NO S\ N Ammessa solo VARIAZIONE (1 o Piu UIU), non e richiesta la compilazione dei

Modd.1N o 2N | e Il parte. Non bisogna dichiarare la superficie catastale.

delle planimetrie deve avvenire conformemente a quanto stabilito
ativa catastale e dalla Circolare n. 9/2001 integrata dalle Circolari n.

4/2009 e n. 2/2016.

Si riportano le indicazioni piu significative da seguire per la redazione delle

planimetrie.

= Le planimetrie devono essere disegnate normalmente in 1:200, mentre
per le unita di dimensioni contenute € consentita la scala 1:100 o 1:50. Per le
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u.i.u. di grandi dimensioni € consentita la scala 1:500 o superiore (1:1.000,
1:2.000). La scala di rappresentazione deve essere corretta ed unica
all'interno della singola scheda.

=l della rappresentazione grafica (Nord) e parte
integrante del disegno della planimetria e deve essere disegnato all’'interno
del riquadro preferibilmente in basso a destra.

= E obbligatorio scrivere le dei locali: (\'/\
- unita con altezze uniformi: va indicata una sola volta; %
- unita con locali aventi altezze diverse: opportuno @;\r in ogni

ambiente;
- locale con altezza variabile: indicare I’altezza mipi \W sima;
- si devono evidenziare con linea tratteggiata

he hanno altezza

inferiore @ m. 1,50 riportando la linegVviNya™ che ne evidenzia la

proiezione a terra;

- ivalori delle altezze sono espressi r:&on arrotondamento ai 5 cm
misurati da pavimento a soffitto, a il professionista ha facolta di
riportare la misura realeQ rodondamento al centimetro (Nota n.

17471/2010).

* La
ne e quindi della loro estensione; nel caso di

deve essere redatta senza

interruzione delle ling

corti esclusive di e'tale che la rappresentazione alla scala ordinaria

dell’unita im N :200) ecceda il formato disponibile, la corte potra
essere rap %a in una scheda separata, nella scala pilu opportuna;
consegugQte , al medesimo identificativo catastale vengono associate
n diverse scale di rappresentazione; nel caso in cui l'unita

igmeQONili e la corte esclusiva siano identificate da particelle diverse o da
i diversi, gli stessi possono essere riportati nella planimetria.

= |IfAcare la di tutti i vani accessori diretti e indiretti, per la cucina

e consentito l'utilizzo del simbolo “K”, mentre per gli altri accessorisi fa
riferimento alle prassi gia consolidate, per esempio: “ingresso”, “corridoio”,

” u ” u n u n n u

“bagno”, “w.c.”, “w.c.- doccia”, “ripostiglio”, “veranda”, “vanobuio”, “soffitta”,

n u

“cantina”, “legnaia”, “retro”, ecc.

= L’'unita rappresentata deve contenere l'indicazione dei delimitanti gli
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ambienti ivi compresi quelli perimetrali dell’'unita immobiliare, anche se in
comunione; ogni muro deve essere sempre delimitato da linee continue,
anche allo scopo di un corretto calcolo della superficie (poligoni). Qualora
sussistono oggettive difficolta nella misurazione di tali spessori ed in
particolare dei muri delimitanti le unita immobiliari contigue, il tecnico ne

by

stima la dimensione, riportandola nella planimetria. Tale circostanza e

menzionata nella relazione tecnica (Nota n. 17471/2010). %
li

= |l disegno non deve contenere retinature, arredi, informazioni s
le indicazioni dei nominativi dei confinanti, le campiture o i

pongono in evidenza muri portanti e pilastri o altri manufat

= L’indicazione del deve trovare corrispondenza el quadro“U”

della dichiarazione Do.C.Fa. Le dizioni piano “sott®&e

devono essere accompagnate dal numero di %
(sottotetto)”, “piano terra (rialzato)” Rno  primo  sottostrada
(seminterrato)”. Sono accettabili nell’emboratygegrafico le dizioni di piano

“soppalco” o piano “ammezzato”. | % ppalco viene solo indicato in
planimetria e non trova corri nZ2® nel quadro U e nell’Elaborato
Planimetrico. | piani amme &{1 planimetria vengono indicati come
intermedi rispetto a due pi %‘piano ammezzato tra terra e primo”). Nel
quadro U viene indic t% piano piu basso (nell’esempio precedente
“piano terreno”). Q

= || disegno %\ immobiliare deve essere essenziale nella
rappresentag % a parte esclusiva di proprieta ma e necessario disegnare

la posizigge no scale e del corridoio di accesso alla unita immobiliare.

piano “rialzato”
d es: “piano terzo

piu obbligatorio, si consiglia di riportare nel disegno gli

g catastali delle u.i.u. adiacenti, invece dell’indicazione generica
9.u.” (Circolare n. 4/2009).

. caso di planimetrie di u.i.u. di fabbricati presentati in
va riportata inoltre la rappresentazione della sagoma del
fabbricato (Circolare n. 4/2009). Si rende necessario, per un corretto

classamento, riportare in planimetria anche le parti comuni dell’unita
immobiliare, qualora presenti in quella da variare (esempio corti, c.t.,
lavanderie, vani scala). Si rammenta, inoltre, che qualora il perimetro del
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fabbricato non rientri nel formato della scheda, & sufficiente un semplice
accenno, limitandone la rappresentazione alle parti limitrofe all’unita
immobiliare.

= In caso di (e il tipico caso
dello stralcio di vano o porzione di esso), qualora non vengano ancora

avra una scheda planimetrica autonoma; in ogni scheda a
rappresentate con linea tratto e punto le linee di divisione
porzioni e con linea tratteggiata la porzione di u.i.u. cogaglem

ciascuna porzione, inclusa quella stralciata, va comunq

rendita. \,

Si rammenta che I'esatta consistenza delle particomun\(b muni non censibili)

deve essere rappresentata sull’Elaborato PIanimet@)&jrc re n. 9/2001).
17 Poligoni V\;\,
La rappresent 0 Yagguagliato di superficie lorda, che

il
comprende tutti gli ambienti c ﬁ\n ciascuna unita immobiliare (ambienti
principali, accessori e pertine

artolata mediante la costituzione di “poligoni”
per tipologia di superfici g % osi come stabilito dal D.P.R. n. 138/98.

La poligonazione dey, @atta sulla base della sola destinazione presente nella
planimetria. < :

Poligono A

superfici &wl (o locali) aventi funzione principale nella specifica categoria
’ stanze, ecc.) e dei vani (o locali) accessori a servizio diretto di quelli

li bagni, w.c., ripostigli, tavernette, mansarde, ingressi, corridoi e simili.
vendita ed esposizione per la categoria C/1) saranno indicati con “A1”, mentre i vani

accessori a diretto servizio, quali retro negozio (per categoria C/1), bagni, w.c.,
ripostigli, ingressi, corridoi e simili, con “A2”.
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Poligono B

superficie dei vani (o locali) accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali
soffitte, sottotetti, centrali termiche, cantine, lavanderie e simili qualora
comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera A.

Poligono C
superficie dei vani (o locali) accessori a servizio indiretto dei vani princip, quali
soffitte, sottotetti, centrali termiche, cantine e simili qualora non comﬁ tingni

vani di cui alla lettera A. f\/

Poligono D

&i\€ ie e simili, di
i (sono escluse le

i vani di cui alla lettera

superficie dei balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, p

pertinenza e dipendenza esclusiva della singola unita i
porzioni comuni di “uso esclusivo”) qualora comunicagti
A.

| W

superficie dei balconi, terrazze, logge, tew\ perti, portici, tettoie e simili, di
pertinenza e dipendenza esclusiva dgliRNsjngl8la unita immobiliare (sono escluse le
porzioni comuni di “uso esclusivagd qMal&a non comunicanti con i vani di cui alla

lettera A.

Poligono F %
aree scoperte, corti, g comungue assimilabili, di pertinenza e dipendenza
N

esclusiva della sin% mobiliare;

Poligono G

superfici ghaxI®ienti non classificabili tra i precedenti casi e non rilevanti ai fini del
calcol IE erficie catastale.

N@Lative sulla predisposizione dei poligoni

= ligoni” sono sempre relativi a superfici di proprieta o ad uso esclusivo.

= Nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari urbane
a destinazione ordinaria, i muri interni e quelli perimetrali esterni vengono
computati per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in
comunione vengono computati nella misura del 50%, fino ad uno spessore
massimo di 25 cm.
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= La superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero loro porzioni, aventi
altezza utile inferiore a 1,50 m, non rientra nel computo della superficie
catastale, ma rientra invece nel computo della consistenza catastale. |
poligoni relativi a tali superfici dovranno essere realizzati, specificando come
parametro “altezza <1,50 m”.

= Gli elementi verticali di collegamento esclusivi interni delle u.i.u.

poligonati una sola volta per la loro proiezione nel piano in cui
locali principali; & facolta del tecnico per gli altri piani, non pali

porzioni, utilizzare la procedura “poligono interno” ovvero
poligono “G”; le scale esclusive esterne non vanno poligo ' [
concluse in corrispondenza dell’ultima alzata. La poj "E&
ultime non va eseguita e valgono i criteri delle scal %
Va ovviamente poligonato il ballatoio di arri&

dimensioni contenute. %C
= Lacd. , essendo un vano princi I',\} olata con il poligono “A”e

ale, v
pertanto gli accessori ad essa colleg xin}o trattati come tutti gli altri

endono

di queste
mento interne.
u.i.u. anche se di

accessori, quindi con poligono “B” irel & poligono “C” se indiretti.
= Per locali comunicanti si intén oh accesso diretto attraverso vani,
aperture, scale, corridoi, intewQi lusivi dalla u.i.u. stessa; se passante per

BCNC o altra u.i.u. e da non comunicante.
= | bagni, i wc ed | OIP rientrano negli accessori diretti e, quando

comunicanti con {va\D»cipali, vanno poligonati in tipologia “A”. Nel caso

qguesti ultimi{a ti risultino comunicanti con accessori indiretti,
acquisiranno wlogia di ambiente equivalente agli accessori stessi: ad
esempio, oNegati direttamente ad un accessorio indiretto comunicante, si
utilé tinologia di ambiente “B”.

.| T a (spazio coperto - su terrazza o loggiato - chiuso da vetrata lungo

piu lati dell’edificio) € da considerarsi accessorio a servizio diretto da

poligonare in tipologia “A”. Nel caso sia comunicante con accessori indiretti

acquisira la tipologia di ambiente relativa agli accessori “B”, se comunicante o
“C” se non comunicante.

= || giardino/orto, accertato come dipendenza ad uso esclusivo della u.i.u. alla

quale & annesso, costituisce dipendenza ad uso esclusivo anche se serve di

passaggio per I'accesso ad altre unita immobiliari urbane, quali ad esempio il
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corpo accessorio di un villino o villa destinato a garage. L’area si poligona in
tipologia “F”.

= Le serre a servizio esclusivo della u.i.u.,, non suscettibili di autonomia
funzionale e reddituale propria, vanno considerate come dipendenze e
poligonate pertanto in tipologia “F”.

= Si precisa che tutti i vani privi di accesso (intercapedini, camere d'aria, cgvedi,
sottotetti, vuoti sanitari, ecc.) sono considerati volumi tecnici e pert N
vanno considerati al fine del calcolo delle superfici (poligono G). ﬂ‘/

= La superficie catastale viene arrotondata al metro quadrato. '\/

. N Nota della
DCSCCPI Prot. N° 76070 del 09/04/2018) devono dbnsNerdrsi a servizio
indiretto dei vani principali (1/4 di vano), in quan
stessi sono a servizio diretto di locali accessori i%'
tale tipologia di ambienti &€ da assegnare j nd di tipo B, essendo gli

evidente che gli
Ne consegue che a

stessi correlati ad accessori a servizio ind%tto cafitine, soffitte, ecc.). Il vano
destinato a Q" , quindi a
servizio indiretto e non comunic co\i vani principali, & da considerarsi
sempre locale accessorio a serzi %tto a cui attribuire il poligono di tipo
C. La medesima qualificazi 2 jbuita agli ambienti non comunicanti con i

NS

MOtaio 2016). Gli ambienti con altezza massima

stituiscano unita immobiliari autonome

vani principali, qualorg
(Circolare n. 2/E d
inferiore a 240 ¢

a qualificarsi, di norma, come accessori a servizio
indiretto; tale ne, naturalmente, assume rilevanza solo in presenza,
nell’unita i #re, di altri locali che hanno le caratteristiche di vano

princiggl cuMe associato un poligono di tipo A.

Inol genzia:
ategoria C/1 (negozi e botteghe)

poligono A1: superficie di vendita, ossia tutta quella superficie
accessibile alla clientela;

poligono A2: superficie non destinata alla vendita, degli accessori
diretti comunicanti ossia indispensabili all’attivita
commerciale come bagni, corridoi di disimpegno,
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spogliatoi, retro-negozi, cucine e laboratori in caso di
ristoranti, pasticcerie-bar e simili;

poligono B:  superficie, non destinata alla vendita, di accessori
indiretti comunicanti con vani di tipologia A, tipo locali
sotto-strada, cantine, soffitte, locali magazzino e
stoccaggio, ecc.;

poligono C:  superficie, non destinata alla vendita, di accessori \
indiretti non comunicanti. %\/
poligono A1: superficie utile al ricovero degli a%’%\/

e Categoria C/6 (box, posti auto, autorimesse, garage)

poligono A2: superficie degli accessori direﬁi\gia unita immobiliare
i, REE.;

come bagni, disimpegni, ripc%
poligono B:  superficie dei vani degli acqess#ri indiretti comunicanti

con i vani di tipologg %d, empio cantine, magazzini,
ecc.;

poligono C:  superficie de &er indiretti non comunicanti con i
vani di tlm@\
e C/2 (magazzino), @Q ratorio artigiano), C/4 (fabbricati e locali per

esercizi sportiyg
e prevista s Nologia di superficie principale (tipologia poligono “A”) per
i vani priRe gli accessori diretti, mentregli accessori indiretti andranno

nelleaiu aRpropriate tipologie di poligono “B” (se collegate alle superfici
ndp poligono “C” (se non collegateagli ambienti principali).
r

Di iportano le tabelle, adattate a partire dall’Allegato C della Circolare
de ia del Territorio n.13/2005 protocollo n. 85463 del 07/12/2005,
contenenti i coefficienti moltiplicatori da utilizzare per il calcolo della superficie
catastale moltiplicandoli per la superficie lorda in m® di ciascuna tipologia di
ambiente.
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AleA2

Abitazioni
TIPOI.OW Descrizione degli ambienti Coe)"fltt‘lente
ambienti Moltiplicatore
Sup. principali
A N o . . - . 1,00
(camere, cucina, ingresso, corridoi, bagni, wc, ripostigli, scale interne)
B Sup. accessorie direttamente accessibili da sup. principali (cantine e soffitte 050
comunicanti con sup. principale) !
c Sup. Accessorie NON direttamente accessibili da sup. principali (cantine e soffitte
non comunicanti con sup. principale)
D1 Sup. balconi e terrazzi e simili comunicanti fino a m?25
D2 Sup. balconi e terrazzi e simili comunicanti per la quota eccedente a m?>25
E1 Sup. balconi e terrazzi e simili NON comunicanti fino a m> 25 \\i
E2 Sup. balconi e terrazzi e simili NON comunicanti per la quota ecc e 0,05
Sup. pertinenze esterne (es. giardini, corti esclusive) fino aIIa m a alla
F1 0,10
lettera A
Sup pertinenze esterne (es. giardini, corti esclusive) per rfM:cedente a
F2 0,02
quella definita alla letter
Garage e po, coPerti o scoperti
Tipologia Coefficiente
ambienti IFambienti Moltiplicatore
Al . principali 1,00
NN
A2 .Nccessori diretti (wc, ripostigli) 0,50
B Surc avtilizzo indiretto direttam. comunic. con sup. principali 0,50
C ie a utilizzo indiretto NON dirett. comunic. con sup. principali 0,25
PePtinenze esterne (es. giardini, corti esclusive) fino alla sup. di A1+A2 0,10
inenze esterne (es. giardini, corti esclusive) per la sup. eccedente la somma di 0.02
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Uffici, Magazzini, Laboratori artigianali, Locali di deposito, Locali per esercizi sportivi
TIPOI.OW Descrizione degli ambienti Coe)"fu:‘lente
ambienti Moltiplicatore

A Sup. principali e locali accessori a diretto servizio 1,00

B Sup. accessorie ad indiretto servizio dei locali principali direttam. comunic. con sup. 050

principali !

c Sup. accessorie ad indiretto servizio dei locali principali NON dirett. comunic. con 025

sup. principali !
D, E Balconi o terrazzi 0 »

F Pertinenze esterne (es. giardini, corti esclusive) 2

o \
Negozi r \
Tipologia .. . S Coefficiente
ambienti Descrizione degli ambienti Moltiplicatore
Al Sup. principali QV 1,00
A2 Sup. accessorie a diretto utilizzo (es. bagn'\: spo%l,)retronegozi) 0,50
B Sup. accessorie a utilizzo indiretto (es sott |tte locali magazzino) 050
direttam. comungg, con s upah !
Sup. accessorie a utilizzo |nd|re (es. eg\m soffitte, locali magazzino)
C 0,25
NON diret; com n sup. principali
D, E terram 0,10
F rne (es giardini, corti esclusive) 0,20
18 Elaborat etrlco ed elenco subalterni
La redazi I’Baborato Planimetrico e del relativo Elenco subalterni deveessere

to stabilito dalla normativa catastale (Circolare n. 2/1984, Circolare
ircolare n. 9/2001, Circolare n. 4/2009 e Circolare n. 2/E del 01
16, punto 3.2).

L’Elaborato Planimetrico ha lo scopo di
, la distribuzione dei subalterni

assegnati, le parti comuni, le aree di pertinenza, gli ingressi alle unita, ecc.

Si consiglia di redigere elaborati suddivisi in piu pagine (es. una pagina per piano) al
fine di agevolare successivi interventi di aggiornamento.
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18.1 Obbligo di presentazione
In un’ottica di miglioramento del prodotto Elaborato Planimetrico si ribadisce che,

come previsto dalla Circolare n. 9/2001, tale documento € obbligatorio:

e nelle unita in costituzione (da nuova costruzione, unita afferenti o
variazioni) in cui vi siano dei Beni Comuni Censibili o Beni Comuni Non

Censibili;
e nelle unita in costituzione (da nuova costruzione, unita reyti
variazioni) in cui vi siano unita ascrivibili nelle categorie F/1, WS\/ 4e

F/5;
e qualora agli atti dell’ufficio sia gia presente un Elabqra imetrico e

con la presentazione della dichiarazione si modifica g sudQIj*rnazione.

Oltre ai criteri generali sopra menzionati, si precisa chg% e la

, sono da considerarsi u ic cumento; pertanto nella
descrizione dei subalterni devono essere indica\i alneno i sub contenuti nella
dimostrazione grafica. E facolta del Tecni w

piu subalterni del necessario contenuti gella ella.
E obbligatorio indicare nella descgzio i subalterni la destinazione di ognuno di

e indicare in descrizione tutti o

essi (abitazione, autorimessa, cc.) e per i BCC e i BCNC & obbligatorio
oltre alla descrizione (van ebrte, ripostiglio, centraletermica, ecc.) anche
I'indicazione delle com une ai sub ...), soprattutto per i Beni Comuni che

si costituiscono con Iq dE zione contenente I'Elaborato Planimetrico (Circolare

n. 9/2001). %

Qualora la gesc e dei subalterni contenga dei Beni Comuni che non sono
oggetto I larazione e che non sono comuni ai subalterni trattati nella
dichigkgzign essa, il Tecnico redattore si limitera a copiare la descrizione
C ell’Elaborato Planimetrico precedente o importare il file EP.DAT
rila o dall’Ufficio.

Per quanto attiene gli altri dati (superficie aree urbane, superficie lastrici solari,
indicazioni se abitazioni sono di tipo economico, civile, popolare, ecc.) sono da
considerarsi facoltativi poiché sono elementi reperibili nel data-base censuario e
non rappresentano, se non indicati, motivo di rifiuto da parte dell’Ufficio.
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Fatti salvi i casi previsti dalla Circolare n. 9/2001, in

e fatto obbligo di redigere I'Elaborato Planimetrico riportante la delimitazione di
ciascuna unita immobiliare oggetto di dichiarazione e quella relativa alle restanti
porzioni rurali racchiuse con un unico perimetro, all'interno del quale sara riportata
la dicitura “sub rurali”.

COME FARE SE ... AL MOMENTO DELLA REDAZIONE DELL’ELABORATO PLANIMETRICO ...

Il Tecnico redattore, una volta appurato che il tipo di dichiarazione ricade nella casisti e
presentazione dell’Elaborato Planimetrico descritta al presente paragrafo, deve: x 4
- , produrre I'Elabora

contenente in dimostrazione grafica e descrizione almeno i subalterni oggetto di dichiarazfpnermelle

modalita contenute al presente paragrafo, avendo I'avvertenza di rappresgn¥gre ¥afi ente i

contorni del fabbricato e la posizione delle eventuali scale comuni, per consgnti 3 igdividuazione

spaziale delle unita rappresentate. E facolta e non motivo di sospensione ffa difdgstrasione grafica e la
descrizione di altri subalterni non strettamente necessari alla dichi eNplrché dimostrati e

descritti con i criteri di cui in precedenza;
- , prurrem o Elaborato Planimetrico
che sostituisca o integri il precedente, ossia vada ad aggi % A'E[MOrato Planimetrico esistente

sia in dimostrazione grafica che in descrizione i subalterni o§gettgddi dichiarazione. Ovviamente, se

agli atti dell’Ufficio e presente I'elaborato planimetridQ complg#®, |a ripresentazione di quest’ultimo

dovra contenere tutti i subalterni della particella si f] nte che descrittivamente;
- la e unita immobiliari la

rispetto all’elaborato prg@ent L atli del catasto deve essere asseverata da una
dichiarazione dell’amministrazione di “do iniRp dei proprietari delle altre unita interessate.
Il Tecnico professionista ino§~ K}ficare sel
~, \' successivi, nel qual caso si limita a sostituire la -
o le — pagina/e di degeriN rafica che variano e puo farsi rilasciare dall’Ufficio il
file dell’elenco sulalt&i importare nella procedura Do.C.Fa per poi procedere
alle modifiche n .
trico

L’Elabor i nel caso di semplici variazioni

che ndh\orqvgtono assegnazione di nuovo subalterno e quando in assenza di
El % Bnimetrico agli atti non si individuano u.i.u. in categoria F e/o BCNC e/o
BC

18.2 Entita tipologiche

Le Entita tipologiche (Circolare 2/E del 1 febbraio 2016, punto 3.2) ,
anche graficamente, , hell'ambito

della medesima particella.
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Le Entita tipologiche, da correlare ai singoli cespiti, sono cosi definite:

Catasto Fabbricati - Costruzione di fabbricato: una qualsiasi costruzione, che
delimita uno spazio atto allo svolgimento di attivita, isolata da vie e spazi vuoti che si
sviluppa fuori terra e puo avere delle volumetrie entro terra, rappresentata nella
mappa catastale con linea continua.

iliari
/1),
cheggio

AL - Area libera: area non edificata in elevazione che pud ospitare unita j
(ad esempio posti auto) o unita fittizie (ad esempio aree urbane in c%'
ovvero beni comuni censibili (ad esempio aree condominiali adibite

aventi autonoma redditivita e costituenti utilita comuni a pit imtnobiliari) e
non censibili (come gli spazi aperti di utilizzo comun m ti autonoma

redditivita). L'area libera e delimitata nella mappa catast a continua.

AC - Area coperta: in genere area libera che ha Ie\stf ure specifiche (tettoie,
d

tensostrutture, ecc.), con esclusione di bal elle parti aggettanti delle
costruzioni, individuata nella mappa catastalacon li continua e tratteggiata.
Cl - Costruzione interrata: volume cosfruit o terra, la cui area in superficie e

calpestabile, che costituisce in ger‘x Msieme di unita immobiliari o una sola
unita, ovvero una sua porzion sentato nella mappa catastale con linea
puntinata. Le porzioni di j interrate, ubicate all'interno del perimetro
delimitante la Costruzi bbricato, non assumono valenza autonoma,

identificandosi nella ?\ Xruzione di fabbricato.

nte: identifica la costruzione posta al di sopra di una

CS - Costruzione %o

superficie con d one particolare (in genere Acque e Strade) che, pur essendo

una unite ilidre urbana o avendo altre destinazioni di rilevanza catastale, non
costitu uzione di Fabbricato. La Costruzione sovrastante e delimitata nella
m ale con linea continua e tratteggiata.

Alle Costruzioni di Fabbricato presenti nella medesima particella vanno attribuiti gli
identificativi progressivi crescenti (CF1, CF2, ecc.) a partire da quello con la
superficie maggiore.
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La rappresentazione delle Entita tipologiche negli elaborati grafici non e prevista
guando nella particella oggetto di dichiarazione siano rappresentate solo una Area
Libera (AL) e una Costruzione di Fabbricato (CF).

Per le dichiarazioni di nuova costruzione, nell'Elenco Subalterni ciascuna u.i.u. deve
essere associata alle correlate Entita tipologiche e rappresentata graficamente
nell'Elaborato Planimetrico.

L’associazione delle Entita tipologiche a ciascun cespite e effettual%' nco
\

subalterni; la procedura consente di associare un massimo di cinque di Entita a

ciascun identificativo.

18.3 Dimostrazione grafica subalterni < \,:\
L’Elaborato Planimetrico deve contenere: &

- per ogni piano le parti coperte e scoperte;
- il simbolo dell’orientamento (Nord) che !e\,e ere disegnato all’interno del

riquadro, preferibilmente in basso a §t\a,,

- la rappresentazione grafica del s%ﬁ del fabbricato con |'accesso alle
u.i.u. ed il numero corrispoﬂ%@ subalterno, nonché i riferimenti di
piano;

- la rappresentazione %elle Entita Tipologiche relative ai Corpi di
Fabbrica delle Are % i Nuova Costruzione (Circolare 2/E del 1 febbraio

2016, punto 3. QQ
- la raffigurazj linee di confine tra le u.i.u. di cui si € a conoscenza e

delle cat % che devono essere individuabili con rappresentazione
mediaate lin€atontinua;

i ni ed i beni comuni non censibili, come i vani scala, le lavanderie,
ali termiche ecc., vanno rappresentati interamente evitando
uzioni della linea;

% subalterno di ogni porzione immobiliare identificata, ovvero il numero di
mappa per le aree urbane, in modo che tutte le superfici di piano risultino
completamente identificate;

- l'indicazione del numero di almeno due particelle o la denominazione delle
strade e delle acque (fiume, lago, ecc.) a confine del lotto.

Si precisa, infine, che nell’Elaborato Planimetrico:
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- non deve essere rappresentato lo spessore dei muri;

- non devono essere indicate le quote né le altezze dei locali;

- non deve essere presente alcuna indicazione all’interno del cartiglio (quali, ad
esempio, il protocollo del tipo mappale, elementi del rilievo topografico,
commenti, scritte o diciture non pertinenti e non previste dalle istruzioni).

18.4 Elenco subalterni \
L’elenco subalterni 2 (\. 3
; deve essere completo di tutti i subalternf@\(nella

\Oon

i corpi di
2@ 2016, punto

(Circolare n. 9/2001). %n
E fatto obbligo, se la corte esclusiva ha Jo stegsodnumero di sub. della u.i.u.
principale, scrivere in descrizione “a M con corte esclusiva” ovvero
“autorimessa o laboratorio o garage, e&&_Co te esclusiva”.

e

Se nella stessa giornata vengono ade contestualmente piu dichiarazione dello
stesso fabbricato e possibil ad uno solo vengano associati I’Elaborato
Planimetrico e I'elenco ,sU8g I' che riportino la situazione definitiva degli

aggiornamenti present Q oyvmunque necessario allegare sempre I'elaborato e
I’elenco nei casi di i e di u.i.u. in categoria F e BCNC).

19 Appfaf imenti
9.1 j uni censibili e beni comuni non censibili

1
Le oni comuni” sono quelle che in senso funzionale sono al servizio o
comunque utilizzabili da due o piu unita immobiliari. Si suddividono in

e . Devono essere dichiarati con “Elaborato Planimetrico”
ed “Elenco subalterni” in cui vanno descritte chiaramente la destinazione d’uso e le
unita immobiliari a cui sono comuni. Per i BCC & necessario, inoltre, produrre la
planimetria catastale.
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19.1.1 Porzioni censibili comuni a piu u.i.u. - BCC

Si tratta di quei beni — costituenti unita immobiliari in quanto

— che forniscono servizi comuni o sono fruibili da piu u.i.u. (ad
esempio: l'alloggio del portiere, la piscina, la sala condominiale, il locale deposito
biciclette, I'autorimessa comune, ecc.) e come tali dichiarati. Essi devono essere
trattati catastalmente in modo da evidenziare sia la loro peculiarita di BCC, sia la
connessione con le unita immobiliari a cui sono asservite. Queste unitéﬂ% oter

N\

N tecnico

essere dichiarate tali, devono essere menzionate come beni comuni nto

di condominio, registrato e trascritto presso gli Uffici deII'Agen (all
alla nota prot. n. 23646 del 12 giugno 2013).

19.1.2 Porzioni non censibili comuni a piu u.i.u.— BCNC

Sono le porzioni che , comuni per
destinazione ad alcune o a tutte le u.i.u. del fabbr sempio androne scale,
transiti, locale centrale termica, vano ascensor ecc , ovvero tali per la loro
specifica funzione di utilizzazione indivisa (a ese 0 una rampa al servizio di soli
posti auto). Per 'attribuzione dei subaltern rici € opportuno che alle porzioni
comuni non censibili godute da insieme di u.i.u. si attribuisca un

androne, scale, pianerottoli, c

medesimo subalterno, anche se iani diversi e non contigue (ad esempio:
accesso esterno, ascensore, ecc.). Si precisa

che in una particella o = ente una sola unita immobiliare residenziale

unitamente a cantine esse, 'eventuale area di corte va individuata come
area esclusiva d ne e, conseguentemente, considerata ai fini del

classamento e del minazione della superficie catastale della suddetta unita

abitativa. Ng| cas ra prospettato, & da ritenersi, pertanto, impropria l'iscrizione
di tale ar | nell’ambito dei BCNC.
fittizie
ie fittizie ( ), istituite con il D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 650, e con le

Circol¥ri n. 2 del 20 gennaio 1984 del Ministero delle Finanze, n. 1/T dell’8 maggio
2009 dell’Agenzia del Territorio e n. 18/E dell’8 giugno 2017 dell’Agenzia delle
Entrate, vengono utilizzate nella procedura di aggiornamento Do.C.Fa. al fine di

identificare quegli immobili che non producono reddito, ma che devono essere
individuati al Catasto Fabbricati per motivi di natura civilistica.
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Il gruppo comprende le seguenti categorie:

e F/1-areaurbana;

e F/2 - unita collabente;

e F/3 - unitain corso di costruzione;
e F/4 - unita in corso di definizione;
e F/5 - lastrico solare;

e F/6 - fabbricato in attesa di dichiarazione; @\

e F/7 - infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione.

Le unita immobiliari censite nel gruppo F, oltre a non avere achita catastale,

oNra\n. 9/T del 26
novembre 2001 dell’Agenzia del Territorio), con esclusio E)e unita in categoria
F/6 che non vengono rappresentate in alcun modo. \,

sono rappresentate solo sull'Elaborato Planimetrico (

La loro dichiarazione é facoltativa ma necessaﬂ%\, finalita civilistiche come nel

caso di trasferimento di diritti su tali unita. : \,

Categoria F/1 (area urbana) x
\- 4 . Larea

E utilizzabile nel caso di |

urbana va considerata conp&
da cui viene stralciat , nella predisposizione dei Tipi Mappali o Tipi di
Frazionamento per r operte che si volessero censire come aree urbane (F/1),

ituzione di specifici lotti autonomi.

ita indipendente rispetto ai compendi immobiliari

occorre proced

L'identific dNaree urbane provenienti da aree di pertinenza gia censite, e

redazione di Tipo di Frazionamento, € possibile purché le aree
straI no correlate alle aree di pertinenza edificate e, successivamente al
ro sighiarate come BCNC a piu unita oppure come corte esclusiva di una singola
mobiliare, ovvero, fuse con unita immobiliari presenti nell’edificio; per area

unita
di pertinenza si intende l'appezzamento di terreno di attinenza ad uno o a piu
fabbricati anche identificati da piu mappali. In questa circostanza, nella relazione
tecnica, il professionista deve indicare lo scopo della presentazione del documento
di aggiornamento tecnico, sulla base di eventuale dichiarazione del titolare di diritti
sulllimmobile. In mancanza di tale esplicita indicazione nella relazione tecnica, il
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documento di aggiornamento e oggetto di rifiuto (nota 17471/2010). Nella

redazione del documento in particolare:

- e obbligatorio indicare la superficie dell’area — campo superficie catastale — che
nel caso di particella intera e corrispondente alla superficie agli atti del Catasto
Terreni;

- la rappresentazione grafica avviene esclusivamente sull’Elaborato Planifegtrico.

Nel caso di presentazione di un Do.C.Fa. per divisione a seguito dj n% di
frazionamento nel quale dalla particella originaria (gia ente urban d% bana

\

F/1) vengono stralciate una o piu particelle, la dichiarazione verréQH stata:

e dichiarazione di variazione, causale divisione

- soppressione di Fg. A particella xxx %\/
- costituzione di Fg. A particella xxx %
- costituzione di Fg. A particella yyy \,

- costituzione di Fg. A particella zzz '%)
- ecc.

Stesso dicasi nel caso di appartamento ¥ino graffati; in caso di divisione
(eliminazione della graffatura della g@rt giardino € una particella intera, non
bisognera assegnare alcun subalte r¥ui sara:

e dichiarazione di vari ale divisione

- soppression rticella xxx sub 1, particella yyy

- costituzi \ particella xxx sub 1 (abitazione)
. costit@ g. A particella yyy (area urbana)
ig‘ immobiliari collabenti)

In particolare, il citato comma 2 prevede che tali costruzioni, ai soli fini
dell’identificazione, “possono formare oggetto di iscrizione in catasto, senza
attribuzione di rendita catastale, ma con descrizione dei caratteri specifici e della
destinazione d’uso”.
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Per tali immobili sussiste quindi la possibilita e non l'obbligo di dichiarazione in
catasto, con procedura Do.C.Fa..

Lo stesso Decreto Ministeriale, all'art. 6, comma 1 lettera c), in relazione alle
modalita semplificate per la dichiarazione delle costruzioni di scarsa rilevanza
cartografica o censuaria, di cui al successivo art. 7, ne stabilisce I'applicazione per “le
costruzioni non abitabili o agibili e comunque di fatto non utilizzabili, a '\us;di

dissesti statici, di fatiscenza o inesistenza di elementi strutturali e ntNgici,

ovvero delle principali finiture ordinariamente presenti nella catego
I'immobile e censito o censibile, ed in tutti i casi nei quali la concr%ﬁ

e conseguibile con soli interventi edilizi di manutenzione ordina aordinaria. In

tali casi alla denuncia deve essere allegata una a tocertificazione,

attestante l'assenza di allacciamento alle reti dei ubblici dell'energia
elettrica, dell'acqua e del gas.”. Come richiamato gelldNpow#fativa citata, l'iscrizione
nella categoria F/2 prevede la presenza di un fa che abbia perso del tutto la
sua capacita reddituale; ne consegue che lasgtessa\gategoria non € ammissibile, ad
esempio, se l'unita che si vuole censire ris ivibile in altra categoria catastale,

ovvero, non ¢ individuabile e/o perimgtRNjle.

Si considerano RN ' le costruzioni ed i manufatti per i
quali si verificano contempo S te le seguenti condizioni:
a) privi totalmente di e della relativa struttura portante o di tutti i solai;
b) delimitati da mu§i X abbiano almeno l'altezza di un metro.

S

Ai fini delle ®igchiaaztoni di unita collabenti & pertanto necessario, secondo quanto

previstgadall ta n. 29440/2013, che il professionista che predispone la

dichi n incarico della committenza:

a una specifica , datata e firmata, riportante lo stato dei luoghi,
con particolare riferimento alle condizioni in cui versano gli elementi strutturali
e allo stato di conservazione generale del manufatto, che deve essere
debitamente rappresentato mediante documentazione fotografica in modo da
permettere gia nella fase di presentazione dell’atto di aggiornamento una
rapida verifica di quanto descritto in relazione. La relazione attestera che le
condizioni di collabenza siano ordinarie, non temporanee, interessanti 'intero
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corpo di fabbrica e che, in caso di denuncia di variazione, non siano dovute
esclusivamente alla mancata esecuzione degli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

e alleghi I (soggetta a verifica), resa dall'intestatario
dichiarante, ai sensi degli articoli 47 e 76 del Decreto del Presidente della

Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, attestante l'assenza di allacdgmento

dell’unita alle reti dei servizi pubblici dell’energia elettrica, deII’acq§el

Per le dichiarazioni in catasto, tali unita devono essere individuate% amente
ni)¥

nell’Elaborato Planimetrico (Circolare n. 9/2001 e successive dis\% i
Categoria F/3 (unita immobiliari in corso di costruzione}%%

E utilizzabile nel caso di costituzione di nuove uN, i biliari che

e quingdi gpn capaci di produrre reddito
autonomo. \,
Nel caso di u.i.u. gia dichiarata co 'mga, ma realmente ancora in corso di
costruzione, va presentata apposi hNrazione Do.C.Fa. al fine di aggiornare gli
elaborati grafici. La dichiarazi ssere debitamente documentata (relazione
tecnica e idonea document&idn ografica). Tale circostanza dara seguito ad una

O

&
r,i; Ll o

La causale dytiliXare e Altro - “correzione errata dichiarazione”. Tale procedimento

I\
RANY:

i ( . In tale evenienza l'incapacita dell’'unita a produrre reddito puo essere
dichMghta in catasto solo se & accertato lo stato di collabenza.

Nella redazione del documento in caso di:

costituzione: & obbligatorio redigere apposita relazione tecnica descrittiva dello
stato dell'immobile; tale incombenza & necessaria anche quando I'attribuzione della
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categoria F/3 derivi da una dichiarazione di variazione ovvero nel caso in cui l'unita
di partenza venga divisa e ultimata solo in parte;

variazione per definizione della u.i.u.: la causale da utilizzare e quella gia
preimpostata “ultimazione di fabbricato urbano”;
- il subalterno in questo caso non deve essere cambiato;
- puoO essere prodotto un nuovo Elaborato Planimetrico per aggiofQare la
destinazione dell’'unita da “in corso di costruzione” alla destinazio %
variazione per fusione o frazionamento e definizione della u.i.¢®
causale “ultimazione di fabbricato urbano” insieme alla “fusione’g %/one” e/o

“frazionamento e fusione”. In questo caso deve essere attribuQ,\ subalterno.

S

Categoria F/4 (unita immobiliari in corso di definiziong\,

E utilizzabile nel caso di costituzione di porzi '%mobili senza una definitiva
destinazione, non suscettibili di fornirey red

a.
za la

autonomo,

con ento di muri divisori e di confine
m

tra piu u.i.u., con interventi breve esitti nel campo della relazione tecnica
(esempio: trattasi di ristrutturazioge g e dell’edificio che comporta la definizione

di nuove unita immobiliari).

Non e utilizzabile per ide orzioni derivanti da unita immobiliari gia censite

(Circolare n. 4/2009). \

nella Circolare n. 9/2001 non deve essere redatta la

In base a quanto

planimetria e ficazione dell’'unita avviene esclusivamente attraverso

I’Elabora ; rico.

5 (lastrico solare)

E utiliZzabile nel caso di costituzione di lastrici solari al Catasto Fabbricati. Per questa
tipologia la rappresentazione grafica avviene esclusivamente sull’Elaborato
Planimetrico.

AGENZIA DELLE ENTRATE - Direzione Regionale della Basilicata 64


http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/Circolari_2009/Circolare_4_2009_AdozioneDOCFA4.pdf
http://wwwt.agenziaentrate.gov.it/mt/circolari/circolari_2001/circolare_9_2001.pdf

Linee guida operative sull’accettazione degli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano

Categoria F/6 (fabbricato in attesa di dichiarazione)

E stata introdotta dalla Circolare 1/2009 per garantire il collegamento e la continuita

storica delle informazioni censuarie tra il Catasto Terreni ed il Catasto Fabbricati.

Alla presentazione del tipo mappale, fatti salvi alcuni casi residuali,
, di norma, automaticamente

“Area di enti urbani e promiscui”, ‘-.;N‘\?
con il medesimow ivo
'\\)ﬁ

attribuito nella mappa e censito nella

I'opzione di ACCATASTAMENTO (nuova costruzione o un ti con intestati).

Le dichiarazioni relative agli immobili censiti in F/6 sono sgm%dsatte adottando

Con la presentazione della dichiarazione Do.C.F@& F/6 viene soppressa in

modo automatico dal sistema se l'accatastamen relativo ad unita dichiarate
subalternate; di contro, se viene dichi %\m! stituzione il mappale intero,
to mantiene [l'identificativo in

riportante un’unica unita immobiligre
precedenza iscritto al Catasto Fabbr'&&\'nuovi dati di classamento proposti.

Con la dichiarazione Do.C.Fa.,¢ %&ionista si limita a confermare la ditta gia in

precedenza iscritta al CEU % o l'opzione “Gia in atti al C.E.U.” e riportando
I'identificativo dell'imm ostituito in F/6.

Nei casi di appro |tomatica del Pregeo, |'Ufficio eseguite le opportune
verifiche e qua e Jtesse forniscano esito negativo procede all’'annullamento
dell’atto di jor ento approvato, eseguendo le operazioni di “ripristino”.

Attualrflegt n tale operazione il sistema, oltre ad annullare le operazioni
ca§ i e censuarie al Catasto Terreni, provvede anche alla contestuale

o) Dne della particella con categoria F/6 al Catasto Fabbricati.

Puo tuttavia verificarsi che, a seguito di atto di aggiornamento Pregeo, vengono
create piu particelle in categoria F/6 all’'urbano che, per diversi motivi (presentazione
successivo atto di aggiornamento Pregeo, che genera ulteriori unita immobiliari in
categoria F/6, ad esempio), possono rimanere attive senza ulteriori sviluppi di stadio
al Catasto Fabbricati.
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In tali casi la soppressione di tali particelle F/6 presenti all’'urbano potra essere
eseguita, dalla parte, mediante la presentazione di un Do.C.Fa. per soppressione
fornendo in relazione le necessarie motivazioni ovvero con presentazione di istanza

in bollo.

Qualora dei soggetti indicati nella dichiarazione redatta con il
programma Do.C.Fa. siano o le titolaritaf\dicate
(come oneri, livellario, enfiteuta ecc.) siano insufficienti per la specifica % in
mancanza dell’u.i.u. in F/6 si utilizza 'opzione “Gia in atti al C.T. o gli
identificativi della particella originaria del Catasto Terreni prim erimento

informazioni

alla partita speciale 1 e si produce apposita istanza (allegatg a Fa.). L'Ufficio,
svolte le opportune verifiche, integra l'intestazione in e&@ le

mancanti e, se del caso, appone la prevista riserva.

Nel caso in cui nel documento Pregeo sia stata \«Je
, al fine di evitare il rifiuto WNellgy dichiarazione Do.C.Fa., il
professionista incaricato dalla parte prese %c{if a istanza in bollo per la rettifica
della ditta associata all’'unita immobiliaﬁ ce In categoria F/6.
¥

Per un prima dell’estensione delle
procedure relative alla costitu%p matica dell’u.i.u. in F/6, il professionista nel

redigere la dichiarazione D orta, come da prassi, la ditta completa, cosi
come indicata nel docur\ geo.
Per ‘(.A*-

( — area di enti urbani o promiscui)

) fipt , se la ditta da dichiarare ¢
i negli atti cartacei del catasto in forma incompleta, il soggetto

dichi iNfEsta i beni interessati a coloro che si dichiarano possessori, indicando
t essarie informazioni. In tale evenienza, laddove l'intestazione superi i
con i in Anagrafe Tributaria, contestualmente alla dichiarazione Do.C.Fa., il

professionista presenta all’Ufficio un’istanza di completamento della ditta. In ipotesi
contraria il documento e respinto.

In ogni caso, se la
e obbligatorio citare e allegare un titolo idoneo a giustificare
I'intestazione al Catasto Fabbricati, qualora non sia detenuto presso pubblici uffici, o,
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in assenza di esso, un’autocertificazione con la quale si dichiari di aver adempiuto
alle obbligazioni tributarie relative al fabbricato trattato.

In caso di mancata voltura € necessario provvedere alla stessa prima di inviare gli atti
di aggiornamento.

In sintesi si rilevano due per quantq attiene

icamente

la ditta:

a. ditta allineata: nella predisposizione del documento Pregeo si ri %\@ se il
professionista non dichiara alcun disallineamento della ditt tmf
guest’ultima si intende allineata, pertanto ne conseguiig rizione della
F/6 al Catasto

Terreni. In questo

particella trasferita alla partita 1 degli Enti Urbani ina

Fabbricati con la ditta identica all’'ultima presente
caso, in sede di denuncia Do.C.Fa., il profession;j N a confermare la ditta
gia in precedenza iscritta al CEU, scegliend ne “Gia in atti al C.E.U.” e
riportando l'identificativo dell'immobile g@l o in categoria F/6. In questa

circostanza, se anche si dovesse dichiaray tta diversa da quella in carico alla
particella urbana accatastata in F WQ a carichera la o le unita immobiliari
I

a ditta gia agli atti in categoria F/6 in

della denuncia di nuova costrggi
guanto non modificabile. I‘E% evidente che si rende necessario in questi
r

casi, presentare istanza d ne della ditta in carico all’unita F/6 prima della

presentazione del Do

b. ditta disallineat@

in cui la ditta presente al Catasto Terreni sia diversa da
quella effetti cessario che il professionista indichi uno dei motivi di
disaIIinea@ i quest’ultima, e si hanno due opzioni di scelta:

i. e QY . il professionista indica nel Pregeo la

Ompleta di tutta I'anagrafica e la titolarita; di conseguenza viene creata
Ita in categoria F/6 contenente I'annotazione “Ditta dichiarata disallineata
per incompletezza dei dati anagrafici e/o delle titolarita”. Gli intestati sono
quelli dell’ultima ditta al Catasto Terreni ma sono modificabili in sede di
denuncia Do.C.Fa., indicando la ditta corretta e completa di tutti i dati. In
guesta sede pero puo succedere che:
- uno o piu Codici Fiscali non siano presenti in Anagrafe Tributaria e il
documento viene respinto. In alternativa il tecnico professionista puo
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indicare “Ditta gia presente al N.C.E.U.” e il documento viene registrato
con l'intestazione della categoria F/6 che corrisponde all’ultima ditta al
Catasto Terreni;

- i Codici Fiscali sono presenti in Anagrafe Tributaria ma i dati anagrafici
sono diversi. Il sistema rileva I'incongruenza ma e possibile forzare la
registrazione.

ii. per : il Pregeo deve riportare L&l p@ina

- Q
D

presentazione dell’atto (coerentemente con le indicazione g®ia C

“Informazioni Generali” i nominativi di tutti i soggetti alla

del 1996 relativamente alla lettera di incarico), ¢qm¥ nella pagina
“Informazioni sui soggetti” devono essere dichiarat%

tipologia e le quote dei vari titoli di possesso diNutW \Wa#thiaranti in catasto,

i g¥ati anagrafici, la

distinguendo con “proprieta per l'area” q g che sono intestati al

Catasto Terreni e con il titolo “proprieta

iciaria” e “ris.1-ditta priva di
titolo” quei soggetti che saranno intesgati al asto Fabbricati. Viene creata,

dunque, una categoria F/6 con l'u ptta al Catasto Terreni riportante
I'annotazione “Dichiarazione djpv¥NQziowe dello stato dei suoli, sottoscritta da
un soggetto non intestatari & to la ditta risulta disallineata per stato di

J
fatto non legittimato”. g\

Una volta registrato % con conseguente creazione della particella in
Categoria F/6, va il Do.C.Fa. come segue:

-l professi@p erisce i soggetti presenti nell’ultima ditta al Catasto
Terreni roprietari per l'area”, indicando nel campo “eventuali
speci I del diritto” la quota e il titolo con cui erano iscritti al

ovVerreni.

-\ i fessionista dichiara come “proprieta superficiaria” quei soggetti che

n erano iscritti al Catasto Terreni apponendo nella specificazione del
% diritto la dicitura “Ris. 1 — Ditta priva di titolo legale reso pubblico”.

- I'ufficio poi provvede ad apporre la riserva 1 “Atti passaggi intermedi non

esistenti”.

In tutti i casi di disallineamento € comunque sempre possibile, se non fosse
rintracciabile una unita del Catasto Fabbricati o una anagrafica o una titolarita e
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quota, intestare, con l'opzione “Gia in atti al C.E.U.”, i beni alla ditta dell’'unita in F/6,
che corrisponde all’ultima ditta del Catasto Terreni.

Se la denuncia di nuova costruzione presentata con Do.C.Fa. mantiene la particella
intera, la categoria F/6 rimane nella storia dell’unita, ma se la particella viene
subalternata, l'unita in categoria F/6 sparisce.

Si fa inoltre presente che gli atti di aggiornamento Pregeo che riguardan b¥terni
rurali non generano unita in categoria F/6, poiché tale fattispecie & alle

%sub rurale), in

esente al C.T.”,

particelle intere.

Nel caso in cui non viene creata I'unita in categoria F/6 (ad esgm

fase di redazione del Do.C.Fa. & possibile scegliere “Difa
nte nel data-base
censuario del Catasto Terreni alla partita 1, alleg | Do.C.Fa. listanza di
allineamento della ditta (€ preferibile inviare co mente una copia dell’istanza
all'indirizzo mail dell’ Ufficio Provinciale-Terri@etente).

inserendo l'identificativo catastale citato nel Prege

Categoria F/7 (Infrastrutture di ngti bziche di comunicazione) — Circolare 18/F
dell’8 giugno 2017 %

\J

L'articolo 12, comma 2, d@™NaY legislativo 15 febbraio 2016, n. 33, ha introdotto

seguito CCE) di cuf Yo legislativo 1° agosto 2003, n. 259, aggiungendo, alla
fine del citato c , il seguente periodo: “Gli elementi di reti di comunicazione

elettronica a~ velocita e le altre infrastrutture di reti pubbliche di

comuniga cui agli articoli 87 e 88, nonché le opere di infrastrutturazione per
la re P"delle reti di comunicazione elettronica ad alta velocita in fibra ottica
i i fornire servizi di accesso a banda ultralarga, effettuate anche all’interno

di eMyfci, da chiunque posseduti, non costituiscono unita immobiliari ai sensi
dell’articolo 2 del decreto del Ministro delle finanze 2 gennaio 1998, n. 28, e non
rilevano ai fini della determinazione della rendita catastale.”.

In sintesi, in base alla disposizione restano
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- gli elementi di reti pubbliche di comunicazione elettronica ad alta velocita e le
altre infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione, di cui agli articoli 872 e
883 del c.c.;

- le opere di infrastrutturazione per la realizzazione delle reti pubbliche di
comunicazione elettronica ad alta velocita in fibra ottica in grado di fornire
servizi di accesso a banda ultralarga.

Restano esclusi dall’'ambito applicativo della disposizione in esa

immobili suscettibili di una destinazione d’uso, anche solo pEas
strettamente funzionale alle reti di comunicazione, quali uffici, a i, dugorimesse,
magazzini, ecc..

Per gli immobili che costituiscono infrastrutture di reti di comunicazione
gia censiti al Catasto Fabbricati, gli intestatari «ata§tay possono presentare
dichiarazioni ai sensi dell’art. 1 del regolamento a@%ﬂ?con decreto del Ministro

delle finanze 19 aprile 1994, n. 701 (cd. proNedyra Do.C.Fa.) finalizzate alla

variazione delle scritture catastali, co \Q’l{b ione della categoria F/7 -

Infrastrutture di reti pubbliche di comu 'ca% enza attribuzione di rendita.
%diante procedura Do.C.Fa., utilizzera la

Nel redigere la dichiarazione di vagazi
causale di presentazione ’ﬂ/tr@&ando nel relativo campo descrittivo “Var. ex
art. 86 dlgs 259/2003".

~ \
S ¢ Invece , trattandosi
di beni che, per eff tt&g disposizioni introdotte dall’art. 12, comma 2, del

decreto legislativo
dell’art. 2 del d
comunq

decret ' W1
bepi I

la loro identificazione, senza attribuzione di rendita. In tale evenienza,
la tazione della dichiarazione in catasto dell'infrastruttura di rete di

| 2016, non costituiscono piu “unita immobiliari” ai sensi

ministeriale n. 28 del 1998. | soggetti interessati possono

tare atti di aggiornamento, ai sensi del citato regolamento di cui al
istro delle finanze n. 701 del 1994, per l'iscrizione in catasto di tali

comunicazione di nuova costruzione, redatta mediante la procedura Do.C.Fa., e
preceduta dall'aggiornamento, laddove previsto dalle disposizioni vigenti, degli
archivi - censuario e cartografico - del Catasto Terreni, attraverso la presentazione
del relativo atto geometrico redatto con la procedura Pregeo.
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19.3 Informazioni varie

La al servizio di una singola unita immobiliare urbana costituisce una
pertinenza della stessa e sara valutata nell’ambito della redditivita ordinaria, al fine
di attribuire la categoria e la classe piu opportune, valutando anche nella
consistenza dell'immobile I'’eventuale presenza di spogliatoi o accessori di servizio.
Qualora la piscina sia invece di pertinenza di piu unita immobiliari, la stegsa sara
censita come BCC di norma in categoria D/6 quando per essa sia risco eNna
capacita reddituale propria, ovwero come BCNC in assenza di r%acité,
dovendosi procedere, in tal ultimo caso, alla valutazione de@e o della

redditivita dei beni a cui la piscina e asservita.

In caso di dovra essere pos i@ﬁa ruire la “storia”

della u.i.u. urbana e la data di efficacia delNgc amento. Pertanto
ordinariamente dovra essere presentata un’istanga pressg™l’ Ufficio (nota della DC
Catasto e Cartografia prot. n. 33894 del 3 giugn

In presenza di \V
, nel caso di “fusione” o “fusi e Xa2ionamento” con subalterno urbano,

e
quest’ultimo subalterno deve esser€\o so e si deve costituire una o piu unita

urbane. %
@ : puo capitare

che vi sia la necessita W re dei BCNC e BCC e di assegnare a porzioni di
questi una ditta %‘xn caso di divisioni di BCNC o BCC, e consentito far
derivare solo alie mobiliari a partita speciale. Solo nel caso in cui sui beni
da frazionarg i %SONo omogenei e pertanto riconducibili in modo univoco ad
una ditt ividuata, € possibile presentare due dichiarazioni consecutive: con

la prigha\ c 2 una dichiarazione di variazione, si sopprime il bene comune

° Richiesta data di efficacia di cancellazione di un immobile - Sono pervenute alla scrivente Direzione Centrale
segnalazioni in merito ad una problematica relativa alla data di efficacia della soppressione di una unita immobiliare
per duplicazione, trattata con l'inserimento di una annotazione di avvenuta soppressione in banca dati. Sul tema
appare opportuno proporre uno specifico testo di annotazione, da utilizzare per questa particolare tipologia di
soppressione per duplicazione, al fine di chiarire ogni ragionevole dubbio relativo all’efficacia. Pertanto nel caso
specifico, allorché si provvede alle operazioni di aggiornamento, € opportuno apporre la seguente annotazione di
stadio: “soppressione u.i. — duplicato con I'unita immobiliare distinta al foglio ....... particella.......subalterno......., istanza
prot. n........... del..........., con efficacia dalla sua costituzione”. Dovendo provvedere alla soppressione di unita
immobiliari duplicate, quindi si dovra procedere mediante la presentazione di istanza.
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costituendo il bene comune residuo e con la seconda (dichiarazione di nuova
costruzione — unita afferenti), si accatasta il bene derivato intestandolo all’unica
ditta cui il bene comune ¢ riconducibile. Nel caso di piu ditte, il professionista
individua le quote millesimali di proprieta con indicazione dei giusti diritti da
iscrivere in Catasto (se esistente una tabella millesimale allegata ad un rogito
notarile, si dovranno riportare le quote nella medesima indicate).

Per il corretto calcolo della consistenza catastale delle unita di tj %ivo

attenersi ai delle tabelle presenti nell’algo Icolo
Do.C.Fa.. In esse sono contenuti anche i ui Nfgrirsi per il
corretto calcolo della consistenza delle unita ascrivibili alla cae 1 (negozi).

19.4 Fabbricati rurali
La normativa e stata radicalmente innovata dal Decrgo gée 6 dicembre 2011, n.
201, convertito con la Legge 22 dicembre 2011,

All’attualita N G
, con I%Qione di classamento in una delle
categorie catastali previste dal quadgg g ale di qualificazione.

&estato emesso il Decreto del Ministero

07/2012 ed e stata emanata dalla Direzione

In seguito alla Legge n. 214

dell’Economia e delle Fina

Centrale Catasto e Cartod ircolare n. 2/T/2012 che regolamenta la materia.

Il termine ultimo lesta di ruralita per immobili gia censiti al Catasto
Fabbricati e scagu 9/2012, mentre I'obbligo di dichiarazione per i fabbricati

rurali in carigo al o Terreni con conferma di ruralita & scaduto il 30/11/2012.

19.4.1 oyoXcirhento dei requisiti fiscali di ruralita

Il ric c\pento dei requisiti fiscali di ruralita € un’attivita posta in capo agli Uffici
P -Territorio delle Direzioni Provinciali dell’Agenzia delle Entrate. Tale
ricon®cimento prevede una richiesta da parte dei contribuenti. Prima delle
modalita di inoltro € necessario premettere che tali richieste rappresentano una
facolta e non un obbligo, di contro e fatto invece obbligo la comunicazione della sola
perdita dei requisiti di ruralita precedentemente riconosciuti.
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Per le categorie ordinarie, sia abitativa che strumentali, il riconoscimento di ruralita
viene iscritto nel campo annotazioni della visura catastale; mentre per quanto
riguarda le categorie speciali, il riconoscimento & strettamente connesso
all’attribuzione della categoria D/10.

Le modalita di richiesta di riconoscimento dei requisiti fiscali di ruralita, variano a
seconda che gli immobili siano gia censiti al Catasto Fabbricati, al solo'iasto

Terreni oppure di Nuova Costruzione. (\/

Per la di riconoscimento , hel caso i@wmobile
necessita di una variazione della categoria o rendita e, ¥ occorrono
obbligatoriamente anche autocertificazioni di cui ai %\ (dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta per i fabbricati rurali a r@ﬁne abitativa) e/o
modelli C (dichiarazione sostitutiva di atto di notogie r i fabbricati rurali a
destinazione strumentale) del Decreto del Minist%g Zconomia e delle Finanze

del 26/07/2012. \:}

Le autocertificazioni, devono essere alleg% rmato pdf/A o Tiff al momento
dell’invio telematico nella piattafor ster\utilizzando la voce “Autocertificazioni

per Fabbricati Rurali” presente ne %x della sezione “Presenza Allegati”.

Nel caso invece di immobile % o al Catasto Fabbricati per il quale Ia
dei requisiti di ruralita nog % '

% ’

Q
e sufficiente allegare@tlﬁcazioni dei modelli B e/o C al modello di richiesta
iaQre

cui all’allegato 1 di iscrizione agli atti catastali della sussistenza dei
requisiti di rurdg\QeD) le abitazioni rurali e ai fabbricati strumentali all’esercizio
dell’attivita ico ella Circolare n. 2/2012.

La dic z viene resa dal titolare di diritti reali o da una persona giuridica. Gli
uisiti soggettivi devono insistere sul “Conduttore” del fondo, che puo

an CY® cidere con uno dei proprietari; nell’eventualita che il conduttore, invece,
non sla fra i titolari di diritto dell’unita immobiliare, &€ da indicare negli appositi
campi il codice fiscale di quest’ultimo, la qualifica (Affittuario, Comodatario, ecc.) e
gli estremi di registrazione dell’atto.

E facoltd del Dichiarante, ma comunque fortemente consigliato, aggiungere
all’autocertificazione ulteriori elementi che ritenga utili all’Amministrazione
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(Contratti d’affitto,
I’azienda, Certificazioni Anagrafiche, ecc.).

Registrazione dei contratti, Elenco Particelle costituenti

Per maggiore semplicita si riassumono le modalita di richiesta dei requisiti fiscali di

ruralita e i termini per I'adempimento.

CASISTICA TIPOLOGIA ADEMPIMENTI ERMINI
A
unita abitative — Tipo Mappale: non richiesto \
fab.b.rlcatl gla Do.C.Fa.: nonrichiesto
censiti al CF che 30/09/12
acquisiscono i Autocertificazioni cui al Modello B del D.M. de 7/2
requisiti di ruralita Allegati: da allegare al modello di richiesta di iscrizio uisi
di ruralita di cui all’allegato 1 della Circolarqn.
unita strumentali in Tipo Mappale: non richiesto \
catg. ordinaria —
fabbricati gia Do.C.Fa.: non richiesto 30/09/12
CenSIt'I E_’I CF ch.e Autocertificazioni cui al M lo "M. del 26/07/2012
aCt.Z]l'II.SIS.COI‘IOII' . Allegati: da allegare al modello dingi di¥crizione del requisito
requisiti di ruralita di ruralita di cui all’allegdto \ dellgCircolare n.2/2012.
Tipo Mappale: perinserimento | pa de bricato
unita abitative Do.C.Fa.: di Nuova Cqgtruzio 30 giorni
rurali di nuova d ”,g ¢
edificazione Allegati: Autoc caziN@li OWi al Modello B del D.M. del 26/07/2012 allevento
Opzione di I e di Fabbricato Rurale D.M. 26/07/2012”
Accatastamento:
AJ
Tipo Mappgle® sefimento in mappa del fabbricato
unita strumentali in
catg. ordinaria o in ) iNuova Costruzione 30 giorni
catg. speciale D/10 q ”,g ;
di nuova eMgt®  Autocertificazioni cui al Modello C del D.M. del 26/07/2012 allevento
edificazione one di
“Dichiarazione di Fabbricato Rurale D.M. 26/07/2012”
mento:
po Mappale: in deroga per conferma di mappa del fabbricato
Do.C.Fa.: di Nuova Costruzione
30/11/12
Allegati:  Autocertificazioni cui al Modello B del D.M. del 26/07/2012
Opzione di  “Dichiarazione di Fabbricato Rurale art. 13 comma 14 ter del
Accatastamento: D.L. 201/2011”
unita strumentali in Tipo Mappale: in deroga per conferma di mappa del fabbricato
catg. ordlr'1ar|a om Do.C.Fa.: di Nuova Costruzione
catg. speciale D/10 30/11/12
—fabbr'lcatl r'urall Allegati:  Autocertificazioni cui al Modello C del D.M. del 26/07/2012
ancora in carico al
CcT Opzione di  “Dichiarazione di Fabbricato Rurale art. 13 comma 14 ter del
Accatastamento: D.L. 201/2011”
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unita strumentali in Tipo Mappale: non richiesto

catg. spea.alt.e‘— Do.C.Fa.: Semplificato con causale “richiesta ruralita” .
fabbricati gia 30 giorni

cenS|t.| z_"l CF ch.e Allegati:  Autocertificazioni cui al Modello C del D.M. del 26/07/2012 dall'evento
acquisiscono i

requisiti di ruralita Opzione di “Dichiarazione di Fabbricato Rurale D.M. 26/07/2012”
Accatastamento:

unita strumentali in
catg. ordinaria —

fabbricati gia Do.C.Fa.: diVariazione con causale “variazione della destinazione”
censiti al CF che 30 ni
acquisiscono i Allegati:  Autocertificazioni cui al Modello C del D.M. del 26/07, gevento

Tipo Mappale: non richiesto

requisiti di ruralita

e richiedono la Opzione di “Dichiarazione di Fabbricato Rurale D.M. 26/07, «
categ. speciale Accatastamento: <

N\

19.4.2 Perdita dei requisiti fiscali di ruralita %

La perdita dei requisiti fiscali di ruralita, che n n\sic, ta di variazione della
ﬂ@jl

categoria e/o rendita, comporta, entro 30 la¥ perdita degli stessi, la

presso |'Ufficio di competmv (richiesta di

cancellazione dell’annotazione relativa alla g degli immobili ad uso abitativo e

ai fabbricati strumentali all’esercizio tiva agricola) della Circolare 2/2012.

Se la perdita dei requisiti fiscali dNWa&a' comporta la variazione della rendita e/o
della categoria (da D/10 a I@ /2, ecc.), € necessaria la

per “Variazio destinazione”, con tipologia del documento
“Dichiarazione ordinagh € in tal caso per 'adempimento vale il termine di 30

giorni dal verificarg dita dei requisiti fiscali.
19.5 Cavita ipo tte)
Per il «% erreni, l'aggiornamento di tale tipologia consiste nella
A , mediante linea punteggiata del perimetro
v

te alla costruzione interrata e laddove necessario, nella

r;;% tazione del simbolo convenzionale di unione o nell’identificazione
dell’area di sedime della grotta (o di porzione di essa) mediante un numero tra
parentesi.

Nella Nota DCCPI prot. n. 62720 del 21/03/2018 sono riportati, in maniera esaustiva,
i casi piu frequenti.
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Per quanto riguarda la denuncia Do.C.Fa., se la grotta & dotata di

, ovvero costituisce estensione di un’unita immobiliare
urbana gia censita, andra trattata come “unita afferente sfuggita all’accertamento”,
con attribuzione della categoria catastale pertinente alla destinazione d’uso della
stessa.

Qualora la cavita ipogea costituisca di una unita gia censita:

- appartenente alla medesima ditta, si procedera con dichiarazion@ di

variazione per ampliamento;

- diversamente se le titolarita dell’u.i.u. censita e quella dell’xr%n to fossero
diverse, varranno le disposizioni previste dalla n . 15232 del

21/02/2002 e dall’Allegato tecnico della DCCC prot. n! | 12/06/2013.
19.6 Stabilimenti balneari
Con la nota prot. 216473/2016 la DCCPI h o istruzioni operative circa

I"accatastamento degli stabilimenti balneari 3 are maniale, tenendo conto delle
norme vigenti e dei documenti di prassi gia i.

Le indicazioni riguardano sia gli il rittimi che quelli fluviali o lacuali. In

particolare sono stati affrontati i %ﬁaspetti:

soggetto tenuto all zione dell’atto di aggiornamento catastale;
i w degli stabilimenti balneari;

R rdXxesentazione planimetrica delle unita immobiliari;

rappresentazione

identificazio

intestazi aie delle unita immobiliari dichiarate al Catasto Fabbricati;

- attribyzion a categoria catastale;
de i

onhe della rendita catastale.

nota prot. n. 661036/2019, i cui contenuti sono stati preliminarmente

la Direzione Generale dell’lAgenzia del Demanio, sono state

appro¥ndite, sotto il profilo catastale, le tematiche di seguito sintetizzate:

- obbligo di accatastamento per le costruzioni prefabbricate caratterizzate da
requisiti di autonomia funzionale e reddituale e stabilita nel tempo;

- obbligo di rappresentazione nella planimetria dell’unita immobiliare, nei limiti
consentiti dalla scala di rappresentazione utilizzata, delle geometrie dell’intera
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area (coperta e scoperta) data in concessione e di ogni manufatto avente
rilevanza catastale.

In merito alla redazione degli atti di aggiornamento catastale, si specifica che la

Attesa la previsione di non procedere necessariamente al frazionamen% idi
superficie complessiva inferiore a 10.000 m? (paragrafo 2 della Ietterga'

n. 216473 del 07/12/2016), nel caso di
laddove per esigenze di natura civilistica o amministrati i

re prot.

necessita di

identificare autonomamente in catasto la porzione di ar in concessione, il
soggetto interessato pud comunque presentare atysto i relativi atti di
aggiornamento inserendo il bene in L eNgappresentando la stessa
nell’Elaborato Planimetrico. %

\@eciale

le Stime delle Unita Immobiliari U estinazione Speciale e Particolare (Gruppi

19.7 Categoria “D” — Immobili a destina%
Premesso che presso ogni Ufficio pr@{ presente il “Prezzario di Massima per

D e E)”, prezzari ai quali si in re®riferimento per la redazione degli elaborati
tecnico-estimativi affere % ogie in questione, in questa sede si vuole dare
d

conto delle modalita di
particolari E. %
Sono classificati ili a destinazione speciale quei fabbricati, o loro porzioni

ndge, costruiti per speciali esigenze di una attivita commerciale o
n&n suscettibili di destinazioni ordinarie senza radicali trasformazioni.

ei Do.C.Fa. coi quali si trattino u.i.u speciali D e/o

distinte e

R indi in tale categoria - a titolo esemplificativo e non esaustivo - gli
o;%n genere, le cabine elettriche, gli alberghi, le pensioni, i teatri, le sale di
proiezione per concerti e spettacoli, le case di cura e di riposo, gli ospedali, i locali
per esercizi sportivi, i supermercati, gli istituti di credito, gli istituti di cambio e
assicurazione, le costruzioni strumentali all’esercizio dell’attivita agricola comprese
quelle destinate ad attivita agrituristiche.
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Tali immobili sono normalmente caratterizzati da dimensioni non ordinarie e/o dalla
coesistenza di molteplici destinazioni: terziaria, depositi/magazzini, produttiva e
commerciale.

Nella descrizione del fabbricato si raccomanda di prestare attenzione alla
compilazione dei seguenti campi:

o , qualora i fabbricati siano stati edificati in epoch se e
successive i singoli riferimenti temporali saranno indicati nella par% ad
ogni singolo edificio;

o la con le infrastrutture deve esse\ cif€ata sia in

maniera qualitativa che quantitativa; \

o vanno specificati gli ~ Q} e ai sensi della
Circolare n. 2/E/2016; %

o le vanno descritte in mani Nale (es. corte asfaltata e

recintata, parcheggio, ecc.); (&
o vanno specificati i W ile; in particolare come area
d

totale lorda dovra essere indicata I'grea t

el lotto di proprieta e come area

delle tettoie aperte dovra esserefd la superficie coperta (proiezione della
tettoia sul terreno invece uperficie racchiusa dalla linea esterna che
congiunge i pilastri, com erroneamente accade). Per quanto attiene il
volume da dichiarare otale dei volumi delle costruzioni costituenti il

complesso immo \n si dichiara con esclusione delle tettoie aperte
0

(indicate a partgr e di queste ultime verra invece compreso nel volume
dichiarato n (a@) M del modello 2N. Il volume nei fabbricati interi deve
essere migyat to per pieno e deve comprendere tanto le parti situate fuori
terra elle interrate, anche se occupate da locali accessori. Le altezze
d eswfre misurate da piano di calpestio dei vani situati a livello piu basso
%I no di copertura, se la copertura € piana, ovvero fino alla linea di gronda,
%dificio ha la copertura a falde inclinate ed il sottotetto non e utilizzabile,
altrimenti, se il sottotetto e utilizzabile, fino alla sua altezza media. Nel caso di
porzioni di fabbricato il volume si calcola moltiplicando la superficie utile di
ciascun vano per la rispettiva altezza tra pavimento e soffitto.

Il quadro H comprende gli elementi estimativi per la determinazione della rendita
catastale.
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La normativa catastale vigente prevede che la redditivita degli immobili di cui
trattasi sia accertata con per ciascuna u.i.u.. Il calcolo della rendita
catastale pertanto pu0 essere eseguito con procedimento diretto od indiretto,
tenendo presente che i valori da porre alla base della stima devono essere ordinari e
riferiti al . Il saggio di fruttuosita da assumere sara pari al 2%.

Si elencano, di seguito, le componenti immobiliari oggetto di stima direfig delle
unita immobiliari a destinazione speciale e particolare: (\/

1) il : aree coperte (sedime delle costruzioni costituenti I% e aree
scoperte (accessorie e pertinenziali);

2) le : si intende qualsiasi opera edile avente '2X\a‘\ della solidita,
della stabilita, della consistenza volumetrica, nonch mobilizzazione al
suolo, realizzata mediante qualunque mezzo di un %io indipendentemente
dal materiale con cui tali opere sono realizzate H‘%uricati, le tettoie, i pontili,
le gallerie, le opere di fondazione e di supp% genere, cosi come quelle di
sbarramento, approvvigionamento, cagteqimeMto e restituzione di materiali

solidi, liquidi e gassosi, quali le dighge le di presa e di scarico delle acque, i
sO®Ne torri, le ciminiere e i pozzi, che siano

canali, i serbatoi, le cisterne e Ie&
posti a monte e a valle d§j I produttivi svolti all'interno delle unita
immobiliari urbane); %

3) gli ?r%‘

.-‘\% (es. gli impianti elettrici, idrico-sanitari, di

areazione, di cl 7z ne e condizionamento, di antincendio, di irrigazione e
quelli che, s e)integranti elementi mobili, configurino nel loro complesso

parti stragturaMpente connesse al suolo o alle costruzioni, quali gli ascensori, i

mo C

O
AR
dal 01/01/2016 sono escluse dalla stima catastale

(chiarimenti operativi forniti con nota della Direzione Centrale Catasto,
Cartografia e Pubblicita Immobiliare prot. n. 60244 del 27/04/2016).

i, Ye scale, le rampe e i tappeti mobili). Rientrano in tale categoria i
ri integrati sui tetti e nelle pareti, che non possono essere smontati
dere inutilizzabile la copertura o |a parete cui sono connessi;

Restano salve le disposizioni previgenti per le stime delle unita immobiliari urbane
a destinazione speciale e particolare riferibili a date antecedenti al 01/01/2016.
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Con la procedura Do.C.Fa. 4.00.5 vengono introdotte nuove modalita di
individuazione spaziale degli immobili, attraverso una preliminare definizione delle
diverse Entita tipologiche (Circolare n. 2/T/2016), che individuano, anche

graficamente, le parti edificate rispetto a quelle non edificate, nell’lambito della
medesima particella, prevedendone — in modo automatico — la correlazione con
ogni singolo cespite, individuato da un identificativo catastale.

Le Entita tipologiche, da correlare ai singoli cespiti, sono state gi‘e@'\m al
PRI N ,

paragrafo 18.2 cui si rimanda.

ol %entate in
Catasto. \Q

Con l'adozione della nuova procedura Do.C.Fa. i \ﬁttivi delle unita
immobiliari urbane a destinazione speciale e pantic sono integrati dalla
“destinazione d’uso” dell'immobile ovvero una sQBE&aV’olazione delle categorie
catastali dei gruppi D ed E: ciascuna destinaziqpe g compatibile con una sola

categoria catastale mentre a ciascuna cﬁe ria €orrisponde generalmente una

pluralita di destinazioni d’uso.

Tra gli immobili a destinazione gecle\rientrano anche le costruzioni ospitanti
impianti funzionali alla cana% e distribuzione dell’acqua impiegata per

0 : %\ (peraltro dietro
versamento di un aut ontributo diversamente determinato), potendosi

comunque definire li” poiché combinano i fattori della produzione

(macchine, energ
comunque utili%q~
109407" y

19.8 ol “E” — Immobili a destinazione particolare

ca, personale) per generare non beni materiali, ma
arabili a servizi (Nota della DC SCCPI del 05/03/2020 n.

N orie del gruppo E devono essere censite le unita immobiliari per

10 Agenzia Entrate - Direzione Centrale Servizi Catastali, Cartografici e di P.l. - Classamento catastale degli immobili
ospitanti impianti di bonifica, scolo e difesa idraulica.
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A tal riguardo si evidenzia che con sentenza della Corte di Cassazione n. 23608/08

del 15 settembre 2008, i Supremi Giudici hanno rappresentato che I'attribuzione

delle categorie del gruppo particolare & ammessa soltanto quando espressamente
prevista per la destinazione in esame. Infatti, nella citata sentenza e stato precisato
che “gli immobili rientranti nel gruppo E sono indicati in maniera analitica e
specifica, con metodo casistico che non legittima una esenzione a tutti gli immobili

di rilevanza pubblica”. (»
Si precisa inoltre che le costruzioni destinate esclusivamente alla bo % scolo
Stic che le

e alla difesa idraulica del territorio, attese le carat

elle stesse,
(Nota della DC

contraddistinguono e la particolare destinazione fungio
costituiscono immobili da qualificare nelle categorie del §r

SCCPI del 05/03/2020 n. 109407, vedi nota pié pagina n\%

Sono soggette a stima diretta, come le unita im iliangurbane appartenenti alle

categorie del gruppo D, e per esse valgono ge% nte le indicazioni gia fornite
i¢d

nel paragrafo precedente ad eccezione qgl\agg i fruttuosita (pari al 3%) da
t (Circolare n. 6/T/2012).

utilizzare per la definizione della renditgca
In dette unita immobiliari non po & ere comprese porzioni funzionalmente e

redditualmente autonome av azione residenziale ovvero a destinazione

commerciale, industriale, t&z) vvero adibite ad usi diversi non strettamente

connessi aII'erogazione

ncora presenti, devono essere stralciate e dichiarate

giO pubblico.

Le predette porzighi,
autonomament%
19.8.1 Chjimgs S

Le chj {e\nn quando fanno parte di una struttura censibile in categoria B devono
c

ate all’esercizio pubblico dei culti

ciate a parte e censite in categoria E/7 (fabbricati destinati all’esercizio
pu ei culti). Indicazioni ulteriori sono state fornite con la Nota della DCSCCPI
n. 74742 del 06/04/2018.

Con specifico riferimento ai fabbricati in questione, si osserva che per tale tipologia
di bene , @ norma dell’art. 6,
comma 3, lettera c), del regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito, con

modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249.
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In linea generale, , qualora dichiarati al Catasto
Fabbricati per eventuali esigenze di natura civilistica, gli edifici o porzioni di edifici
destinati all’esercizio pubblico dei culti, quali le chiese, i santuari, le cappelle, ecc.,
nonché i templi di ogni confessione religiosa, comprese le sacrestie e gli altri locali
incorporati alle chiese ed ai templi, se funzionali alla custodia di cid che,
direttamente o indirettamente, serve all’esercizio dei culti o al trattenimento dei

Ministri del culto per i loro esercizi spirituali, con esclusione delle abitazj delle
altre destinazioni non strettamente connesse.

g %gni unita

(B UNa

Pertanto, sotto il profilo strettamente catastale, si ritiene

immobiliare urbana, se dichiarata, deve essere comunque.a
che, in considerazione della richiamata esenzioffe sf™oilta dal citato art.
36 Testo unico del 22/12/1986 n. 917 e dalle norme conge

dei Comuni, non & opportuno sia sottoposta e

e attivita impositive

sempreché la relativa

guantificazione sia stata individuata secondo i ragionevolezza, sulla base

delle regole dell’estimo catastale.

ai soggetti interessati, per eventh ze di natura civilistica, la facolta di
dichiarazione in categoria E/7, a all'immobile una propria redditivita.

In base alla disciplina cata% erimento, la rendita catastale va attribuita a
tutte le unita immobii estinazione ordinaria, speciale o particolare, ivi
ricati destinati all’esercizio pubblico dei culti censiti

compresi, quindi, an%
nella categoria E% ti di aggiornamento concernenti i suddetti immobili,

sensi del D.M. n. 701 del 1994, devono

In conclusione, appare utile ribadire chﬁ( Eer mobili in questione rimane in capo

presentati in ca

¥ » 1] dalla parte dichiarante. Puo ritenersi, inoltre, che
non cdésy una “rendita” quella dichiarata pari a zero, rappresentando
q una mera cifra e non invece il risultato di una “stima diretta”, da
ef in maniera puntuale anche sugli immobili a destinazione particolare,

secondlo i criteri precisati dalla Circolare n. 6/T del 30 novembre 2012, indicata

AGENZIA DELLE ENTRATE - Direzione Regionale della Basilicata 82


https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwio7fvO-fHxAhVdhf0HHaCaALIQFjAAegQIAxAD&url=https%3A%2F%2Fwww.agenziaentrate.gov.it%2Fportale%2Fdocuments%2F20143%2F270670%2FDPR%2B22%2Bdicembre%2B1986%2Bn%2B917%2B%2528Tuir%2529_Testo%2Bunico%2Bdel%2B22_12_1986%2Bn.%2B917.pdf%2F&usg=AOvVaw2dGEpzOhn4GGdKD6UE3qw5
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwio7fvO-fHxAhVdhf0HHaCaALIQFjAAegQIAxAD&url=https%3A%2F%2Fwww.agenziaentrate.gov.it%2Fportale%2Fdocuments%2F20143%2F270670%2FDPR%2B22%2Bdicembre%2B1986%2Bn%2B917%2B%2528Tuir%2529_Testo%2Bunico%2Bdel%2B22_12_1986%2Bn.%2B917.pdf%2F&usg=AOvVaw2dGEpzOhn4GGdKD6UE3qw5
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjA6br9-fHxAhXLgf0HHdJ_Bp8QFjAAegQIBhAD&url=https%3A%2F%2Fwww.gazzettaufficiale.it%2Fatto%2Fserie_generale%2FcaricaDettaglioAtto%2Foriginario%3Fatto.dataPubblicazioneGazzetta%3D1994-12-24%26atto.codiceRedazionale%3D094G0293%26elenco30Giorni%3Dfalse&usg=AOvVaw07J9ssCUJ6hhuDlzCSTtpu

Linee guida operative sull’accettazione degli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano

dall’art. 1, comma 244, della legge 23 dicembre 2014, n. 190 quale strumento per
I"applicazione dell’articolo 10 del R.D.L. n. 652 del 1939™.

Le dichiarazioni di nuova costruzione e di variazione delle unita immobiliari, redatte
con procedura Do.C.Fa., recanti, per le unita immobiliari censite nella categoria a
destinazione particolare E/7, una non risultano
conformi alle previsioni di cui al D.M. n. 701 del 1994 e pertanto sono I\

negli atti catastali. (\/
19.9 Unita immobiliari cd. "murate" dichiarate inagibili ai sensid m}gﬂ

619/1952

Al fine di inquadrare compiutamente la questione, € o %Q)ffettuare una

sintetica ricognizione del contesto in cui la vicenda si coll

Con la legge n. 619 del 1952%, il legislatore aNot disposizioni volte al

ne del comune di Matera,
prevedendo, da un lato, il trasferimento in néova s di quelle parti di detti rioni “i
cui ambienti siano dichiarati inabitabili” e hKﬂata costruzione di nuove borgate
rurali (articolo 1, lett. a e ¢) e, dall’a “rarazione degli ambienti suscettibili di
idonea sistemazione ad unita e&qiziI & |'esecuzione delle indispensabili opere

pubbliche di carattere igienico iC , lett. b).

L’attuazione degli inter\@ affidata al provveditore alle Opere pubbliche per
|

la Lucania, d’intes | Prefetto di Matera, con lispettore agrario
compartimentale, K@ co di quel Comune, con il presidente del Consiglio
provinciale e cORN dente della Sezione riforma dell’Ente di irrigazione di Puglia

.\

e Lucania, ¢ sto demandato anche il compito di compilare il “programma delle

opere ege ePventi necessari”.

D

11 . . PN . . . . . . . . . .
Quanto sopra esposto in merito alla necessita di attribuzione di una rendita ordinaria deve considerarsi valido, per
analogia, anche per i “Fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi i colombari, i sepolcri e le tombe di famiglia”,
censiti nella categoria catastale E/8.

2 Abrogata ai sensi dell’art. 24 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6
agosto 2008, n. 133, con decorrenza dal centottantesimo giorno successivo alla data di entrata in vigore del decreto
stesso.
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Sulla base di detto programma - il quale, per espressa disposizione di legge, doveva
contenere anche l'indicazione degli ambienti inabitabili e quella degli ambienti
suscettibili di idonea sistemazione - si & proceduto alle “dichiarazioni di inabilita” e
al successivo sgombero degli ambienti riconosciuti insalubri (art. 7, primo comma,
della legge n. 619 del 1952).

Parimenti, sono stati sgombrati gli immobili i cui occupanti si trovavano af\essere

isolati in zone rimaste parzialmente disabitate, quando ne & stato rico llo
stato di queste ultime un serio pericolo per l'igiene e I'incolumita p nché
gli immobili la cui occupazione e conseguente espropriazione p utilita e

previsto dalla medesima legge (art. 7, secondo comma, dellg leggegY. 619 del 1952).

E infatti da evidenziare che, per espressa disposiziona@

n. 619 del 1952), all’approvazione del piano di t ringento di cui si e detto, da
parte dell’allora Ministro per i lavori pubblici, é% to valore di dichiarazione di

oubblica utilita. \,

Per quanto concerne, nello specificole\dase/¥rotte riconosciute insalubri, il relativo
sgombero e stato disposto con oﬁin zAsindacale, nell’lambito dei provvedimenti

articolo 4 della legge

contingibili e di urgenza relativg ezza pubblica, che il Sindaco puo adottare a
norma dell’art. 222 del R.l% 10 1934, n.1265 nonché dell’art. 55 del testo
Vi

unico della legge comu nciale, di cui al R.D. 3 marzo 1934, n. 383.
Inoltre, ad opera %QQ) civile, sono state eseguite le opere permanenti per la
en

i sgombrati o di tutte quelle comunque necessarie per

chiusura degli
impedire Aﬁi uttlizzazione dei medesimi (art. 9, primo comma, della legge n.
).

619 del
A etti provvedimenti, interessate dagli interventi di
cu etto, poi

e le relative partite sono state
spente/soppresse.
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Successivamente, con legge 28 febbraio 1967, n. 1967, i rioni “Sassi” di Matera e il
prospiciente altipiano murgico sono stati definiti “zona di interesse storico,
archeologico, artistico, paesistico ed etnografico”, mentre con legge 11 novembre
1986, n. 771, sono stati dichiarati di preminente interesse nazionale la relativa
conservazione, nonché il recupero architettonico, urbanistico, ambientale ed
economico degli stessi. A tal fine, lo strumento approntato dal legislatore & stata la
programmazione biennale prevista nell’articolo 3 della legge.

Il piano degli interventi, in attesa dell’attuazione dei programmi
gestito dal Provveditorato alle opere pubbliche per la Basj

o\

Cio premesso, si osserva come la questione po@wdi, con riferimento alle
competenze di questa amministrazione, \,,- .

Il primo attiene alla x\\i‘; gli immobili

in esame; il secondo concerne l'indiyj 'omel soggetto che puo legittimamente

avanzare detta richiesta. &

Per quanto attiene al primo nsiderata la nozione di unita immobiliare (vedi

paragrafo 1) e precisato eto del Ministero delle Finanze del 02/01/1998,
%} suscettibili di accatastamento, al solo fine della

n.28, ha specificato \
identificazione, fr%, che “le costruzioni inidonee ad utilizzazioni produttive di

reddito, a caus cQentuato livello di degrado”, si pud argomentare non solo che
la soppressige nita immobiliare murata risultava conforme alla normativa
catasta il cespite aveva perso ogni autonoma individualita, in quanto l'art.

9 de
e €M n opere permanenti — ma che tali condizioni non risultano ad oggi mutate.

. 619 del 1952 inibiva qualsiasi utilizzazione degli ambienti sgombrati

E ben& rammentare, al riguardo, che per gli interventi stabiliti non appare fissato un
tempo determinato e che, in linea generale, le ordinanze contingibili e urgenti non
sono connotate, come carattere ineliminabile, dal requisito della temporaneita o

13 . . _— - . . . . . e
“Provvedimenti per completare il risanamento dei rioni “Sassi” di Matera e per la loro tutela storico-artistica”
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“”

provvisorieta, “... giacché questa qualificazione si mostra, in via di principio, non
condivisibile se lo strumento apprestato deve essere elastico, perché si deve
adeguare alle pit imprevedibili o impreviste situazioni di rischio per gli interessi
contemplati dalla legge. In tal senso si e gia pronunciata la giurisprudenza di questo
Consiglio di Stato, sia con riguardo alla non necessaria provvisorieta della misura (V
Sezione 13 ottobre 2003, n. 6169), sia con riguardo al necessario carattere di
adeguatezza (V Sezione 13 ottobre 2003, n. 6168 e 9 febbraio 2001, n. 5 ons.

Stato V Sezione 29 maggio 2006, n. 3264). %
dicato la

5, lett. b) e le misure adeguate a fronteggiare la situazione @i ridsbigh nel momento in

Orbene, nel caso di specie, e la stessa legge n. 619 del 1952

cui prescrive la “chiusura” degli ambienti (articolo 5, letN\b

La definitivita delle suddette opere risulta poi@]nente confermata dalle

previsioni contenute nella successiva legge n. 12 67, gia in precedenza citata.

Tale norma dispone infatti che la reaIizzaz%\d’He opere e dei lavori, previsti dai
piani particolareggiati, diretti alla azpne degli immobili dello Stato sono
attuati in deroga a quanto dispos 'ticolo 9 della legge n. 619, relativamente

all’obbligo della chiusura degl i sgombrati ed alla necessita di impedirne

qualsiasi utilizzazione (artic% ma 5)™.
In definitiva, salvo i &ﬁ dalla disposizione da ultimo citata, in assenza di
o

un provvediment rita competente che attesti la cessazione delle
condizioni che {&zndotto alla chiusura degli “ambienti” murati, non risulta
possibile, avWisO della scrivente, ipotizzare neppure la rimozione della
qualificgdioge rate” registrata negli atti catastali.

So do profilo, che pure risulta assorbito da quanto in precedenza esposto,
ViENES ievo il diverso tema del eventuali
relativi agli immobili in questione.

" Nell’articolo 9 della medesima legge si legge: “in quanto compatibili con le norme della presente legge, si applicano
le disposizioni delle leggi 29 giugno 1939, n. 1497, 1° giugno 1939, n. 1089, ed ogni altra disposizione in materia di
tutela artistica e paesistica; gli immobili compresi nel piano particolareggiato di sistemazione e conservazione dei
rioni “Sassi” sono assoggettati alle norme delle dette leggi anche se non sia intervenuto un formale atto di vincolo”.
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Come noto, il catasto & costituito su base reale e anche il relativo aggiornamento
soggettivo non puo prescindere dalla corretta individuazione dei beni, da effettuare,
se del caso, in base ad una dichiarazione di aggiornamento tecnico, predisposta
utilizzando le procedure previste dall’articolo 1 del decreto del Ministro delle
Finanze del 19 aprile 1994, n. 701.

La stessa disposizione prevede che dette dichiarazioni, ad eccezione quelle
finalizzate a procedimenti amministrativi iniziati d’ufficio, sono sottosggtte\ da\eno

dei soggetti che ha la titolarita di diritti reali sui beni denunciati. (&
’ nseguente

Nella specifica fattispecie all’esame, l'intervenuta “muratur.

soppressione della partita non consente di individuare la E& | titolari, sulla
base di atti che giustifichino I'intestazione ai sensi degli% del D.P.R. 650 del
1972.

Al riguardo, il Comune di Matera avrebbe dic “che dall’esame degli atti in
possesso di questo ufficio non e stata rinvgauta umentazione che attesti che
I'immobile sito nei Rioni Sassi di Matera, NWXXXXXX, sia stato espropriato dal

Genio Civile di Matera ai sensi de gAn. 619/1952”; dal canto proprio, il
Ministero delle Infrastrutture e de{ Tr rti — Provveditorato Interregionale per le

opere pubbliche per la CampagidN ise, la Puglia e la Basilicata riporta che “non
e stata rinvenuta ulteriore azione che attesti che 'immobile .... sia stato

espropriato dal Genio Ck era ai sensi della legge n. 619/1952”.

Tuttavia, le dich % menzionate non escludono a priori l'esistenza di
provvedimenti Wi 9 momento non rinvenibili.

Inoltre, ¢ %{S erare che i provvedimenti contingibili e urgenti di sicurezza
pubbliﬁx uali sembrano ascrivibili anche le ordinanze adottate in questo
copt sono consistere “... anche in provvedimenti dispositivi ed attuativi che
in ul diritto di proprieta o su altri diritti operando immediatamente - senza
che alla produzione dei loro effetti debba concorrere il fatto dei destinatari o la loro
previa informazione - la ricordata degradazione dei diritti soggettivi ad interessi
occasionalmente protetti...” (Cass. civ. Sez. Unite, 28/07/1986, n. 4820).

E, nella vicenda in esame, I'avvenuta interclusione “definitiva” del bene sembra aver
operato una sorta di spossessamento del bene, di talché potrebbe dubitarsi della
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compatibilita dell’attuale “status” dell'immobile con la sussistenza di un diritto
dominicale in capo al privato.

In definitiva, all’accoglimento della richiesta, da parte di un privato, di
riaccatastamento delle unita immobiliari “inabitabili” e “murate” ostano il fatto che
la soppressione dell’'unita immobiliare murata & avvenuta in conformita al dettato
normativo e la circostanza che non sussistono tuttora i presupposti tedqNci per
I'autonoma individuazione dello stesso, nonché le incertezze a \relpiva
intestabilita. S%

Si consideri infatti che, ove tali beni fossero stati definiti % cquisiti al
demanio, alla richiesta di accatastamento del privato oster roNgIsposizioni che
vietano al catasto di eseguire le domande di voltura - %(derivanti da atti
pubblici - che hanno per oggetto beni demaniali (pag 9

approvata con D.M. 01/03/1949).

Da ultimo, si osserva che, sul tema, & assolu@a tivabile apposita Conferenza

di Servizi, da promuoversi a carico dell’Ent Comunale, all’esito della quale lo

dell’istruzione XIV,

stesso puo impegnarsi a promuover, jatixe al fine di verificare la possibilita di

addivenire all’adozione di atti @cgMitWi, suscettibili di trascrizione a favore

dell’Agenzia del demanio.

Anche sotto il profilo pi

more dell’acquisizio
possibile dar corsc@

19.10 Procedur

ente soggettivo, pertanto, si ritiene che, nelle
reri richiesti nelllambito sopra descritto, non sia
ali richieste di privati.

o di demolizione e ricostruzione degli immobili

Al fine di negli atti del catasto tutti i vari stadi che subisce I'immobile nel

passgaggia d demolizione alla ricostruzione, con la corretta identificazione sia
nghk cartografico sia in quello censuario del Catasto Terreni che del Catasto
Fa I, viene indicata la sequenza delle operazioni necessarie per

I"aggiornamento catastale:

1. presentazione di un Tipo Mappale per demolizione e ricostruzione;
2. presentazione di una variazione Do.C.Fa. per la demolizione di ciascuna delle
singole unita immobiliari che costituiscono I'intero fabbricato demolito;
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3. presentazione di una Nuova Costruzione per la creazione dell’Area Urbana
sulla quale ricadono i diritti di tutti i proprietari delle u.i.u. demolite, ai sensi
dell’articolo 1118 del c.c. (Circolare n. 2/1984);

4. presentazione di una variazione Do.C.Fa. per la soppressione dell’Area Urbana
e la costituzione delle nuove unita immobiliari (causale “unita afferenti
edificate su area urbana”).

Il rispetto di tale prassi garantisce una maggiore tutela dei diritti dei g%he

detengono i beni stessi e assicura uniformita nell’aggiornamento ¥(nota
DCCC prot. n. 6787 del 19/02/2013).

19.11 Controllo degli atti di aggiornamento in fase di a é&({'
Le principali tipologie di controllo previste in fase di acge t@ ono raggruppabili

nei seguenti gruppi logici: \,

= controlli catastali: riguardano le informaz enti nel modello D1, 1N, 2N
e negli allegati del Do.C.Fa., nonchw lle presenti nella banca dati
catastale;

= controlli planimetrici: riservatj M rati relativi alle schede planimetriche
delle unita immobiliari pres INlocumento, ai poligoni per il calcolo della

superficie catastale ed afg de dell’Elaborato Planimetrico;

modello D1 e la N |'effettivo utilizzo degli stradari “thesaurus”;

= controlli sull e . nei confronti di categoria, rappresentazione grafica e
di conten ti% dulistica presentata.

Di seguitoyy ona evidenziate alcune delle motivazioni piu frequenti di rifiuto dei

Cas
tipologia di dichiarazione di nuova costruzione o di variazione (vedi
par.4.1.1);
o errata indicazione della causale ed utilizzo di causale non codificata in presenza
di causale gia codificata;
o Problematiche d’intestazione (errata/parziale/incoerente indicazione di quote,
titoli, intestatari catastali, eventuale incoerenza della ditta dichiarata al Catasto

Fabbricati e quella dichiarata al Catasto Terreni, codice fiscale errato);
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o O O O

soggetto dichiarante non avente titolo o con titolo non specificato;

assenza in banca dati della u.i.u. in trattazione o sua incoerenza con la

documentazione agli atti (es. subalterno soppresso e/o costituito gia esistente

ed utilizzato in banca dati);

errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria;

assenza della descrizione del/i subalterno/i (Elenco subalterni);

mancanza dell’indicazione degli estremi del tipo mappale;

mancata indicazione delle unita immobiliari a cui e asservito il % o il

BCNC;

assenza di relazione tecnica e delle autocertificazioni (qua
a

mancata compilazione dei campi obbligatori ricQ

modelli di

dichiarazione Do.C.Fa.;

mancato o errato pagamento dei tributi speciali egtastaly
OXﬂlo D1 e nel modello 1N.

incongruenza tra numero dei piani dichiarati

Controlli Planimetrici

O

mancata/errata presentazione deII'EI%\ép Planimetrico, se previsto per la

tipologia di documento presentgsay

immagini raster o vettoriali fugri o non leggibili;

errata descrizione dei poligoN ¥ calcolo delle superfici;

mancata/errata indica% le entita tipologiche [CF (Costruzione di
fabbricato), AL (ArQa\lib&™, AC (Area coperta) e CS (Costruzione sovrastante)]
per le nuove cQs
nell’Elaborat P

riportate ne

Ol di unita immobiliari urbane speciali o particolari
trico, secondo le metodologie e le simbologie grafiche
plificazioni di cui alla Circolare n. 2/E/2016;

presgmz mi dei confinanti;
in®iqaz di elementi architettonici non di stretta pertinenza;
/errata indicazione della scala di rappresentazione;
za del simbolo di orientamento nelle planimetrie e nell’Elaborato
Planimentrico;

indicazione dell'altezza dei vani (come previsto dalla |Istruzione |l —

Accertamento e Classamento integrata con Circolare n. 4 del 29/10/2009) “..nel

caso di locali ad altezza variabile, per ciascuno di essi devono essere riportate le
altezze minime e massime; nel caso di altezza minima inferiore a m.1,50, deve
essere rappresentata, a linea tratteggiata sottile, la delimitazione tra porzioni a
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diversa altezza e a margine della stessa, deve essere riportata l'indicazione h =
m. 1,50...7;

mancata indicazione del vano cucina e della destinazione dei locali “accessori”;
mancata indicazione dei piani;

incompleta rappresentazione delle corti esclusive, se presenti, in quanto non
devono esserci interruzioni delle linee di confine; perimetro di unita
immobiliari, o loro porzioni, non completamente definito (superfigi te o
tagliate per mancanza di spazio per la rappresentazione); %

utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una singola scheda;

(C¥colare n. 2
9
tino, i subalterni

redazione dell'Elaborato Planimetrico e/o dell'elenco subgl
del 19/01/1984, modificato dalla Circolare n. 4 de
essere riportati gli accessi alle singole u.i.u. me
vanno posizionati in corrispondenza dell’'accesgo
riportati i mappali confinantil...]”; oltre a Xw gli accessi, I'Elaborato
Planimetrico deve mostrare il perimetro de I:?&Ie unita immobiliari urbane;
o sagoma complessiva del fabbricato r&:rri ondente a quella presente in

cartografia o mancata corrispondgza
(nei soli casi di mappale intero

Controlli sugli indirizzi
o mancata acquisizione a ominazione codificata delle strade. La nuova

versione della pro
fi

) “..devono

u.i.u., devono essere

agoma della particella alla mappa

ilizza, per I'inserimento degli indirizzi degli immobili,

gli stradari cer esaurus”, soggetti a periodico aggiornamento (si

consiglia I'a to almeno mensile);

o assenza del ione del toponimo o toponimo diverso da quello dichiarato

nel
Con iNullfcoerenza
Sk che le dichiarazioni di variazione presentate ai sensi dell’art. 1, comma 22,
dell gge 208/2015 vengono sottoposte, in fase di accettazione, a specifiche

verifiche di coerenza (Circolare n.2/E/2016, il cui mancato rispetto comporta la non

registrabilita dell’atto di aggiornamento), quali:

o la verifica dell’assenza di modifiche di sagoma/consistenza/distribuzione degli
spazi interni della u.i.u. gia censita;
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https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjjjrvm_PHxAhUJhv0HHSWoCMQQFjAAegQIAxAD&url=https%3A%2F%2Fwwwt.agenziaentrate.gov.it%2Fmt%2Fcircolari%2FCircolari_2009%2FCircolare_4_2009_AdozioneDOCFA4.pdf&usg=AOvVaw1tnc2eLcHhtQAkJia8vLi-
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjuhZ-W_fHxAhURhf0HHRvuC1UQFjAAegQIBhAD&url=https%3A%2F%2Fwww.gazzettaufficiale.it%2Feli%2Fid%2F2015%2F12%2F30%2F15G00222%2Fsg&usg=AOvVaw2_1fkAwvrLm1-9Lz0-cAX2
https://www.google.it/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjuhZ-W_fHxAhURhf0HHRvuC1UQFjAAegQIBhAD&url=https%3A%2F%2Fwww.gazzettaufficiale.it%2Feli%2Fid%2F2015%2F12%2F30%2F15G00222%2Fsg&usg=AOvVaw2_1fkAwvrLm1-9Lz0-cAX2
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/normativa-e-prassi/circolari/archivio-circolari/circolari-2016/febbraio-2016
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o indicazione di categoria catastale proposta di un gruppo (D o E) uguale a quello
a cui appartiene la categoria catastale, gia in atti, della u.i.u. variata;

o indicazione di una rendita catastale proposta in diminuzione rispetto a quella in
atti.
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20 Riferimenti normativi e di prassi

Alcune gia riportate nel corpo del testo, e di seguito si segnalano le:

Fonti normative principali

1. R.D.L.13 aprile 1939, n. 652, convertito con L. 11 agosto 1939, n. 1249
D.L. 30 dicembre 1993, n.557
D.M. 19 aprile 1994, n.701

D.M. 2 gennaio 1998, n.28 \
D.P.R. 23 marzo 1998, n.138 %
Legge 30 dicembre 2004, n.311 '\/

D.L. 10 gennaio 2006, n.4 Q

. D.L. 3 ottobre 2006, n.262 \

. D.L. 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, d I@«ho 2010, n. 122

10. D.L. 6 dicembre 2011, n.201
11. D.M. 26 luglio 2012

Fonti principali di prassi '&

1. ISTRUZIONE Il ed Allegato

Circolare n. 2 del 19/01/1984 Ministero Fin%&tasto e Serv. Tecnici Erariali

Circolare n. 49/T del 27/02/1996

Circolare n. 83/E/T del 09/04/199&

Circolare n. 9/T del 26/11/200

Nota Prot. n. 15232 del 2 % C Catasto e Cartografia e Pubblicita Immobiliare

Nota Circolare Prot. el 31/05/2002 DC Catasto e Cartografia e Pubblicita
Immobiliare

8. Circolaren. 1/Tdq O 04

9. Circolare n. 4/{d /2005

10. Circolare n. 07/12/2005

11. Circol .1 el 03/01/2006
12. CigfoRrN. 3T del 11/04/2006

cg. 4/T del 16/05/2006

© o NOU A WN

No vk wnN

N3 Prot. n. 24273 del 30/04/2009 della DC Catasto e Cartografia
WCircolare n. 1/T del 08/05/2009
17. Circolare n. 2/T del 14/07/2009
18. Circolare n. 4/T del 29/10/2009
19. Nota Prot. n. 17471 del 31/03/2010 della DC Catasto e Cartografia
20. Circolare n. 2/T del 09/07/2010
21. Circolare n. 3/T del 10/08/2010
22. Circolaren. 2/T del 10/03/2011
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23. Nota Prot. n. 28285 del 06/05/2011 della DC Catasto e Cartografia
24. Circolaren. 6/T del 22/09/2011

25. Nota Prot. n. 54075 del 27/09/2011 della DC Catasto e Cartografia
26. Nota Prot. n. 54389 del 28/09/2011 della DC Catasto e Cartografia
27. Nota Prot. n. 54812 del 30/09/2011 della DC Catasto e Cartografia
28. Circolaren. 7/T del 18/11/2011

29. Nota Prot. n. 63522 del 17/11/2011 della DC Catasto e Cartografia

30. Nota Prot. n. 4260 del 26/01/2012 della DC Catasto e Cartografia \
31. Circolare n. 2/T del 07/08/2012 x
32. Nota Prot. n.21680 del 27/04/2012 della DC Catasto e Cartografia %

33. Nota Prot. n.31892 del 22/06/2012 della DC Catasto e Cartografia %

34. Nota Prot. n. 39446 del 09/08/2012 della DC Catasto e Cartografia Q

35. Nota Prot. n. 43927 del 17/09/2012 della DC Catasto e Carto N

36. Circolare n. 6/T del 30/11/2012

37. Nota Prot. n. 23646 del 12/06/2013 della DC Catasto eCardggria

38. Nota Prot. n. 94911 del 14/07/2013 della DC Catas Ca afia

39. Nota Prot. n. 29439 del 30/07/2013 della DC Ca rtografia
40. Nota Prot. n. 123479 del 29/09/2015 della Dﬁi artografia
delle

41. Provvedimento del Direttore dell Entrate 11 marzo 2015
(Prot.n.2015/35112) ‘

42. Circolare n. 2/E del 01/02/2016
43. Nota Prot. n. 60244 del 27 gp della Direzione Centrale Catasto, Cartografia e

Pubblicita Immobiliare
44. Nota Prot.n. 216473 d
45. Nota Prot. n 016 della DCSCCPI
46. Nota Prot. n. 470 /2017 della DCSCCPI
47. Nota Prot. n. /03/2018 della DCSCCPI
48. Circolare nY 08/07/2017
49. Nota 2 del 06/04/2018 della DCSCCPI
50. N 070 del 09/04/2018 della DCSCCPI
51_No . 286747 del 31/10/2018 della DCSCCPI
5% t. n. 62720 del 21/03/2018 della DCSCCPI
% unicazione di Servizio n. 1 Prot. n. 231800 del 02/07/2019 della DCSCCPI

540N omunicazione di Servizio n. 2 Prot. n. 231805 del 02/07/2019 della DCSCCPI
55. Nota Prot. n. 661036 del 01/08/2019 della DCSCCPI

56. Nota Prot. n. 737411 del 30/10/2019 della DCSCCPI

57. Nota Prot. n. 895311 del 27/11/2019 della DCSCCPI

58. Nota Prot. n. 109407 del 05/03/2020 della DC SCCP!I

59. Nota Prot. n. 148435 del 31/03/2020 della DCSCCPI

60. Nota Prot. n.223119 del 04/06/2020 della DCSCCPI

6 della DCSCCPI
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61.
62.
63.
64.

Nota Prot. n. 321457 del 06/10/2020 della DCSCCPI
Nota Prot. n. 294797 del 01/09/2020 della DCSCCPI
Nota Prot. n. 16458 del 20/01/2021
Nota prot. n. 191439 del 15/07/2021

Questo documento é aggiornato al 29/07/2021
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