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PREMESSA 

L’evoluzione dello Studio di Settore WG39U – Agenzie di mediazione immobiliare - è stata 
condotta analizzando i modelli per la comunicazione dei dati rilevanti ai fini dell’applicazione 
degli studi di settore per il periodo d’imposta 2014. 

I contribuenti interessati sono risultati pari a 30.936. 

Nella prima fase di analisi 2.725 contribuenti sono stati scartati in quanto, pur tenuti alla 
compilazione dei modelli, non risultano utilizzabili nelle successive fasi dell’elaborazione dello 
studio di settore (cessazione di attività, situazioni di non normale svolgimento dell’attività, 
contribuenti forfettari, ecc.).  

Sui modelli studi di settore della restante platea sono state condotte analisi statistiche per rilevare 
la completezza, la correttezza e la coerenza delle informazioni in essi contenute. 

Tali analisi hanno comportato, ai fini della definizione del campione dello studio, lo scarto di 
ulteriori 1.308 posizioni. 

A seguito degli scarti effettuati, il numero dei contribuenti oggetto delle successive analisi è stato 
pari a 26.903. 

 

 

DISTRIBUZIONE DEI CONTRIBUENTI PER FORMA GIURIDICA 

 Numero 
% sugli 
elaborati 

Persone fisiche 15.570 57,9 

Società di persone 6.231 23,2 

Società di capitali, enti commerciali e non 5.102 18,9 
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INQUADRAMENTO GENERALE 

I gruppi omogenei sono stati individuati sulla base dei seguenti fattori: 

 modalità di svolgimento dell’attività; 

 modalità organizzativa; 

 dimensione; 

 tipologia della clientela. 

La modalità di svolgimento dell’attività ha permesso di distinguere le imprese che si 
occupano prevalentemente di:  

 intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (cluster 2, 7, 9, e 14); 

 intermediazione per la locazione di immobili residenziali (cluster 5 e 10); 

 intermediazione per la locazione di immobili per finalità turistiche (cluster 4); 

 intermediazione per la compravendita di immobili ad uso industriale, artigianale, 
commerciale e di servizi (cluster 13); 

 intermediazione per la locazione di immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e 
di servizi (cluster 6); 

 operazioni su mandato per la compravendita (cluster 11); 

 consulenza immobiliare (cluster 1). 

Infine sono state individuate le agenzie di mediazione non specializzate (cluster 12). 

La modalità organizzativa ha permesso di identificare le agenzie che operano in franchising 
(cluster 5, 9 e 14).  

Nell’ambito dei soggetti che effettuano prevalentemente intermediazione per la compravendita 
di immobili residenziali, la dimensione ha permesso di individuare le agenzie di più grandi 
dimensioni (cluster 7 e 14). 

La tipologia di clientela, infine, ha permesso di raggruppare le agenzie che si rivolgono 
prevalentemente a imprese di costruzione e imprese di valorizzazione immobiliare (cluster 8) e 
gli agenti immobiliari autonomi, che operano quasi esclusivamente per altre agenzie immobiliari 
(cluster 3).   

Nelle successive descrizioni dei cluster emersi dall’analisi, salvo segnalazione contraria, 
l’indicazione di valori numerici riguarda valori medi. 

DESCRIZIONE ECONOMICA DEI CLUSTER 

CLUSTER 1 - IMPRESE CHE OFFRONO CONSULENZA IMMOBILIARE 

NUMEROSITÀ: 851 

Le imprese del cluster offrono prevalentemente consulenza immobiliare (stime, valutazioni, ecc.) 
dalla quale proviene l’86% dei ricavi.  

I soggetti appartenenti al cluster, prevalentemente ditte individuali (76% dei casi), occupano 1 
addetto.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 22 mq. 
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CLUSTER 2 - AGENZIE CHE EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE PER LA 

COMPRAVENDITA DI IMMOBILI RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 13.083 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la 
compravendita di immobili residenziali (67% dei ricavi). In misura minore le agenzie si 
occupano anche di intermediazione per la locazione di immobili residenziali (15% dei ricavi nel 
57% dei casi).  

Il numero di trattative concluse per la compravendita di immobili residenziali è pari a 6.  

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (58% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (49% dei ricavi nel 46% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (63% dei casi) e società di persone 
(22%), occupano 1 addetto. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 35 mq. 

CLUSTER 3 - AGENTI IMMOBILIARI AUTONOMI 

NUMEROSITÀ: 941 

I soggetti del cluster sono agenti immobiliari autonomi che operano quasi esclusivamente per 
conto di altre agenzie immobiliari (95% dei ricavi). Nel 92% dei casi i soggetti dichiarano di 
collaborare con 1 agenzia. 

L’attività principale consiste nell’intermediazione per la compravendita di immobili residenziali 
(53% dei ricavi). In misura minore viene svolta anche l’attività di intermediazione per la 
locazione di immobili residenziali (28% dei ricavi nel 38% dei casi).   

Le imprese del cluster sono quasi esclusivamente ditte individuali in cui opera generalmente solo 
il titolare. 

CLUSTER 4 - AGENZIE CHE EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE NELLA 

LOCAZIONE DI IMMOBILI PER FINALITÀ TURISTICHE 

NUMEROSITÀ: 839 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la locazione di 
immobili per finalità turistiche (63% dei ricavi) e attività di locazione di immobili per finalità 
turistiche su mandato (76% dei ricavi nel 25% dei casi). In misura minore le agenzie si occupano 
anche di intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (27% dei ricavi nel 41% 
dei casi). 

Il 33% delle agenzie opera per una clientela estera (36% dei ricavi). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (74% 
dei ricavi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (62% dei casi) e società di persone 
(25%), occupano 1-2 addetti. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 37 mq. 
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CLUSTER 5 - AGENZIE OPERANTI IN FRANCHISING CHE EFFETTUANO 

PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE PER LA LOCAZIONE DI IMMOBILI 

RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 312 

Le imprese del cluster, che dichiarano di operare in franchising, si occupano principalmente di 
intermediazione per la locazione di immobili residenziali (72% dei ricavi). In misura minore le 
agenzie si occupano anche di intermediazione per la locazione di immobili ad uso industriale, 
artigianale, commerciale e di servizi (12% ricavi nel 53% dei casi) e intermediazione per la 
compravendita di immobili residenziali (33% nel 42%). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (64% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (38% dei ricavi nel 55% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (47% dei casi) e società di persone 
(30%), occupano 1-2 addetti.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 47 mq. 

CLUSTER 6 - AGENZIE CHE EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE NELLA 

LOCAZIONE DI IMMOBILI AD USO INDUSTRIALE, ARTIGIANALE, 

COMMERCIALE E DI SERVIZI 

NUMEROSITÀ: 699 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la locazione di 
immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e di servizi (69% dei ricavi). In misura 
minore le agenzie si occupano anche di intermediazione per la locazione di immobili residenziali 
(20% dei ricavi nel 44% dei casi) e intermediazione per la compravendita di immobili residenziali 
(29% nel 35%). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (59% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (52% dei ricavi nel 47% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (60% dei casi) e società di persone 
(20%), occupano 1 addetto. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 35 mq. 

CLUSTER 7 - AGENZIE DI PIÙ GRANDI DIMENSIONI CHE EFFETTUANO 

PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE PER LA COMPRAVENDITA DI 

IMMOBILI RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 374 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la 
compravendita di immobili residenziali (71% dei ricavi) e intermediazione per la locazione di 
immobili residenziali (11%). In misura minore, le agenzie si occupano anche di intermediazione 
per la locazione di immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e di servizi (5% dei 
ricavi nel 49% dei casi), consulenza immobiliare (7% nel 43%) e intermediazione per la 
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compravendita di immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e di servizi (7% nel 
34%). 

Il numero di trattative concluse per la compravendita di immobili residenziali è pari a 37. 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (56% 
dei ricavi) e provinciale (27%).  

Le imprese del cluster, prevalentemente società (63% di capitali e 26% di persone), occupano 4 
addetti di cui 2 dipendenti.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano circa 160 mq. 

CLUSTER 8 - AGENZIE IMMOBILIARI CHE OPERANO PREVALENTEMENTE CON 

IMPRESE DI COSTRUZIONE E IMPRESE DI VALORIZZAZIONE 

IMMOBILIARE 

NUMEROSITÀ: 691 

Le imprese del cluster operano per una clientela composta prevalentemente da imprese di 
costruzione e imprese di valorizzazione immobiliare (74% dei ricavi).  

L’attività principale è l’intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (71% dei 
ricavi). In misura minore le imprese del cluster si occupano anche di intermediazione per la 
locazione di immobili residenziali (16% dei ricavi nel 47% dei casi). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (52% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (62% dei ricavi nel 53% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (59% dei casi) e società di persone 
(21%), occupano 1 addetto.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 36 mq. 

CLUSTER 9 - AGENZIE OPERANTI IN FRANCHISING CHE EFFETTUANO 

PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE PER LA COMPRAVENDITA DI 

IMMOBILI RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 2.880 

Le imprese del cluster, che dichiarano di operare in franchising, si occupano prevalentemente di 
intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (82% dei ricavi) e di 
intermediazione per la locazione di immobili residenziali (8%). 

Il numero di trattative concluse per la compravendita di immobili residenziali è pari a 14. 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (57% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (43% dei ricavi nel 35% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente società (43% di persone e 39% di capitali), occupano 1-
2 addetti. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano circa 50 mq. 
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CLUSTER 10 - AGENZIE CHE EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE NELLA 

LOCAZIONE DI IMMOBILI RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 3.741 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la locazione di 
immobili residenziali (65% dei ricavi) e intermediazione per la compravendita di immobili 
residenziali (23%). In misura minore le agenzie si occupano anche di intermediazione per la 
locazione di immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e di servizi (9% dei ricavi nel 
30% dei casi). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (67% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (41% dei ricavi nel 52% dei casi). 

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (68% dei casi) e società di persone 
(21%), occupano 1 addetto. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 33 mq. 

CLUSTER 11 - AGENZIE IMMOBILIARI OPERANTI PREVALENTEMENTE SU MANDATO 

NUMEROSITÀ: 816 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di compravendita di immobili 
residenziali su mandato (68% dei ricavi). In misura minore le agenzie si occupano anche di 
intermediazione per la locazione di immobili residenziali (14% dei ricavi nel 59% dei casi) e 
intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (31% nel 35%).  

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (63% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (48% dei ricavi nel 51% dei casi).  

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (57% dei casi) e società di persone 
(22%), occupano 1 addetto.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 40 mq. 

CLUSTER 12 - AGENZIE DI MEDIAZIONE NON SPECIALIZZATE  

NUMEROSITÀ: 1.026 

Le imprese del cluster svolgono attività di intermediazione per la compravendita di immobili 
residenziali (47% dei ricavi), intermediazione per la compravendita di immobili ad uso 
industriale, artigianale, commerciale e di servizi (21%), intermediazione per la locazione di 
immobili residenziali (12%) e intermediazione per la locazione di immobili ad uso industriale, 
artigianale, commerciale e di servizi (8%). 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (62% 
dei ricavi) e provinciale (24%).  

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (53% dei casi) e società di persone 
(25%), occupano 1-2 addetti. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 50 mq. 
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CLUSTER 13 - AGENZIE CHE EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE NELLA 

COMPRAVENDITA DI IMMOBILI AD USO INDUSTRIALE, ARTIGIANALE, 

COMMERCIALE E DI SERVIZI 

NUMEROSITÀ: 347 

Le imprese del cluster svolgono prevalentemente attività di intermediazione per la 
compravendita di immobili ad uso industriale, artigianale, commerciale e di servizi (75% dei 
ricavi). In misura minore le agenzie si occupano anche di intermediazione per la compravendita 
di immobili residenziali (25% dei ricavi nel 39% dei casi), intermediazione per la locazione di 
immobili residenziali (9% nel 36%) e intermediazione per la locazione di immobili ad uso 
industriale, artigianale, commerciale e di servizi (15% nel 33%).  

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (41% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (61% dei ricavi nel 46% dei casi).  

Le imprese del cluster, prevalentemente ditte individuali (59% dei casi) e società di persone 
(19%), occupano 1 addetto. 

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 35 mq. 

CLUSTER 14 - AGENZIE DI PIÙ GRANDI DIMENSIONI OPERANTI IN FRANCHISING CHE 

EFFETTUANO PREVALENTEMENTE MEDIAZIONE PER LA 

COMPRAVENDITA DI IMMOBILI RESIDENZIALI 

NUMEROSITÀ: 244 

Le imprese del cluster, che dichiarano di operare in franchising, svolgono principalmente attività 
di intermediazione per la compravendita di immobili residenziali (84% dei ricavi) e 
intermediazione per la locazione di immobili residenziali (6%). 

Il numero di trattative concluse per la compravendita di immobili residenziali è pari a 45. 

Gli immobili, oggetto di mediazione, sono localizzati principalmente in ambito comunale (61% 
dei ricavi) e, in misura minore, provinciale (36% dei ricavi nel 50% dei casi).  

Le imprese del cluster, prevalentemente società (67% di capitali e 30% di persone), occupano 3 
addetti di cui 1-2 dipendenti.  

I locali destinati allo svolgimento dell’attività misurano 116 mq. 


