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Premessa 

 

In questa appendice saranno illustrati documenti Do.C.Fa. di varie causali sia in 

“Accatastamento” che in “Variazione” più ricorrenti e sono stati individuati in modo da 

garantire una rassegna più ampia possibile rispetto agli argomenti trattati nelle Linee 

Guida per la redazione degli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano.   

L’elaborazione di questo documento, va ricercata nella volontà di creare un 

linguaggio univoco tra liberi professionisti e Uffici con l’obiettivo di migliorare la qualità dei 

dati introdotti nella banca dati catastale. 

Si completano così Le Linee Guida per la redazione degli atti di aggiornamento del 

Catasto Edilizio Urbano che, possono così fornire una maggiore omogeneità nella 

redazione e trattazione delle pratiche Do.C.Fa., nel rispetto delle disposizioni normative e 

di prassi in materia. 

Sono di seguito illustrati diversi esempi pratici e sono state affrontate varie 

fattispecie, anche le più complesse, che possono presentarsi ai tecnici redattori delle 

dichiarazioni Do.C.Fa. 

Per quanto riguarda le dichiarazioni Do.C.Fa. relative ad unità immobiliari a 

destinazione speciale e particolari, si rimanda agli esempi allegati ai “Prezziario di massima 

per la determinazione della rendita catastale delle unità immobiliari a destinazione speciale 

e particolare (Categorie “D” ed “E”)” pubblicati dagli Uffici provinciali Territorio di questa 

Regione e trasmessi ai Collegi e Ordini professionali. 

 



 

 



Indice Pag. III - I 
 

Indice 

1  Nuova Costruzione 2 U.I.U. 1 

2  Nuova Costruzione 8 U.I.U. 15 

3  Frazionamento di area urbana da corte esclusiva 48 

4  Frazionamento di area urbana da corte comune 62 

5  Frazionamento di area urbana da corte esclusiva interna al lotto 69 

6  Fusione, ampliamento, diversa distribuzione degli spazi interni 79 

7  Dichiarazione di porzione di U.I.U ai fini fiscali 89 

8  Dichiarazione di unità collabente 104 

9  Dichiarazione per planimetria mancante 114 

10  Demolizione totale 118 

11  Dichiarazione di nuova costruzione rurale 128 

12  Dichiarazione di variazione rurale 141 

13  Richiesta di ruralità 153 

14  Unità afferente su area di corte esclusiva 159 

15  Unità afferente su area di corte comune con la costituzione di BCC 169 

16  Unità afferente su area di corte comune con ditta da intestare 179 

17  Recupero situazione pregressa 190 

18  Recupero di sottotetto/soffitta con accesso da proprietà esclusiva 198 

19  Recupero di sottotetto/soffitta con accesso da proprietà comune 210 

 



Indice Pag. III - II 
 



Appendice 3 “Esempi Pratici” Pag. III - 1 

1 Nuova Costruzione 2 U.I.U. 

Il primo caso esposto, riguarda un’abitazione in villino censita in categoria A/7 -

Abitazioni in villini, e un’unità immobiliare censita in categoria C/6 – Autorimesse.  

Trattasi di un fabbricato residenziale unifamiliare composto da un’abitazione 

principale di cui l’autorimessa costituisce pertinenza; l’accesso ad entrambe le due unità 

immobiliari avviene da una corte esclusiva.  

La dichiarazione DO.C.FA. viene presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 

1939, n. 652 con la causale di “Nuova costruzione” (denuncia di accatastamento). 

Secondo le disposizioni di prassi catastale ed in coerenza con gli usi locali adottati 

negli Uffici di questa regione, le autorimesse sono da considerarsi unità immobiliari 

autonome, e quindi non censibili unitamente all’abitazione principale, non rilevando, in 

questo caso, se l’accesso alle stesse avviene attraverso cortili/giardini o locali ad uso 

esclusivo dell’unità principale.  
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2. Nuova Costruzione 8 U.I.U. 

Trattasi del censimento di un nuovo fabbricato composto da 4 unità immobiliari 

censite in categoria A/2 - Abitazioni di tipo civile, n. 4 unità immobiliari censite in 

categoria C/6 – autorimesse e n. 2 beni comuni non censibili. 

Le due unità immobiliari residenziali posizionate al piano terra sono dotate di corte 

esclusiva; sono presenti due beni comuni non censibili, il primo rappresenta l’ingresso 

comune e il vano scala, il secondo la rampa di accesso alle autorimesse ubicate al piano 

seminterrato 

La dichiarazione DO.C.FA. viene presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 

1939, n. 652 con la causale di “Nuova costruzione” (denuncia di accatastamento). 
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3. Frazionamento di area urbana da corte esclusiva 

Trattasi del censimento di una area urbana frazionata da una corte esclusiva; in 

questo caso si procede con la predisposizione di un Tipo di Frazionamento al CT, che oltre 

ad individuare l’area, ridefinisca il lotto opportunamente rappresentato nella mappa 

catastale, cui devono seguire le correlate variazioni al Catasto Edilizio Urbano: 

1) Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 

1939, n. 652 con la causale “RIDEFINIZIONE DI CORTE” con cui si fraziona la 

corte esclusiva di un fabbricato, individuando la porzione che sarà poi oggetto di 

trasferimento dei diritti; 

2) Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi 

dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652 con la causale “Unita' afferenti - 

IDENTIFICAZIONE DI AREA URBANA” con cui si costituisce l’unità immobiliare 

censita nella categoria F1 – area urbana. 
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