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Redditi fondiari soggetti a IMU
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Dal 2012 l’IMU sostituisce l’Irpef e le relative

addizionali per i redditi fondiari relativi a beni

non locati o non affittati

si applica anche ai soci di società semplici

SE

persone fisiche che non detengono la 

partecipazione in regime di impresa



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013 – quadri RA e RB
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Il reddito determinato nei quadri RA e RB del

modello Unico SP 2013 tiene conto della

predetta disciplina

IPOTESI PIU’ RICORRENTE: Società semplici

costituite tra persone fisiche che non

detengono la partecipazione in regime di

impresa



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013 – quadro RB
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…quindi…

con riferimento ai redditi dei fabbricati:

Fabbricati non 

locati soggetti a 

IMU

Reddito NON 

imponibile

Fabbricati locati e

Fabbricati non 

locati esenti da 

IMU

Reddito 

imponibile



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013 – quadro RB
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Sono state, quindi, previste due colonne per

indicare:

• se l’immobile è esente da IMU;

• il reddito non imponibile (immobili non locati

soggetti a IMU)



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RB
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ESEMPIO

immobile di proprietà al 100% con rendita

catastale 1.000 non esente da IMU tenuto a

disposizione per l’intero periodo d’imposta

Il quadro RB si compila nel seguente modo

1.400 = 1.050 + 1/3 (1.050)

1.050 2 365 100 1.400



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013 – quadro RB
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….se lo stesso immobile fosse esente da IMU:

1.050 2 365 100 1.400

X



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013 – quadro RB
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Il totale dei redditi dei fabbricati – imponibile e

non imponibile – va riportato nel quadro RN:



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RB
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La disciplina descritta (l’IMU sostituisce l’Irpef e le

relative addizionali per i redditi fondiari relativi a

beni non locati o non affittati)

NON TROVA APPLICAZIONE

per i soci di società semplici diversi da persone

fisiche e per i soci persone fisiche che detengono

la partecipazione in regime di impresa



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico SP 2013
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…. l’eventuale maggior reddito dei fabbricati che

la società deve attribuire a tali soci va indicato nel

quadro RK:



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RA
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Con riferimento ai redditi dei terreni:

Terreni non affittati 

soggetti a IMU

Reddito 

dominicale NON 

imponibile

Terreni affittati

+

Terreni non affittati 

esenti da IMU

Reddito 

dominicale 

imponibile



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RA
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IL REDDITO AGRARIO

rientra tra i redditi per i quali non si produce

l’effetto di sostituzione IMU/Irpef

è assoggettato alle ordinarie imposte erariali sui 

redditi



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RA
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Nel quadro RA sono state, quindi, previste due

colonne per indicare:

• se il terreno è esente da IMU;

• il reddito dominicale non imponibile (terreni

non affittati soggetti a IMU)



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013 – quadro RA
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Il totale del reddito dei terreni (reddito

dominicale imponibile, reddito dominicale non

imponibile e reddito agrario) va riportato nel

quadro RN



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico SP 2013
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…. l’eventuale maggior reddito dominicale che la

società deve attribuire ai soci diversi da persone

fisiche e ai soci persone fisiche che detengono la

partecipazione in regime di impresa va indicato

nel quadro RK:



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico PF 2013
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…. nel quadro RH del socio (UNICO PF 2013) è

stata inserita una nuova colonna per indicare la

quota del reddito fondiario non imponibile

(reddito dominicale e reddito dei fabbricati)

imputata dalla società semplice …



Redditi fondiari soggetti a IMU 
Unico PF 2013
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la colonna è compilabile solo se nel campo 2

«Tipo» è indicato il codice 4 «società semplice»



Redditi fondiari soggetti a IMU
Unico ENC 2013
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…. La disciplina NON trova applicazione per gli

enti non commerciali, che sono soggetti passivi

IRES

la struttura dei quadri RA e RB del modello

Unico ENC 2013 NON ha, quindi, subito

variazioni



Affrancamento partecipazioni di 

controllo
Articolo 15, DL n. 185/2008 – nuovi commi 10-bis
e 10-ter:

Le società che hanno acquisito partecipazioni di
controllo possono affrancare il maggior valore
della partecipazione riferibile all’avviamento, ai
marchi d’imprese e alle altre attività immateriali
della società partecipata, risultante dal bilancio
consolidato

L’affrancamento si perfeziona con il pagamento
di un’imposta sostitutiva dell’Irpef, dell’Ires e
dell’Irap pari al 16%
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo

articolo 23, comma 13, del DL n. 98/2011

la disciplina si applica alle operazioni

intervenute nel periodo d’imposta 2010 o in

quelli precedenti

versamento imposta 30 novembre

2011
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo
articolo 20, comma 1, del DL n. 201/2011

estensione alle operazioni effettuate nel

periodo d’imposta in corso al 31 dicembre 2011

versamento dell’imposta in un’ unica soluzione

entro il termine di scadenza dei versamenti del

saldo delle imposte sui redditi dovute per il

periodo 2012 (legge n. 228 del 2012, articolo 1,

comma 504)
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo

articolo 20, comma 1-bis  del DL n. 201/2011 

riapertura dei termini per il versamento

dell’imposta dovuta per il riallineamento delle

partecipazioni acquisite nel periodo d’imposta in

corso al 31 dicembre 2010 e in quelli precedenti
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo 
anche in tal caso l’imposta va versata in

un’unica soluzione entro il termine di scadenza

dei versamenti del saldo delle imposte sui

redditi dovute per il periodo 2012 (legge n. 228

del 2012, articolo 1, comma 505)

… ma a decorrere dal 1° dicembre 2011 sono

dovuti gli interessi nella misura del saggio legale
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo 
RIEPILOGO

L’affrancamento può essere eseguito in

relazione alle annualità:

1 – 2010 o anni precedenti versamento

entro la scadenza del saldo delle imposte sui

redditi dovute per il periodo 2012 … con

pagamento degli interessi al saggio legale dal 1°

dicembre 2011
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo 
RIEPILOGO

2 – 2011 versamento entro la scadenza

del saldo delle imposte sui redditi dovute per il

periodo 2012
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo 

Modelli 2013           aggiornata l’apposita sezione

Le modifiche ai modelli Unico SP e Unico SC 2012 :
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo
… la sezione dei modelli 2013:
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo
anno dell’operazione: 2010 o esercizi precedenti

RQ67, col. 1, codice 1 e imposta in RQ69, col. 1
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1 800 200 500

700 700 116

116



Affrancamento partecipazioni di 

controllo
anno dell’operazione: 2011 

RQ67, col. 1, codice 2 e imposta in RQ69, col. 2
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2 800 200 500

700 700 116

116



Affrancamento partecipazioni di 

controllo

Provvedimento 22 novembre 2011, art. 4

… in un apposito prospetto della dichiarazione

dei redditi e della dichiarazione Irap va data

indicazione degli importi assoggettati a imposta

sostitutiva ….
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Affrancamento partecipazioni di 

controllo
la sezione non è stata riproposta nel modello

Irap 2013

31



Affrancamento partecipazioni di 

controllo
Effetti fiscali 

(l. n. 228/2012, art. 1, commi 502 e 503)

a. 2010 o anni precedenti: dal periodo

d’imposta successivo a quello in corso al 31

dicembre 2017;

b. 2011: dal periodo d’imposta successivo a

quello in corso al 31 dicembre 2019
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