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Introduzione  

La presente nota rientra nel controllo statistico sul mercato immobiliare residenziale che il Testo Unico 
Bancario (D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385, come modificato dal D.lgs. 72/2016) al Capo I bis, articolo 120-
ǎŜȄƛŜǎŘŜŎƛŜǎΣ ŀǘǘǊƛōǳƛǎŎŜ ŀƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ƛǎǘƛǘǳƛǘƻ ǇǊŜǎǎƻ ƭϥ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭƭŜ ŜƴǘǊŀǘŜΦ 

Comunque oggetto principale della statistica trimestrale del mercato residenziale rimane la quantità di beni 
scambiati in termini di numero di transazioni normalizzate (NTN), che indicano il numero di unità abitative 
ŎƻƳǇǊŀǾŜƴŘǳǘŜ ǇŜǊ ǉǳƻǘŀ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ Ŏƻƴ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜΣ Ŏƻƴ ƭΩŜǎŎƭǳǎƛƻƴŜ ŘŜƛ 
comuni in cui vige il catasto tavolare e per i quali non sono quindi disponibili, negli archivi di pubblicità 
ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ŘŜƭƭΩ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭƭŜ ŜƴǘǊŀǘŜΣ ƭŜ ƴƻǘŜ Řƛ ǘǊŀǎŎǊƛȊƛƻƴŜΦ Per le unità abitative compravendute sono 
forniti, inoltre, i dati sulla quantità di superficie espressa in m2 e opportunamente standardizzata (STN), il 
numero di unità compravendute (NTN) per classi di superficie, nonché il numero di abitazioni (in termini di 
NTN) acquistate dalle persone fisiche (PF)1, la quota degli acquisti delle PF per i quali si è fruito 
ŘŜƭƭΩŀƎŜǾƻƭŀȊƛƻƴŜ ŦƛǎŎŀƭŜ άǇǊƛƳŀ Ŏŀǎŀέ2; gli acquisti, sempre delle PF, assistiti da mutuo ipotecario3, il tasso di 
interesse medio del mutuo4 e il capitale di debito complessivo mutuato5. 

Si precisa, inoltre, che in base alle procedure di estrazione, i dati di questo trimestre devono essere 
considerati di carattere provvisorio, in quanto è possibile che alcune compravendite siano presentate oltre i 
tempi previsti per la trascrizione (30 giorni dal momento della sottoscrizione del rogito). Si tratta comunque 
di quantità del tutto residuali che non modificano le tendenze rilevate con la nota trimestrale6. In ogni caso i 
dati assoluti definitivi saǊŀƴƴƻ ǊŜǎƛ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛ Ŏƻƴ ƭŀ ǇǳōōƭƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎŀ ǊŜƭŀǘƛǾŀ ŀƭƭΩǳƭǘƛƳƻ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ 
ŘŜƭƭΩŀƴƴƻΣ Ŏƻƴ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩŀƴƴƻ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜΦ tŜǊǘŀƴǘƻ, in questa nota, i dati relativi ai trimestri del 2021 e 
del 2020 sono ancora provvisori e, in prospettiva, soggetti a eventuale revisione nelle prossime pubblicazioni. 

Infine, si specifica che ƛ Řŀǘƛ ŘŜƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ŘŜƭ aŜǊŎŀǘƻ LƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ŘŜƭƭΩ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭƭŜ 9ƴǘǊŀǘŜ ŘƛŦŦŜǊƛǎŎƻƴƻ 
Řŀ ǉǳŜƭƭƛ ŎƘŜ ƭΩLǎǘƛǘǳǘƻ bŀȊƛƻƴŀƭŜ Řƛ {ǘŀǘƛǎǘƛŎŀ ŘƛŦŦƻƴŘŜ ƴŜƭƭŀ ǇǳōōƭƛŎŀȊƛƻƴŜ άCompravendite immobiliari e 
mutuiέΣ ƛƴ ǇŀǊǘƛŎƻƭŀǊŜ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƛ Řŀǘƛ ŘŜƭƭΩL{¢!¢ ǎƛ ǊƛŦŜǊƛǎŎƻƴƻ ŀƭ ƴǳƳŜǊƻ Řƛ ŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘŜ ƴŜƎƭƛ ŀǘǘƛ 
notarili, che possono riguardare una o più unità immobiliari (Cfr. ISTAT, Compravendite immobiliari e mutui). 

Sugli asǇŜǘǘƛ ƛƴŜǊŜƴǘƛ ƭΩŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƛ Řŀǘƛ Ŝ ƭŀ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ǇŜǊ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴƛ ŘΩǳǎƻ ǎƛ ǊƛƴǾƛŀ ŀƭƭŀ ŀǇǇƻǎƛǘŀ 
nota metodologica7. 

 

 

                                                           
1 Le abitazioni possono essere acquistate da persone fisiche (PF) o da altri soggetti, quali enti, imprese, fondazioni, ecc. (persone non 
fisiche - PNF). 
2 {ƛ Ŧŀ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩŀŎǉǳƛǎǘƻ Řƛ ǳƴŀ ǇǊƛƳŀ ŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ƴŜƭ ŎƻƳǳƴŜ ƛƴ Ŏǳƛ ǎƛ Ƙŀ ƭŀ ǊŜǎƛŘŜƴȊŀ ƻ ƭŀ ǎƛ ŀǾǊŁ ŜƴǘǊƻ ƛƭ ǘŜǊƳƛƴŜ Řƛ 18 mesi, per 
ƛƭ ǉǳŀƭŜ ǎƛ ǇǳƼ ŦǊǳƛǊŜ Řƛ ǳƴΩŀƎŜǾƻƭŀȊƛƻƴŜ ŦƛǎŎŀƭŜ ǎǳƭƭΩƛƳǇƻǎǘŀ Řƛ ǊŜƎƛǎǘǊƻ ƻ ǎǳƭƭΩL±! όa seconda del soggetto venditore) e sulle imposte 
catastale e ipotecaria sulle compravendite. La prima casa può anche essere contestǳŀƭƳŜƴǘŜ άŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜέ, ma non 
ƴŜŎŜǎǎŀǊƛŀƳŜƴǘŜΦ tŜǊ ƛƭ ōŜƴŜŦƛŎƛƻ ǊŜƭŀǘƛǾƻ ŀƭƭŀ άǇǊƛƳŀ Ŏŀǎŀέ ƴƻƴ ŝ ƛƴŦŀǘǘƛ ƴŜŎŜǎǎŀǊƛƻ ŎƘŜ ƛƴ ǉǳŜƭƭŀ ŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ŀŎquistata si deve o si 
ŘƻǾǊŁ ǊƛǎƛŜŘŜǊŜ όǎƛ ǇǳƼ ǊƛǎƛŜŘŜǊŜ ƛƴ ǳƴŀ Ŏŀǎŀ ƛƴ ŀŦŦƛǘǘƻ Ŝ ŀŎǉǳƛǎǘŀǊŜ ǳƴŀ άǇǊƛƳŀ ŎŀǎŀέύΦ [ΩŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŝΣ ƛƴǾŜŎŜΣ ǉuella specifica 
unità in cui si dimora abitualmente e si risiede anagraficamente. Dal punto di vista empirico άǇǊƛƳŀ Ŏŀǎŀέ Ŝ άŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜέ 
sono largamente sovrapponibili ancorché non coincidenti, in quanto chi non ha altre abitazioni nel comune di residenza e acquista 
ǳƴŀ άǇǊƛƳŀ Ŏŀǎŀέ ŝ ŀǎǎŀƛ ǇƭŀǳǎƛōƛƭŜ ŎƘŜ ǳǘƛƭƛȊȊƛ ǉǳŜǎǘΩǳƭǘƛƳŀ ŎƻƳŜ ŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀle. 
3 I dati sono riferiti alle sole compravendite di abitazioni, con acquirenti persone fisiche, finanziate con mutui a garanzia dei quali è 
stata iscritta ipoteca sugli stessi immobili acquistati. 
4 Lƭ ǘŀǎǎƻ ŘΩƛƴǘŜǊŜǎǎŜ ƳŜŘƛƻ ŝ ƭŀ ƳŜŘƛŀ ŀǊƛǘƳŜǘƛŎŀ Řƛ ǘǳǘti i tassi iniziali applicati alla sottoscrizione degli atti di mutuo ipotecario (tasso 
interesse medio sulla prima rata), desunti dalle note di iscrizione ipotecaria eseguite, a garanzia del mutuo, sugli stessi immobili 
acquistati. Non si tiene quindi conto della durata del mutuo né della tipologia di tasso applicato (fisso, variabile o misto). 
5 Lƭ ŎŀǇƛǘŀƭŜ ŝ ƭΩŀƳƳƻƴǘŀǊŜ ƳƻƴŜǘŀǊƛƻ ŎƘŜ ƛƭ ŦƛƴŀƴȊƛŀǘƻǊŜ όƛǎǘƛǘǳǘƻ Řƛ ŎǊŜŘƛǘƻ ƻ ŀƭǘǊƻύ ŎƻƴŎŜŘŜ ǇŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇǊŀǾŜƴŘƛǘŀ ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōile, 
desunto dalla nota di iscrizione ipotecaria eseguita, a garanzia del mutuo, sullo stesso immobile. 
6 tǳƼΣ ǘǳǘǘŀǾƛŀΣ ŀŎŎŀŘŜǊŜ ŎƘŜΣ ǇŜǊ ǎŜƎƳŜƴǘƛ Řƛ ƳŜǊŎŀǘƻ Ŏƻƴ ǎŎŀǊǎŜ ŎƻƳǇǊŀǾŜƴŘƛǘŜΣ ƭΩƻǇŜǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǊŜǾƛǎƛƻƴŜΣ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴŘƻ Ǝƭƛ ŀǘti 
pervenuti oltre i termini convenzionalmente adottati, possa alterare, anche di segno, i tassi tendenziali già pubblicati in precedenti 
statistiche.  
7 http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018 

http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018
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[ΩƛƴǘǊƻŘǳȊƛƻƴŜ ŝ ŘŜŘƛŎŀǘŀ ŀƭ contesto di riferimento in cui sono riassunti i principali indicatori economici e sul 
mercato immobiliare pubblicati da EUROSTAT (che ingloba i dati ǎǳƛ ǇǊŜȊȊƛ ŘŜƭƭΩL{¢!¢ύΣ L{¢!¢ Ŝ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ 
e nel Sondaggio congiunturale del mercato delle abitazioni in Italia ŎǳǊŀǘƻ Řŀ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀΣ ¢ŜŎƴƻōƻǊǎŀ Ŝ 
Agenzia delle entrate.  

È possibile scaricare i dati, in formato csv, relativi al NTN trimestrale dal 2011 nel dettaglio delle province 
ŜƭŀōƻǊŀǘŜΣ ǎǳƭ ǎƛǘƻ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŘŜƭƭΩ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭƭŜ ŜƴǘǊŀǘŜ ƴŜƭƭŀ ǎŜȊƛƻƴŜ Banche dati - Volumi di compravendita 
ŘŜƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜΦ 

Inoltre tramite i servizi telematici disponibili su Entratel/Fisconline è possibile richiedere gratuitamente i dati 
annuali sul Numero delle Transazioni Normalizzate (NTN) nel dettaglio dei comuni e per settore di mercato. 
[Ŝ ƛƴŦƻǊƳŀȊƛƻƴƛ ǎƻƴƻ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛ ŀ ǇŀǊǘƛǊŜ ŘŀƭƭΩŀƴƴǳŀƭƛǘŁ нлмм ǇŜǊ ƭϥƛƴǘŜǊƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜ ŀŘ ŜŎŎŜȊƛƻƴŜ ŘŜƛ 
comuni nelle province dove vige il sistema tavolare. 

  

http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Banche+dati/Volumi+di+compravendita/?page=schedefabbricatieterreni
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Contesto di riferimento nel I I I  trimestre 2021 

Nel terzo trimestre del 2021 ǎƛ ŝ ŀǎǎƛǎǘƛǘƻΣ ƎǊŀȊƛŜ ŀƭƭΩŀǘǘŜƴǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ǇŀƴŘŜƳƛŀ Řŀ /h±L5-19 in virtù dei 
progressi delle campagne di vaccinazione cui ha responsabilmente aderito la gran maggioranza della 
popolazione italianaΣ ŀ ǳƴŀ ƎŜƴŜǊŀƭŜ ǊƛǇŀǊǘŜƴȊŀ ŘŜƭƭΩŜŎƻƴƻƳƛŀ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜ e europea, con il mercato 
immobiliare che ha mostrato un tasso di espansione inatteso, riportando i volumi di compravendita a livelli 
superiori anche degli omologhi trimestri άpre-Covidέ. 

bŜƭƭŀ Ȋƻƴŀ ŜǳǊƻ ƭΩ9¦wh{¢!¢8 stima per il terzo trimestre del 2021 una crescita del PIL del 2,2% rispetto al 
trimestre precedente  e del 3,7% rispetto allo stesso trimestre del 2020. Per ƭΩLǘŀƭƛŀ9, nel terzo trimestre del 
2021 il prodotto interno lordo, espresso in valori concatenati con anno di riferimento 2015, corretto per gli 
effetti di calendario e destagionalizzato, è aumentato del 2,6% rispetto al trimestre precedente e del 3,9% 
nei confronti del secondo trimestre del 2020. 

[ΩƛƴŘƛŎŀǘƻǊŜ ŎƛŎƭƛŎƻ ŎƻƛƴŎƛŘŜƴǘŜ Lǘŀ-coin10, elaborato Řŀƭƭŀ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ Ŝ ŎƘŜ ƳƛǎǳǊŀ ƭŀ ŘƛƴŀƳƛŎŀ Řƛ ŦƻƴŘƻ 
ŘŜƭƭΩŜŎƻƴƻƳƛŀ ƛǘŀƭƛŀƴŀΣ ƳƻǎǘǊŀvaΣ ŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭ нлнлΣ ǳƴŀ ǎǘŀȊƛƻƴŀǊƛŜǘŁ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀ ƴŜƭ quadro 
economico congiunturale; una caduta a picco nei mesi del lockdown con un recupero negli ultimi mesi 
ŘŜƭƭΩŀƴƴƻ ǎŎƻǊǎƻΤ ŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭ нлнм torna su valori positivi e cresce raggiungendo 1,4 nel mese di luglio, flette 
ad agosto e settembre, rimanendo comunque largamente positivo, e migliora  di nuovo in ottobre (Figura 1).  

Figura 1: Indicatore ciclico coincidente (Ita-Ŏƻƛƴύ Ŝ ǾŀǊƛŀȊƛƻƴŜ ǇŜǊŎŜƴǘǳŀƭŜ ǎǳƭ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜ tL[ ŘŜƭƭΩLǘŀƭƛŀ 

 
(1) Stime mensili della variazione del PIL sul trimestre precedente, depurata dalle componenti erratiche. 
(2) Dati trimestrali; variazioni sul trimestre precedente. 

CƻƴǘŜΥ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ ς [ΩŜŎƻƴƻƳƛŀ ƛǘŀƭƛŀƴŀ ƛƴ ōǊŜǾŜ όƴΦ 11 -novembre 2021) 

Sul fronte del mercato del lavoro, a settembre 2021 sono 12,1 Ƴƛƭƛƻƴƛ ƛ ŘƛǎƻŎŎǳǇŀǘƛ ƴŜƭƭΩŀǊŜŀ ŜǳǊƻΣ circa 1,9 
milioni in meno dello stesso mese del 2020, con il tasso di disoccupazione a 7,4%, in diminuzione rispetto al 
mese precedente (7,5% ad agosto 2021) e allo stesso mese del 2020 (7,7% a settembre 2020)11. 

In Italia (fonte ISTAT12), nel mese di settembre 2021, dopo i cali osservati a luglio e ad agosto, torna ad 
ŀǳƳŜƴǘŀǊŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀȊƛƻƴŜ (+0,3%,  pari  a  +59mila  unità). Tale crescita, più nel dettaglio, riguarda i dipendenti 
a tempo determinato, le persone tra i 25-34 anni e gli ultra 50enni. Il tasso di occupazione sale al 58,3%.  

Su base annua, ƛƭ ƴǳƳŜǊƻ Řƛ ƻŎŎǳǇŀǘƛ ŝ ǎǳǇŜǊƛƻǊŜ ŀ ǉǳŜƭƭƻ Řƛ ǎŜǘǘŜƳōǊŜ нлнл ŘŜƭƭΩмΣн҈ όҌнтоƳƛƭŀ ǳƴƛǘŁύΦ 

                                                           
8 EUROSTAT ς Euro indicator: GDP https://ec.europa.eu/eurostat/web/national-accounts/publications/news  
9 ISTAT ς Conti economici trimestrali https://www.istat.it/it/archivio/conti+trimestrali 
10 [ŀ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ ǇǊƻŘǳŎŜ ǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘƻǊŜ ŎƛŎƭƛŎƻ ŎƻƛƴŎƛŘŜƴǘŜ ŘŜƭƭΩŜŎƻƴƻƳƛŀ ƛǘŀƭƛŀƴŀΣ Ita-coin, che fornisce in tempo reale una stima 
ƳŜƴǎƛƭŜ ŘŜƭƭΩŜǾƻƭǳȊƛƻƴŜ ǘŜƴŘŜƴȊƛŀƭŜ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀ ǎŦǊǳǘǘŀƴŘƻ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ǇǊƻǾŜƴƛŜƴǘŜ Řŀ ǳƴ ŀƳǇƛƻ ƛƴǎƛŜƳŜ Řƛ Ǿŀriabili, 
di natura sia quantitativa (produzione industriale, inflazione, vendite al dettaglio, flussi di interscambio, indici azionari) sia qualitativa 
(fiducia di famiglie e imprese, indicatori PMI). 
http://www.bancaditalia.it/statistiche/tematiche/indicatori/indicatore-ciclico-coincidente/index.html  
11 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Unemployment_statistics#Recent_developments  
12 https://www.istat.it/it/ar chivio/occupati+e+disoccupati 

https://ec.europa.eu/eurostat/web/national-accounts/publications/news
https://www.istat.it/it/archivio/conti+trimestrali
http://www.bancaditalia.it/statistiche/tematiche/indicatori/indicatore-ciclico-coincidente/index.html
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Unemployment_statistics#Recent_developments
https://www.istat.it/it/archivio/occupati+e+disoccupati
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RƛǎǇŜǘǘƻ ŀ ŦŜōōǊŀƛƻ нлнлΣ ƳŜǎŜ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜ ŀ ǉǳŜƭƭƻ Řƛ ƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭƭΩŜƳŜǊƎŜƴȊŀ ǎŀƴƛǘŀǊƛŀΣ il numero di occupati 
è inferiore di oltre 300 mila unità, il tasso di occupazione e quello di disoccupazione sono più bassi di 0,4 
(58,7% a febbraio 2020) e 0,6 punti (era 9,7% a febbraio 2020) rispettivamente, mentre il tasso di inattività 
si avvicina al 36% (35,7% a settembre 2021, 34,8% a febbraio 2020). 

A novembre 2021Σ ƭΩL{¢!¢13 stima ancora una diminuzione ǇŜǊ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜƭ Ŏƭima di fiducia dei consumatori, 
che da 118,4 rilevato a ottobre scende a 117,5, valore che rimane comunque sui livelli massimi osservati dal 
2010. La discesa della fiducia è causata sostanzialmente da un marcato calo delle attese sulla situazione 
economica generale e da un peggioramento di quelle attinenti la sfera personale. Tra le componenti, il clima 
economico e quello futuro sono in peggioramento (i relativi indici calano, rispettivamente, da 142,2 a 139,8 
e da 125,4 a 121,0), mentre il clima personale registra una lieve riduzione (da 110,4 a 110). Solo il clima 
ŎƻǊǊŜƴǘŜ ŝ ƛƴ ŎǊŜǎŎƛǘŀΣ Ŏƻƴ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŎƘŜ Ǉŀǎǎŀ Řŀ ммоΣт ŀ ммрΣн όFigura 2). 

Figura 2: Indici mensili clima di fiducia dei consumatori (ISTAT) 

 

Fonte: ns elaborazioni su dati ISTAT aggiornati ad agosto 2021 

Quanto ŀƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜΣ Ǝƭƛ ǳƭǘƛƳƛ Řŀǘƛ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛ ŘŜƭƭΩ9¦wh{¢!¢ ǊŜƭŀǘƛǾŀƳŜƴǘŜ ŀƛ ǇǊŜȊȊƛ ƴƻƳƛƴŀƭƛ 
delle abitazioni riguardano il II trimestre 2021 e mostrano per la UE, in termini di variazioni tendenziali annue 
(II trimestre 2021 rispetto al II trimestre 2020), ancora un aumento del 6,у҈ ƴŜƭƭΩŀǊŜŀ ŜǳǊƻΣ ǎŜƎƴŀƴŘƻ ǳƴ 
nuovo valore massimo nella serie storica osservata dal 2010 (Figura 3 e Figura 4). Alcuni paesi europei (paesi 
baltici, paesi scandinavi, oltre a Repubblica Ceca, Germania, Lussemburgo, Ungheria, Olanda e Austria, 
mostrano un tasso tendenziale ben superiore al 10%. La stessa BCE, nel Rapporto sulla stabilità finanziaria di 
novembre 2021, ŀŦŦŜǊƳŀ ŎƘŜ άIn alcuni paesi, la forza dei mercati del real estate residenziale è abbinata alla 
crescita dei prestiti ipotecari e vi sono segnali di un progressivo deterioramento degli standard di prestito, 
come riflesso dalla crescente quota di prestiti con elevati rapporti loan to value e loan to income. Livelli elevati 
e crescenti di indebitamento delle famiglie contribuiscono anche all'accresciuta vulnerabilità a medio termine 
in alcuni paesiέΦ Lƴ ǘŀƭƛ ǇŀŜǎƛΣ ǎŜŎƻƴŘƻ ƭŀ ./9Σ ǎƛ ŘŜǾŜ ǇǊŜƴŘŜǊŜ ƛƴ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀȊƛƻƴŜ ƭΩŀǘǘƛǾŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǇƻƭƛǘƛŎƘŜ 
macroprudenziali. 

¢ŀƭƛ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎƘŜΣ ǎƛ ǊŀƳƳŜƴǘŀΣ ƛƴƎƭƻōŀƴƻ ǉǳŜƭƭŜ ŘŜƭƭΩL{¢!¢ ŜƭŀōƻǊŀǘŜ ǇŜǊ ƭΩLǘŀƭƛŀ14Σ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǳƴŀ 
metodologia uniforme di rilevazione stabilita in sede EUROSTAT15.  

                                                           
13 https://www.istat.it/it/archivio/fiducia+consumatori+e+imprese  
14 [ΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ŘŜƭƭΩ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭƭŜ ŜƴǘǊŀǘŜ ŦƻǊƴƛǎŎŜ ŀƭƭΩISTAT il flusso di informazione necessario e collabora 
ŀǘǘƛǾŀƳŜƴǘŜ ŀ ǎǳǇǇƻǊǘƻ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŘŜƭƭΩLǎǘƛǘǳǘƻ Řƛ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎŀ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜΦ 
15https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index#Annual_and_quarterly_growth_rates 
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Figura 3: House price index (EUROSTAT) UE e area Euro (2015 = 100) 

 

Fonte: EUROSTAT 

Figura 4: House price index (EUROSTAT) UE e area Euro, tasso tendenziale annuo (%) 

 

Fonte: EUROSTAT 

Anche in Italia i prezzi delle abitazioni, nel II trimestre del 2021, mostrano un tasso tendenziale positivo, 
anche se ben al di sotto di quello medio europeo (+1,7% rispetto al I trimestre del 2020Σ ǎŜŎƻƴŘƻ ƭΩL{¢!¢16). 
[ΩŀǳƳŜƴǘƻ ǘŜƴŘŜƴȊƛŀƭŜ ŘŜƛ ǇǊŜȊȊƛ ŘŜƭƭŜ ŀōƛǘŀȊƛƻƴƛ ŝ ŀǘǘǊƛōǳƛōƛƭŜΣ ƛƴ ǇŀǊǘƛŎƻƭŀǊ ƳƻŘƻΣ ŀ ǉǳŜƭƭƛ ŘŜƭƭŜ ŀōƛǘŀȊƛƻƴƛ 
nuove (+2,0%, in rallentamento dal +4,0% nel primo trimestre); crescono di poco (+0,1%) anche i prezzi delle 
ŀōƛǘŀȊƛƻƴƛ ŜǎƛǎǘŜƴǘƛ ŎƘŜ ǊŀƭƭŜƴǘŀƴƻ ŀƴŎƘΩŜǎǎƛ όҌмΣн҈ ƴŜƭ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜύ (Figura 5). 

Figura 5: Variazioni percentuali tendenziali degli indici dei prezzi delle abitazioni nuove ed esistenti (ISTAT) 

 

Fonte: ISTAT 

                                                           
16 https://ww w.istat.it/it/archivio/prezzi+abitazioni 

https://www.istat.it/it/archivio/prezzi+abitazioni
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tŜǊ ƭΩLǘŀƭƛŀΣ ƛƴŦƛƴŜΣ ƛƭ ŎƭƛƳŀ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ŘŜƭ I I I  trimestre 2021 rilevato presso gli 
agenti immobiliari mediante il Sondaggio congiunturale del mercato delle abitazioni in Italia17, è sintetizzabile 
nei punti che seguono. 

¶ Il 67,2 per cento degli agenti intervistati ha segnalato una sostanziale stabilità dei prezzi di vendita 
nel terzo trimestre del 2021, una quota lievemente inferiore alla precedente rilevazione, e per la 
ǇǊƛƳŀ Ǿƻƭǘŀ ŘŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭƭŀ ǊƛƭŜǾŀȊƛƻƴŜ, nel 2009, Il saldo fra giudizi di aumento e riduzione delle 
quotazioni immobiliari è divenuto positivo (a 0,6 punti percentuali, da -оΣо ƴŜƭƭΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜ). 

¶  [ŀ ǉǳƻǘŀ Řƛ ŀƎŜƴȊƛŜ ŎƘŜ Ƙŀ ǾŜƴŘǳǘƻ ŀƭƳŜƴƻ ǳƴΩŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ƴŜƭ terzo trimestre ŝ ǎŎŜǎŀ ŀƭƭΩунΣп ǇŜǊ 
cento (da 85,8) e di esse, il 78,6 per cento ha venduto solo abitazioni preesistenti. 

¶ Lo sconto medio sui prezzi di vendita rispetto alle richieste iniziali del venditore è tornato ad 
aumentare lievemente al 9,7 per cento (dal 9,3) e si sono ridotti a 6,4 mesi (da 7,2) i tempi di vendita 
nel trimestre esaminato. 

¶ tŜǊ ƻƭǘǊŜ ƭŀ ƳŜǘŁ ŘŜƎƭƛ ŀƎŜƴǘƛ ƭŜ ŎŀǳǎŜ ǇǊŜǾŀƭŜƴǘƛ Řƛ ŎŜǎǎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩƛƴŎŀǊƛŎƻ ŀ ǾŜƴŘŜǊŜ ǊŜǎǘŀƴƻ ƭŜ 
proposte di acquisto ritenute troppo basse dai venditori (53,5 per cento) e i prezzi giudicati troppo 
elevati dai compratori (50,6 per cento). Prosegue la riduzione della quota di operatori che riporta la 
difficoltà nel reperimento del mutuo come causa principale (al 21,3 per cento da 23,2 nella scorsa 
indagine, la quarta diminuzione consecutiva). 

¶ Il 71,3 per cento delle compravendite è stato finanziato con mutuo ipotecario (dal 69,6 nel secondo 
ǘǊƛƳŜǎǘǊŜύΤ ƛƭ ǊŀǇǇƻǊǘƻ ŦǊŀ ƭΩŜƴǘƛǘŁ ŘŜƭ ǇǊŜǎǘƛǘƻ Ŝ ƛƭ ǾŀƭƻǊŜ ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜ ŝ ǇǊŜǎǎƻŎƘŞ ǎǘŀōƛƭŜ ŀƭ ттΣу ǇŜǊ 
cento. 

¶ Le attese delle agenzie riguardo al proprio mercato di riferimento sono migliorate, con un saldo tra 
ŀǎǇŜǘǘŀǘƛǾŜ ŦŀǾƻǊŜǾƻƭƛ Ŝ Řƛ ǇŜƎƎƛƻǊŀƳŜƴǘƻ ǘƻǊƴŀǘƻ ǇƻǎƛǘƛǾƻ ǇŜǊ ƭŀ ǇǊƛƳŀ Ǿƻƭǘŀ ŘŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ ŘŜƭ нлнл όнΣт 
punti percentuali da -нΣн ƴŜƭƭΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ǇǊŜŎŜŘŜƴǘŜύ. 

¶ Le ŀǎǇŜǘǘŀǘƛǾŜ ǎǳƭƭΩŀƴŘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜ ǎƻƴƻ ancora migliorate: con 
ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩŜǾƻƭǳȊƛƻƴŜ ƴŜƭ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ ƛƴ ŎƻǊǎƻ ƛƭ ǎŀƭŘƻ rimane positivo e sale a 4 punti percentuali 
(da 0,3). Le prospettive a due anni rimangono stabili, con un saldo fra attese di miglioramento e 
peggioramento pari a 33,1 punti percentuali (da 33,5). 

¶ Il saldo ǘǊŀ ƭŀ ǉǳƻǘŀ ŘŜƎƭƛ ŀƎŜƴǘƛ ŎƘŜ ǊƛǘƛŜƴŜ ŎƘŜ ƭΩŜǇƛŘŜƳƛŀ ƛƴŘǳŎŀ ƴŜƭ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻ ǳƴΩŜǎǇŀƴǎƛƻƴŜ ƴŜƭƭŀ 
domanda di abitazioni e quella di chi si attende un impatto negativo è ulteriormente salita (a 35,0 
Ǉǳƴǘƛ ǇŜǊŎŜƴǘǳŀƭƛ Řŀ нфΣрύΦ [ΩƛƳǇŀǘǘƻ ŘŜƭƭŀ ǇŀƴŘŜƳƛŀ ǎǳƭƭŀ ŘƻƳŀƴŘŀ Řƛ ŀōƛǘŀȊƛƻƴƛ ǎƛ ŜǎǘŜƴŘŜǊŜōōŜ 
almeno fino alla metà del 2022 per oltre il 70 per cento degli agenti che si attendono effetti di stimolo 
alla domanda (da 64,2). 

Di seguito si forniscono i dati relativi alle quantità scambiate nel I I I  trimestre 2021 in Italia, su cui questo 
report si concentra. Nel complesso emerge un deciso rialzo dei volumi di abitazioni compravendute in questo 
trimestre ǊŀŦŦǊƻƴǘŀǘƻ Ŏƻƴ ƭΩƻƳƻƭƻƎƻ del 2020, che è statoΣ ŎƻƳΩŝ ƴƻǘƻΣ il primo trimestre nel quale le misure 
di contenimento, attuate per contrastare la pandemia da COVID 19, furono allentate. Rimane ampiamente 
ǇƻǎƛǘƛǾƻ ŀƴŎƘŜ ƛƭ ŎƻƴŦǊƻƴǘƻ Ŏƻƴ ƛƭ нлмф Ŝ ƛ ǾƻƭǳƳƛ Ŧƛƴ ǉǳƛ ŎƻƳǇǊŀǾŜƴŘǳǘƛΣ ƴŜƭƭΩƛǇƻǘŜǎƛ Řƛ ǳƴ ǉǳŀǊǘƻ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ 
con transazioni alla pari del 2019, fanno presagire che il 2021 si possa ragionevolmente chiudere superando 
le 700 mila abitazioni scambiate ƴŜƭƭΩŀƴƴƻΣ ǳƴa soglia che non veniva oltrepassata dal 2007. 

Anche in questa edizione, come nella precedenteΣ ƴŜƭƭΩƛƴǘŜƴǘƻ Řƛ consentire una più completa lettura delle 
attuali dinamiche del mercato residenziale, neutralizzando gli effetti sulle attività immobiliari delle rigide 
restrizioni dei mesi del lockdown, le tabelle dei dati riguarderanno il terzo trimestre del 2021 e lo stesso 
trimestre del 2020, oltre che ƭΩƻƳƻƭƻƎƻ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ ŘŜƭ нлмфΦ Per i dati sugli altri trimestri del 2021 e del 2020 
si rinvia ŀƭƭΩŀƭƭŜƎŀǘƻ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎƻΦ 

  

                                                           
17 LƴŘŀƎƛƴŜ ǊŜŀƭƛȊȊŀǘŀ Řŀ .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀΣ ¢ŜŎƴƻōƻǊǎŀ Ŝ haL-Agenzia delle entrate, condotta trimestralmente presso un campione di 
agenti immobiliari. Disponibile al link: 
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Pubblicazioni/Sondaggio+congiunturale+mercato+immobiliare/   

https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Pubblicazioni/Sondaggio+congiunturale+mercato+immobiliare/


 
 

 

9 

Il mercato residenziale in Italia 

Le abitazioni ς Dati nazionali e per area territoriale 

Nel terzo trimestre del 2021 rimane ancora ampiamente positivo il tasso tendenziale delle compravendite 
del settore residenziale, registrando una crescita del 21,9% rispetto allo stesso trimestre del 2020, con un 
totale di oltre 172mila abitazioni compravendute. Anche nel confronto con le abitazioni compravendute nello 
stesso trimestre del 2019, il tasso tendenziale rimane su valori ampiamente positivi, con un incremento di 
oltre il 25%. Le abitazioni acquistate nel II I  trimestre del 2021 sono circa 31 mila in più rispetto allo stesso 
trimestre del 2020, 35mila in più nel confronto con il 2019.  

Questi rialzi sono ben evidenziati nella serie destagionalizzata18 del NTN (Figura 6) e nella serie storica delle 
variazioni tendenziali del NTN (Figura 7), in cui risulta ben evidente che il rialzo tendenziale ǊŜƭŀǘƛǾƻ ŀƭƭΩǳƭǘƛƳŀ 
rilevazione risulta ridimensionato rispetto ai livelli dei due trimestri precedenti, che scontavano appieno 
ƭΩŜŦŦŜǘǘƻ ǊƛƳōŀƭȊƻ ŘƻǾǳǘƻ ŀƭƭŀ ŎƘƛǳǎǳǊŀ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ƴŜƭ ŎƻǊǎƻ ŘŜƭ нлнм. 

I tassi tendenziali mostrano una crescita analoga sia nei capoluoghi (+21,9% e circa 9.500 abitazioni 
compravendute in più rispetto al terzo trimestre del 2020) sia nei comuni minori, non capoluogo (+21,9%, 
con circa 21.500 abitazioni compravendute in più del 2020). [ŀ ŎǊŜǎŎƛǘŀΣ ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŀƭƭΩŀƴŀƭƻƎƻ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ ŘŜƭ 
2019, invece, è maggiormente concentrata nei comuni minori (+31,6%), rispetto ai capoluoghi (+13,6%). La 
crescita degli scambi rispetto al 2020 riguarda tutte le aree geografiche del Paese, con tassi tendenziali 
nettamente positivi, con il massimo rialzo nei comuni capoluogo del Centro, dove gli scambi hanno raggiunto 
un tasso di circa il 30%, e il minimo nei capoluoghi del Sud, con +14,5%. Anche nel confronto con il 2019 i 
tassi di crescita sono ovunque a doppia cifra, dal +13% riscontrato per i capoluoghi nel Nord Ovest al +35% 
nei comuni non capoluogo del Centro (Tabella 1). 

[Ωŀƴalisi dei dati mensili del terzo trimestre 2021, riportati nella Tabella 2 nel confronto con i mesi omologhi 
del 2019 (ritenendo di minor interesse il confronto con quei mesi del 2020), evidenzia tassi tendenziali di 
forte crescita dei volumi di scambio, in particolare in agosto nelle aree del Nord e nel mese di settembre nelle 
aree del Centro, del Sud e delle Isole. Nel mese di luglio 2021, rispetto luglio 2019, il tasso di crescita si attesta 
intorno al 20% in tutte le aree. Si conferma, nel confronto con il 2019, una diffusa maggiore vivacità degli 
scambi nei comuni minori rispetto ai centri capoluogo. 

  

                                                           
18 La destagionalizzazione della serie dei livelli dei volumi di compravendita si basa su una semplice media mobile, non centrata, di 
ordine 4. 
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Figura 6: Serie storica trimestrale NTN dal 2011 ς dati osservati e dati destagionalizzati 

 

Figura 7: Serie storica variazioni % tendenziali NTN dal 2011 
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Tabella 1: NTN e variazione % tendenziale annua abitazioni, per area, capoluoghi e non capoluoghi 

Area 
NTN 

III 2019 
NTN 

III 2020 
NTN 

III 2021 
Var % NTN 
III 21/III 20 

Var % NTN 
III 21/III 19 

Capoluoghi        14.919         13.693         16.326  19,2% 9,4% 

Non capoluoghi        31.741         34.372         42.001  22,2% 32,3% 

Nord -Ovest        46.661         48.065         58.328  21,4% 25,0% 

Capoluoghi          8.731           8.093           9.865  21,9% 13,0% 

Non capoluoghi        19.375         20.291         24.810  22,3% 28,1% 

Nord -Est        28.106         28.383         34.675  22,2% 23,4% 

Capoluoghi        12.989         11.745         15.238  29,7% 17,3% 

Non capoluoghi        15.040         15.772         20.308  28,8% 35,0% 

Centro        28.028         27.517         35.546  29,2% 26,8% 

Capoluoghi          5.724           5.845           6.693  14,5% 16,9% 

Non capoluoghi        16.819         18.812         22.119  17,6% 31,5% 

Sud        22.543         24.657         28.813  16,9% 27,8% 

Capoluoghi          4.068           3.905           4.632  18,6% 13,9% 

Non capoluoghi          7.837           8.797         10.278  16,8% 31,1% 

Isole        11.905         12.702         14.910  17,4% 25,2% 

Capoluoghi        46.430         43.281         52.756  21,9% 13,6% 

Non capoluoghi        90.813         98.043       119.516  21,9% 31,6% 

Italia      137.243       141.324       172.272  21,9% 25,5% 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

12 

Tabella 2: NTN e variazione % tendenziale 2021/2019 abitazioni, per mese, per area, capoluoghi e non capoluoghi 

Area 
Var% NTN 

 lug 21/lug 19 
Var% NTN 

ago 21/ago 19 
Var% NTN 

 set 21/ set 19 
Var% NTN 

III 21/III 19 

Capoluoghi 4,1% 28,6% 12,9% 9,4% 

Non capoluoghi 27,8% 46,5% 34,7% 32,3% 

Nord -Ovest 20,1% 41,8% 27,5% 25,0% 

Capoluoghi 8,3% 27,9% 14,0% 13,0% 

Non capoluoghi 25,9% 37,0% 26,9% 28,1% 

Nord -Est 20,3% 34,6% 22,8% 23,4% 

Capoluoghi 14,0% 8,8% 24,7% 17,3% 

Non capoluoghi 31,0% 36,1% 40,1% 35,0% 

Centro 23,0% 25,1% 32,8% 26,8% 

Capoluoghi 15,0% 16,4% 20,0% 16,9% 

Non capoluoghi 28,8% 27,2% 37,7% 31,5% 

Sud 25,1% 25,0% 33,1% 27,8% 

Capoluoghi 7,9% 13,8% 22,8% 13,9% 

Non capoluoghi 23,4% 32,7% 41,0% 31,1% 

Isole 18,0% 26,7% 34,8% 25,2% 

Capoluoghi 9,3% 18,9% 18,0% 13,6% 

Non capoluoghi 27,8% 36,3% 34,9% 31,6% 

Italia 21,3% 31,4% 29,0% 25,5% 
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Al fine di approfondire ƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜƭ ƳŜǊŎŀǘƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ǎƛ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀ ƻǊŀ ƭΩŀǘǘŜƴȊƛƻƴŜ ǎǳƎƭƛ ŀŎǉǳƛǎǘƛ Řƛ 
abitazioni delle persone fisiche (PF). In Tabella 3 sono riportati i dati trimestrali relativi al numero di abitazioni 
(in termini di NTN) acquistate dalle persone fisiche (PF), la quota di tali acquisti per i quali si è fruito 
ŘŜƭƭΩŀƎŜǾƻƭŀȊƛƻƴŜ ŦƛǎŎŀƭŜ άǇǊƛƳŀ ŎŀǎŀέΣ Ǝƭƛ ŀŎǉǳƛǎǘƛΣ ǎŜƳǇǊŜ ŘŜƭƭŜ tCΣ ŀǎǎƛǎǘƛǘƛ Řŀ Ƴǳǘǳƻ ƛǇƻǘŜŎŀǊƛƻ19, con i 
relativi tasso di interesse medio del mutuo e capitale di debito complessivo mutuato. 

Gli acquisti delle PF hanno riguardato nel terzo trimestre 2021 oltre 165 mila abitazioni, poco più del 96% del 
totale del NTN, quota stabilmente al di sopra del 95% in tutti i trimestri del 2020 e del 2019.  

La quota dŜƭƭŜ ŎƻƳǇǊŀǾŜƴŘƛǘŜ ŜǎŜƎǳƛǘŀ ǳǎǳŦǊǳŜƴŘƻ ŘŜƭƭΩagevolŀȊƛƻƴŜ άǇǊƛƳŀ Ŏŀǎŀέ, proxy delle abitazioni 
acquistate per abitazione principale20, è pari al 68,7% delle unità acquistate dalle PF, in diminuzione di 
rispetto i precedenti trimestri (era 71,2% nel secondo trimestre 2021). 

Poco più della metà, il 51,9%, degli acquisti da parte di persone fisiche è stato finanziato con mutui a garanzia 
dei quali è stata iscritta ipoteca sullo stesso immobile oggetto di compravendita. Tale quota è in diminuzione 
rispetto i precedenti trimestri del 2021, ma è più elevata della quota osservata negli stessi trimestri del 2020 
e del 2019 (era 48,2% e 51,2% rispettivamente). Il tasso medio di interesse, stabilito alla sottoscrizione 
delƭΩŀǘǘƻ Řƛ ƳǳǘǳƻΣ ŝ ǇŀǊƛ ŀƭƭΩмΣф0% nel terzo trimestre e il capitale di debito contratto dalle persone fisiche 
per acquistare abitazioni ammonta a 11,8 miliardi di euro, oltre 3 miliardi in più sia nei confronti del terzo 
trimestre del 2020 sia del 2019. 

Tabella 3: Acquisti abitazioni di persone fisiche, acquisti con agevolazione prima casa, acquisti con mutuo ipotecario 

Compravendite di abitazioni III 2019 III 2020 I 2021 II 2021 III 2021 

Acquisti persone fisiche 
(NTN PF)      132.084       135.987       155.970       193.365       165.719  

Quota % acquisti PF con agevolazione 
prima casa (INC PC) 75,8% 73,7% 74,5% 71,2% 68,7% 

Acquisti PF con mutuo ipotecario  
(NTN IPO)        67.579         65.569         81.724       100.726         86.052  

Quota % acquisti PF con mutuo 
ipotecario (INC IPO) 51,2% 48,2% 52,4% 52,1% 51,9% 

Tasso di interesse medio 
(%) 2,06% 1,93% 1,84% 1,95% 1,90% 

Capitale di debito 
(mln euro) 8.533 8.632 10.915 13.562 11.754 

 

  

                                                           
19 A fronte dei quali si è posto in garanzia la stessa abitazione acquistata. 
20 Prima casa e abitazioni principali sono concetti distinti. Al riguardo, si rinvia alla nota 2. Va inoltre esplicitato che 
ƭΩŀŎǉǳƛǎǘƻ ŘŜƭƭΩŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƴƻƴ ŝ ŘƻǾǳǘƻ ǎƻƭƻ ŀ ŎƘƛ ŀŎŎŜŘŜ ǇŜǊ ƭŀ ǇǊƛƳŀ Ǿƻƭǘŀ ŀƭƭŀ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁΣ Ƴŀ ŀƴŎƘŜ ŀ ŎƘƛ 
ǎƻǎǘƛǘǳƛǎŎŜ ƭΩŀōƛǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƛƴ ǳǎƻ Ŏƻƴ ǳƴΩŀƭǘǊŀ ŀŎǉǳƛǎǘŀǘŀ ǇŜǊ ƭƻ ǎǘŜǎǎƻ ǳǘƛƭƛȊȊƻΦ 
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In termini di superficie (Tabella 4), nel confronto con gli stessi trimestri 2020 e del 2019, si osservano per il 
trimestre in esame tassi tendenziali di crescita leggermente più elevati di quelli riscontrati per le 
compravendite in termini di NTN (+23,7% è il tasso tendenziale della STN, è +21,9% quello del NTN rispetto 
al 2020; +27,6% per la STN e +25,5% in termini di NTN rispetto al 2019). 

La superficie media delle abitazioni compravendute aumenta di 1,6 m2 rispetto al 2020 e di 1,8 m2 rispetto al 
2019. Tale aumento si riscontra in tutte le aree tranne al Sud, dove rimane stabile, ma solo rispetto al 2019. 

I dati nella Tabella 5, nella Tabella 6 e nella Tabella 7 consentono di analizzare il mercato per classi di 
superficie delle abitazioni compravendute, oltre che nel dettaglio delle aree territoriali.  

La ripresa degli scambi, che emerge dal confronto con lo stesso trimestre del 2020 e del 2019, coinvolge tutti 

i segmenti e, in coerenza con quanto osservato nei precedenti trimestri, si rileva una crescita più ampia per 

le abitazioni nella classe di taglio dimensionale più grande, oltre 145 m2Τ ǇŜǊ ǉǳŜǎǘΩǳƭǘƛƳŀ ŎƭŀǎǎŜ ǎƛ ǊƛƭŜǾŀno i 

picchi dei rialzi nel Centro. Il taglio dimensionale medio, da 85m2 fino a 115m2, seppur in crescita di oltre il 

20%, presenta il tasso di variazione minore rispetto al 2019. 

Tabella 4: STN abitazioni totale e media e relative variazioni, per area 

Area 
STN  

III 21 
m2 

Var % STN  
III 21/III 20 

Var % STN  
III 21/III 19 

STN media 
III 21 

m2 

Diff. 
III 21/III 20 
STN media 

m2 

Diff. 
III 21/III 19 
STN media 

m2 

Nord Ovest 6.136.718  23,0% 27,6% 105,2  1,4  2,2  

Nord Est 4.092.553  23,4% 25,3% 118,0  1,2  1,8  

Centro 3.851.982  32,6% 30,1% 108,4  2,8  2,7  

Sud 3.071.603  18,0% 27,8% 106,6  1,1  0,0  

Isole 1.639.928  19,4% 27,8% 110,0  1,9  2,2  

 Italia  18.792.785  23,7% 27,6% 109,1  1,6 1,8 
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Tabella 5: NTN I I I  trimestre 2021 e distribuzione percentuale abitazioni, per classi dimensionali e per area 

Area fino a 50m2 
da 50m2  

fino a 85m2 
da 85m2  

fino a 115m2 
da 115m2  

fino a 145m2 
oltre 145m2 Totale 

Nord Ovest 5.495  19.428  15.593  7.958  9.854  58.328  

Nord Est 2.138  9.270  9.393  5.693  8.180  34.675  

Centro 2.723  11.391  9.523  5.667  6.242  35.546  

Sud 3.307  7.370  7.471  5.674  4.991  28.813  

Isole 1.461  3.916  3.571  3.019  2.943  14.910  

 Italia  15.125  51.374  45.552  28.011  32.210  172.272  

Area fino a 50m2 
da 50m2  

fino a 85m2 
da 85m2  

fino a 115m2 
da 115m2  

fino a 145m2 
oltre 145m2 Totale 

Nord Ovest 9,4% 33,3% 26,7% 13,6% 16,9% 100,0% 

Nord Est 6,2% 26,7% 27,1% 16,4% 23,6% 100,0% 

Centro 7,7% 32,0% 26,8% 15,9% 17,6% 100,0% 

Sud 11,5% 25,6% 25,9% 19,7% 17,3% 100,0% 

Isole 9,8% 26,3% 24,0% 20,2% 19,7% 100,0% 

Italia 8,8% 29,8% 26,4% 16,3% 18,7% 100,0% 

Tabella 6: Variazione % NTN III  21/  III  20 abitazioni, per classi dimensionali e per area 

Area fino a 50m2 
da 50m2  

fino a 85m2 
da 85m2  

fino a 115m2 
da 115m2  

fino a 145m2 
oltre 145m2 

Var% NTN 
II 21/II 20 

Nord Ovest 17,5% 19,7% 20,3% 25,2% 25,7% 21,4% 

Nord Est 20,6% 22,1% 21,3% 22,7% 23,3% 22,2% 

Centro 16,2% 27,2% 26,7% 32,1% 41,5% 29,2% 

Sud 13,3% 13,7% 15,7% 22,2% 20,2% 16,9% 

Isole 3,3% 14,8% 19,3% 23,7% 20,5% 17,4% 

Italia 15,2% 20,4% 20,9% 25,2% 26,4% 21,9% 

Tabella 7: Variazione % NTN III  21/ III  19 abitazioni, per classi dimensionali e per area 

Area fino a 50m2 
da 50m2  

fino a 85m2 
da 85m2  

fino a 115m2 
da 115m2  

fino a 145m2 
oltre 145m2 

Var% NTN 
II 21/II 19 

Nord Ovest 21,3% 21,8% 23,9% 25,2% 36,1% 25,0% 

Nord Est 36,3% 22,9% 17,2% 21,5% 30,0% 23,4% 

Centro 21,3% 24,4% 22,6% 27,5% 41,4% 26,8% 

Sud 33,7% 31,2% 22,9% 23,9% 31,6% 27,8% 

Isole 12,8% 31,3% 20,3% 20,6% 36,5% 25,2% 

Italia 24,9% 24,6% 21,7% 24,1% 34,8% 25,5% 

 

 

 

  






















