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Introduzione

La presente nota rientrael controllo statistico sul mercato immobiliare residenzidie il Testo Unico

Bancario (D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385, come modificato dal D.lgs. 72/2016) al Capo | bis, articolo 120
ASEASARSOASEAY GGNARODZAEAOS | ffQhaasSNDIFG2NA2 RSt YS
Comunque ggettoprincipaledella statistica trimestrale del mercato residenzigiaanela quantita di beni
scambiatiin termini di numero di transazioni normalizzate (NTN), che indicano il numero di unita abitative
O2YLINY @Sy RdziS LISNJ ljd2 Il RA SINRR LINWNNRU 20R ¢ NE FERWVY
comuni in cui vige il catasto tavolare e per i quali non sono quindi disponibili, negli archivi di pubblicita
AYY20Af AL NB RStfQ! ASyT Al REefld Udita SbftatinelcamPraveniteSony 2 (1 S |
forniti, inoltre, i dati sullaquantita di superficiespressa in fe opportunanente standardizzata (STNI),

numero di unita compravenduteNTN) per classi di superficie, nondghBumero di abitazioni (in termini di

NTN) acquistate dalle pemse fisiche (PFE)la quota degli acquisti delle PF per i quali si & fruito

RSt fQlFaAS@2ft 1 A 2y §liadyiisii, 8dmpré detle IRINR&s¥istiti 0@ mutuo ipotedatitasso di

interesse medio del mutuee il capitale di debito complessivo mutuéto

Si precisa, inoltre, che in base alle procedure di estrazione, i dati di questo trimestre devono essere
considerati di caratter@rovvisoriq in quanto & possibile che alcune compravendite siano presentatiolt

tempi previsti per la trascrizione (30 giorni dal momento della sottoscrizione del rogito). Si tratta comunque

di quantita del tutto residuali che non modificano le tendenze rilevate con la nota trimesthalegni caso i

dati assolutdefinitivisaNJ yy 2 NBaA RAALRYAOAfA O2y €I Llzof AOIT )
RStfQlyy2z 02y NATSNRYS yinigResth fiofai@dti yelat®i ailtdmSsth 8eR03eli S &t
del2020 sono ancora provvisorj e prospettivasoggetti aeventualerevisione nelle prossime pubblicazioni.
Infine,si specificache Rl GA RStf QhaaSNBIG2NxA2 RSt aSNOIFIGi2 LYY
RFE jdzSttA OKS fQLadGAGdzi2 bl 1 A2y ICdnpravéddite ifniidbiliaii & G A OF
mutui€ ¥ Ay LI NIAO2tFNB Ay ljdzZd yid2 A RIFIGA RSEftQL{¢! ¢ :
notarili, che possono riguardare una o piu unita immobiliari (Cfr. ISTéximpravendite immobiliari e mujui
SugliablSGGA AYSNBYyGA tQStFo2NrTA2yS RSA RFEGA S 1 Of
nota metodologica

1Le abitazioni possono essere acquistate da persone fisiche (PF) o da altri soggetti, quali enti, imprese, fondazierspaemdp

fisiche- PNF).

2fLA FIF NAFSNAYSyG2 FffQlOljdA&adt2 RA dzyl LINAYL | 6AlbLSnfed ped y St (
Af ljdzr £ S &A Lidz5 FNHANB RA dzy QF 3S Ja $etohda del/sBggefid ier@ik) fe SullefindgbsteQ A Y LI2 &
catastale e ipotecaria sulle compravendite. La prima casa pud anche esseredzntest Sy i S &l 0 A i,lmakhéhy S LINA
ySOSaal NAFYSYy(diSd t SNI Af o0SySTFAOA2 NBtIGAG2 | Qlistata sidtleolsi OF & | €
R2ZONEX NA&AASRSNBE 6&A Llz5 NRAAASRSNB Ay dzyl OF &l Ay udlaspekifica 2 S |
unita in cui sdimora abitualmente e si risiede anagraficameriBal punto di vista empiricd LINA Y| a®lo&lid 132y S LINA Y
sono largamente sovrapponibili ancorché non coincidenti, in quanto chi non ha altre abitazioni nel comune di residenisdiae acqu

dzy' b GLINAYLF OF&Fé 8§ &&FA LI FdzAAOAT . OKS dziAf ATT A 1jdzS&aiGQdzt GAY
3| dati sono riferiti alle sole compravendite di abitazioni, con acquirenti persone fisiche, finanziate con mutui a gaiaozidi é

stata iscritta ipoteca sugli stessi immobili acquistati.

ALt GrFraaz2 RQAYGISNB&aasS Yibtassihizidi applicati M8 $othobcriziomeeyvagi diinGlio ipRtdcarid @agso
interesse medio sulla prima rata), desunti dalle note di iscrizione ipotecaria eseguite, a garanzia del mutuo, sughinsodsisi i

acquistati. Non si tiene quindi camdella durata del mutuo né della tipologia di tasso applicato (fisso, variabile o misto).

S5LEf OFLAGEES & tQFYY2Yy (il NB Y2ySiFENA2 OKS At FAYIFYT Al de2NB 043
desunto dalla nota di iscrizioripotecaria eseguita, a garanzia del mutuo, sullo stesso immobile.

6t dz5% GdziGF @A T | OOFRSNBE OKS3I LISN) aS3YSydA RA YSNDIGz2ti 02y &
pervenuti oltre i termini convenzionalmente adottati, posagerare, anche di segno, i tassi tendenziali gia pubblicati in precedenti
statistiche.

7 http://www.agenziaentrategov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018

3
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[ QA Yy (i NB Rdzl A ghtestcdi riR@rieitdd tuilsbno liaésunti i principali indicatori economici e sul
mercato immdiliare pubblicati da EUROSTAT (che ingloba &ddtiA  LINIS{ d 'A¢ RS fLE{Q¢! ¢ S

e nelSondaggio congiunturale del mercato delle abitazioni in I@l@&ENJ G2 Rl .y Ol RQLGL
Agenzia delle entrate.

E possibile scaricare i dati, in formatsy, relativi al NTN trimestrale dal 2011 nel dettaglio delle province

St 02N Sz adzZ aixidz2 AyidSNYyS iBankhe dt YolutSdydohpraveRdga f S ¢
RSttt QhaaSNBIG2NA2 RSt YSNDIFG2 AYY20At Al NB®

Inoltre tramite i servizi telematici disponibili su Entratel/Fisconline & pdesibhiedere gratuitamente i dati

annuali sul Numero delle Transazioni Normalizzate (NTN) nel dettaglio dei comuni e per settore di mercato.

[ S AYF2NXYITA2YA &d2y2 RA&ALERYAOATA | LI NIANB RFffQl
comuni nelle province dove vige il sistema tavolare.


http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Banche+dati/Volumi+di+compravendita/?page=schedefabbricatieterreni
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Nelterzotrimestredel 20218 A & | daA&0GA G2 3INITAS |t -1QnvidoSdgidzl T A 2
progressi delle campagne di vaccinaziang ha responsabilmente aderito la gran maggioranza della
popolazione italiane | dzyl ISy SNI £ S N LI NI Syfdpéa,cor 8 imerea® 02 y 2 Y
immobiliareche ha mostrato untasso diespansionénatteso, riportando i volumi di compravendita kvelli
superiorianchedegli omologhtrimestri ¢pre-Covid.

bSttl 12yl $diN® pefil@@dtrimbsfretdel @21 una crescitadel PlLdel 2,2%rispetto al
trimestre precedentee del3,7% rispetto allo stesstimestre del 2@0. Perf Q L°(nélterkoltrimestre del
20211l prodotto interno lordo, espresso in valori concatenati con anno di riferimentd®26drretto per gli
effetti di calendario e destagionalizza®aumentato del2,6% rispetto al trimestre precedente e d&b%
nei confronti delsecondatrimestre del 2020.

[ QAYRAOF (12 NBE OZxdnt, klébarato®R2 X f OA RIWIOF RQLGIE Al S OKS
RSt f QSO2y 2 YA lvasA GHHEEAQAWIAT A2 BRISNT WA WX dzyl  quatiol A2y I
economico congiunturaleuna cadutaa picconei mesi dellockdowncon unrecupen negli ultimi mesi

RSttt Qlyyetady N2 su ki positie eresce raggiungendo 1,4 nel mese di lujidte
adagostoe settembre rimanendo comunque largamente positivopegliora di nuovan ottobre (Figural).

Figural: Indicatore ciclico coincidea(ltaO2 Ay 0 S @F NAI T A2y S LISNOSyddzr £ S &dzZ N
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2 *el.
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(1) Stime mensili della variazione del PIL sul trimestre precedente rd&pdalle componenti erratiche.
(2) Dati trimestrali; variazioni sul trimestre precedente.

C2yGSY . lof @S ORYIZINIALA A ( Litnbveryble20Xl)y o0 NB @S o6y @
Sul fronte del mercato del lavoro,settembre2021 sono121YAf A2y A A RA &2 Gicd,® G A Yy

milioni in meno dellostesso nese &l 202Q conil tasso di disoccupaziorge?,4%, in diminuzionerispetto al
mese precedenté7 5% al agosto2021)e allo stesso mese del 202071 a settembre2020.

In ltalia (fonte ISTAT), nel mese disettembre 2021, dopo i cali osservati a luglio e ad agosto, torna ad
I dzY Sy (| NB (3%, QddLdl +b%nRayusita). Tale crescita, piti nel dettaglio, riguarda i dipendenti
a tempo determinato, le persone tra i Z anni e gli ultra 50enni. Il tasso di occuipae sale al 58,3%.

Subaseannua f Yy dzYSNRB RA 200dzldr A & &dzZLISNA2NB | 1jdzSt f 2

8 EUROSTATEUro indicator: GDRttps://ec.europa.eu/eurostat/web/natimalaccounts/publications/news

9|STAT, Conti economici trimestrakittps://www.istat.it/it/archivio/conti+trimestrali

[ . FyOF RQLUGFEALF LINRPRdzOS dzy Ay RA (Qth-doig BB forBigcdin tenipa realeuinaystna R Sy (i S
YSyaAatsS RSttQSg2tdd A2yS G(SYRSYT AILfS RStfQIGGAGAGLE SdaBilyf2 YAOI
di natura sia quantitativa (produzione industriale, inflazione, vendite al dettaglio, flussi di interscambio, indici pgiampralitativa

(fiducia di famiglie e imprese, indicatori PMI).
http://www.bancaditalia.it/statistiche/tematiche/indicatori/indicatoreciclicacoincidente/index.html

11 https://ec.europa.eu/eurostat/statisticexplained/index.php?titte=Unemployment_statistics#Recent_developments

12 https://www.istat.it/it/ar chivio/occupati+e+disoccupati



https://ec.europa.eu/eurostat/web/national-accounts/publications/news
https://www.istat.it/it/archivio/conti+trimestrali
http://www.bancaditalia.it/statistiche/tematiche/indicatori/indicatore-ciclico-coincidente/index.html
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Unemployment_statistics#Recent_developments
https://www.istat.it/it/archivio/occupati+e+disoccupati
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RRALISGG2 | FSO0O0ONI A2 HAaHnI YSAS LINE OSIREngrd Bocdupati dzSt f :

e inferiore di oltre300 mila unita, il tasso di occupazione e quélalisoccupazione sono piu bassi di 0,4

(58,7% a febbraio 2020) e (uéinti (era 9,7% a febbraio 202€spettivamente, mentrel tasso di inattivita
si avvicina al 36% (35,7% a settembre 2021, 34,8% aaielit020).

Anovembre202lY f @ktinganabra unadiminuzioneLJS NJ f Q A yhR di fiiScia Beb dons@rfatori,

cheda 118,4 rilevato a dtobre scende d17,5, valore che rimane comunque sui livelli massimi osservati dal
2010 La discesa della fiducia e causata sostanzialmente da un marcato calo delle attese sulla situazione
economica generale e dm peggioramento di quelle attinenti la sfera persondle le componenti) clima
economico e quello futuro sono in peggioramelfioelativi indici calano, rispettivamente, da 142,2 a 139,8

e da 125,4 a 121,0inentre il clima personale registra utiave riduzione (da 110,4 a 110). Solo il clima
O2NNByiS 8 Ay ONBaOAGlE>X OFgura®)QAYRAOS OKS LI aal RE
Figura2: Indici mensili clima di fiduciatdconsumator{ISTAT)
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Fonte: ns elaborazioni su dati ISTAT aggiorrhigosto2021

Quantol f YSNDI (2 AYY20Af Al NBX 3fA dzAf GAYA RIFEGA RAA&LR
delle abitazioni riguardano ilttimestre 2@®1 e mostrano per la UE, in termini di variazioni tendenziali annue

(Il trimestre 21 rispetto al | trimestre 2@0), ancoraun aumento deb,y:"> Yy St £ QF NS S dzNP =
nuovo valore massimo nella serie storica osservata dal Z&fQré3 e Figurad). Alcuni paesi europei (paesi

baltici, paesi scandinavi, oltre a Repubblica Ceca, Germania, Lussemburgo, Ungheria, Olanda e Austria,
mostrano untasso tendenziale ben superiore al 10%stessa BCRel Rapporto sulla stabilita finanziaria di
novembre 2021 F ¥ S NV alcdhKp&esigiforzadei mercatidel real estateresidenzial@ abbinata alla

crescita dei prestiti ipotecari e vi sosegiali di un progressivo deterioramento degli standard di prestito,

come riflesso dalla crescente quota di prestiti con elevati rapipartito valuee loan to income Livelli elevati

e crescenti di indebitamento delle famiglie contribuiscono aadtaecresciuta vulnerabilita a medio termine
inalcunipaesi® Ly GFfA LI SaAz aSO2yR2 tF ./93X &A RS@S |
macroprudenziali.

¢CHEA adriAadAO0OKSET &A NIYYSyll sz AyHSdt 298y 2QLHYsSi2S
metodologia uniforme di rilevazione stabilita in sede EUROSTAT

13 https://www.istat.it/it/archivio/fiducia+consumatori+e+imprese
Y OhaasSNDIG2NA2 RSt YSNDI G2 AYY2 STARIINSD difdimazRdne Astgsdaniole coRabdrd S S
FAOGAGEYSY(HS | &adzlLI2 NI 2 RSEfQFIGHUABAGE RSttQLAaAGAGdzG2 RA adl dAa

Lohttps://ec.europa.eu/eurostat/statisticexplained/index.php/Housing_price_statistieshouse price_index#Annual_and_quarterly growth rates

6



https://www.istat.it/it/archivio/fiducia+consumatori+e+imprese
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index#Annual_and_quarterly_growth_rates
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Figura3: House price index (EUROSTAT) UE e are@2Blifo= 100)
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Fonte: EUROSTAT
Figurad: House price indeleUROSTAT) UE e area Euro, tasso tendenziale annuo (%)
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Anche in ltalia i prezzi delle abitazioni, niefrimestre del 2@1, mostrano untasso tendenziale positivo

anche se ben al di sotto di quello medio eurogeb,7%rispetto al | timestre del 220z 4 SO02yR2 QL |
[ QL dzYSy 2 GSYRSYyTAIFIfS RSA LINBTTA RStfS FoAGEFET A2YA
nuove (+2,0%, in rallentamento dal +4,0% nel primo trimestre); crescono di{pdddohnche i prezaielle
FoAGEFET A2yA SaradaSyidir OKS NIt SylFigias). yOKQSdaA obwm

Figurab: Variazioni percentuatendenziali deglindici dei prezzi delle abitazioni nuove ed esistenti (ISTAT)
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16 https://ww w.istat.it/it/archivio/prezzi+abitazioni
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t SNJ t QLGFEAL S AYTFTAYST At Of AlYI trinRs$é 2020 eNaiolpiéo g YY 2 6 /

agenti immobiliari mediante $ondaggia@ongiunturale del mercato delle abitazioni in It&lj& sintetizzabile
nei punti che seguono.

1 11 67,2 per cento degli agenti intervistati ha segnalato una sostanziale stabilita dei prezzi di vendita
nel terzo trimestre del 2021, unauota lievemente inériore ala precedente rilevaziones per la
LINR Yl @2t 01 Rt f @ gobd liis@ldo ReSdiudidi di Minént® @ Fiduzioeydslle

quotazioni immobiliari & divenuto positivo (a 0,6 punti percentualkcd o Yy St £ QAYRF 3A Y S
T [F ld2dl RA F3SYyT A8 OKS KHerz@tBmyesedi 23 OS XISy R W

cento (da 85,8 di esse, il 78,6 per cento ha venduto solo abitazioni preesistenti

1 Lo sconto medio sui prezzi di vendita rispetto alle richieste inizidliveleditore étornato ad
aumentare lievementeal 9,7 per cento (dab,3) e si sono ridotti a 6,4 mesi (dg2)i tempi di vendita
nel trimestreesaminato

T tSNJ 2t04NB tF YSdt RSIEA 3SydAr £S OlFdzaS LINBOI

proposte di acquisto ritenute troppo basse dainditori (53,5 per centpe i prezzi giudicati troppo
elevati dai compratori (56,per cento).Prosegue la riduzione della quota di operatori che riporta la
difficolta nel reperimento del mutuo come causa mipale (al 21,3 per cento da 23,2 nella scorsa
indagine, laguarta diminuzione consecutiva)

1 11 71,3 per cento delle compravendite & stato finanziato con mutuo ipotecario (dal 6%eéamido

ONRAYSAGNBOT Af NILILRNI2SFANRAVYESFAALAGL S RENSBBB DK

cento.
1 Le attese delle agenzie riguardo al proprio mercato di riferimento soigtiorate, con un saldo tra

FALISGAaF GABS T @2NB@2fA S RA LISTIA2NI YSyid2 2Ny

punti percentualidan *H Yy St f QAYRI 3AYyS LINSOSRSyYy (S

1 Lel aLISGGL GAGS adat t Qb yRIYSyd2 RSancomBiirate 2on & YY 2
NAFSNAYSy(G2 ftQS@2¢ft dzd Adnarepoyitbde sdieN¥ puGtipéroeBtualh y O 2

(da 0,3). Le prospettive a due annimangono stabilicon un saldo fra attese di miglioramento e
peggioramento padra 331 punti percentuali (d&83,5).

f lsaldoi N} fI ljd2d4GlF RS3ItA F3ISyiAar OKS NARGASYS OKS
domandh di abitazioni e quella di chi si attende un impatto negativo € ulteriormente salita (a 35,0
Lddzy G A LISNOSylddzZr A RIFI HpZpod [ QAYLI GG2 RSt
almeno fino alla meta del 2022 per oltre il 70 per cento deghéighe si attendono effetti di stimolo
alla domanda (da 64,2).

Di seguito si forniscono i dati relativi alle quantita scambiate héltrimestre 2@1 in Italia, su cui questo
reportsiconcentra. Nel complesso emerge decisaialzodei volumi di abitaziorgompravendutdn questo
trimestreNJ F ¥ NP2 y (i | { 2del@a2¢, chie Qtatce¥ 2 02 Y Zilfprimp Ririeat® nel qualele misure
di contenimento, attuate per contrastare la pandemia da COVIDui®no allentate Rimane ampiamente

LI2EAGAD2 | yOKS Af O2yFNBy(2 O2y Af wamed S A @2f dzy

con transazioni alla pari del 2019, fanno presagire che il 2021 si possa ragionevathiadae superando
le 700 mila abitazioni scambiatg S f f Q lagogl Ehe day veniva oltrepassatd 2007.

Anche i questa edizionegcome nella precedente v S  QrangemtBeyliazpit Boipleta lettura del
attuali dinamiche del mercato residenzialegutralizzandogli effetti sulle attivitaimmobiliari delle rigide
restrizioni dei mesi ddbckdown le tabelle dei dati riguarderannotirzo trimestre del 2021 e lo stesso
trimestre del 2020pltre chef Q2 Y2 f 2 32 (i NJP¥t Sdntiishdd altiR t8riestni d@82d epdeP020
sirinviak £ £ QI £ £ S31 G2 adGFrGAa0GA0O2d

YLy RFIAYS NBFEATTEFGE R -Adengi® tellefefirate, Eohdbtta IrimestBalingriedidddi Un cafpidne di
agenti immobiliariDisponibile al link:
https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Schede/FabbricatiTerreni/omi/Pubblicaz#pndagqgio+congiunturale+mercato+immobiliare/

8
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Il mercato residenzialen Italia

Le abitazionig Dati nazionali e per area territoriale

Nel terzo trimestre del 202timane ancora ampiamente positivbtasso tendenziale delle compravendite
del settore residenziale, registrda unacrescitadel 21,9% rispetto allo stesso trimestre del 2020, con un
totale di oltre I72mila abitazioni compravendute. Anche nel confronto con le abitazioni compravendute nello
stesso trimestre del 2019, il tassendenzialerimane su valori ampiamente positizion un incremento di
oltre il 25%.Le abitazioni acquistateel Il | trimestre del 2021sonocirca31 milain piu rispetto db stesso
trimestre del 2020 35mila in pitnel confronto con iR019.

Questirialz sonoben evidenziathella serie destagionalizzatalel NTN(Figura6) e nellaserie storica delle
variazioni tendenziali del NTRigura?), in cui risulta ben evidentehe ilrialzotendenzialeNB £ | G A @2 | f £ ¢
rilevazionerisulta ridimensionato rispetto ai livelli dei due trimestri precedenthe scontavano appieno
f QSFFSGd2 NAYOIlIf1 2 R2@dzi2 |ttt OKAdzadz2N} RSE€S |G

| tassi tendenzialmostrano una crescitaanalogasia nei capoluoghi (+21,9% e circa 9.500 abitazioni
compravendute in pitispetto al terzo trimestre del 203&ianei comuniminori, non capoluogg+21,%4

con circa21.500abitazioni compraendute in piidel 2020.[ I  ONB & OA G = NRALISGGI2 | f
2019, invece, & maggiormente concentrata nei comuni minori (+31,6%), rispetto ai capoluoghi (+13,6%).
crescita degli scambispetto al 2020riguarda tutte le aree geografiche del Paese, con tassi tendenziali
nettamente positivi, conl massimo rialzo nei comucapoluogadel Centrodovegli scambhanno raggiunto

un tasso di circa il 30% il minimonei capoluoghi deSud con 44,34 Anche nel confronto cot 2019 i

tassi di crescita sonovunque a doppia cifradal +13% riscontrato per i capoluoghi nel Nord Ovest 386
neicomuninon capoluo@ del Centro(Tabellal).

[ Qdlisf'dei dati mensili dekrzotrimestre 2021, riportati nellaTabella2 nel confronto con i mesi omologhi
del 2019 (ritenendo di minor interesse il confronto con quei mesi del 2020)denziatassi tendenziali di
forte crescitadei volumi di scambian particolare in agosto nelle aree del Nord e nel mese di setteniaie
aree del Centrpdel Sude delle IsoleNel mese di lugli@021, rispettduglio2019, il tasso direscita si attesta
intorno al 2@%in tutte le aree S conferma nel confronto con il 2019na diffusamaggiore vivacita degli
scambi nei comuni minori rispetto ai centri capoluogo.

18 | a destagionalizzazione della serie dei livelli dei volumi di compravendita si basa su una semplice media mobile, rgrdcentrat
ordine 4.
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Figura6: Seriestorica trimestrale NTN dal 20X1dati osservate dati destagionalizzati
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Figura7: Seriestorica variazioni % tendenziali NTN dal 20
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Tabellal: NTN e variazione % tendenziale annua abitazpgmtiarea, capoluoghi e non capoluoghi

NTN NTN NTN% Var % NTN Var % NT
112019 111 2020 112021 [ 21/111 20

Capoluoghi 14.919 13.693 16.326 19,2% 9,4%

Non capoluoghi 31.741 34.372 42.001 22,2% 32,3%
Nord-Ovest 46.661 48.065 58.328 21,4% 25,0%
Capoluoghi 8.731 8.093 9.865 21,9% 13,0%
Non capoluoghi 19.375 20.291 24.810 22,3% 28,1%
Nord -Est 28.106 28.383 34.675 22,2% 23,4%
Capoluoghi 12.989 11.745 15.238 29,7% 17,3%
Non capoluoghi 15.040 15.772 20.308 28,8% 35,0%
Centro 28.028 27.517 35.546 29,2% 26,8%
Capoluoghi 5.724 5.845 6.693 14,5% 16,9%
Non capoluoghi 16.819 18.812 22.119 17,6% 31,5%
Sud 22.543 24.657 28.813 16,9% 27,8%
Capoluoghi 4.068 3.905 4.632 18,6% 13,9%
Non capoluoghi 7.837 8.797 10.278 16,8% 31,1%
Isole 11.905 12.702 14.910 17,4% 25,2%
Capoluoghi 46.430 43.281 52.756 21,9% 13,6%
Non capoluoghi 90.813 98.043 119.516 21,9% 31,6%
Italia 137.243 141.324 172.272 21,9% 25,5%
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Tabella2: NTN e variazione % tendenzia21/2019abitazioni,per meseper area, capoluoghi e non capoluoghi

Aren Var% NT Vard% NTN Var% NT
lug 21/lug 19 ago 21/ago 1¢ set 21/ set 19 I 22/111 19
Capoluoghi 4,1% 28,6% 12,9% 9,4%
Non capoluoghi 27,8% 46,5% 34,7% 32,3%
Nord -Ovest 20,1% 41,8% 27,5% 25,0%
Capoluoghi 8,3% 27,9% 14,0% 13,0%
Non capoluoghi 25,9% 37,0% 26,9% 28,1%
Nord -Est 20,3% 34,6% 22,8% 23,4%
Capoluoghi 14,0% 8,8% 24, 7% 17,3%
Non capoluoghi 31,0% 36,1% 40,1% 35,0%
Centro 23,0% 25,1% 32,8% 26,8%
Capoluoghi 15,0% 16,4% 20,0% 16,9%
Non capoluoghi 28,8% 27,2% 37,7% 31,5%
Sud 25,1% 25,0% 33,1% 27,8%
Capoluoghi 7,9% 13,8% 22,8% 13,9%
Non capoluoghi 23,4% 32, 7% 41,0% 31,1%
Isole 18,0% 26,7% 34,8% 25,2%
Capoluoghi 9,3% 18,9% 18,0% 13,6%
Non capoluoghi 27,8% 36,3% 34,9% 31,6%
Italia 21,3% 31,4% 29,0% 25,5%
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Al fine di approfondiref QI yI f A&A RSt XBENORYDSWEBENMAREIWI AKIQS GGSy
abitazioni delle persone fisiche (PR)Thbella3 sono riportatii dati trimestrali relativi al numerdi abitazioni

(in termini di NTN) acquistate dalle persone fisiche (PF), la quota di tali acquisti per i quali si & fruito
RSttQFraAsSg2tl T A2yS FTAaO0FtS GLNAYI Ol alézx Hicdnil Ol dz
relativi tasso di intezsse medio del mutuo e capitale di debito complessivo mutuato.

Gli acquisti delle PF hanno riguardato teezotrimestre 2021 oltre 165mila abitaioni, poco piu dé€96% del

totale del NTNguota stabilmente al di sopra del 95fwtutti i trimestri del 202Ce del 2019

laquota&f tS O2YLINI BSYRAGS afevdh I deR YIS  drd, edxiNGEHe wbRaidnR St  Q
acquistate per abitazione principdfeé pari al68,7@6 delleunita acquistate dalle PFn diminuzionedi

rispetto i precedenti trimestri(era 71,2%nel secondo trimestre 2.

Poco piu della metal, %1,9% degli acquistda parte di persone fisicheestatofinanziab con mutui a garanzia
dei quali é stata iscritta ipoteca sullo stesso immobggeto di compravenditaTale quotee in diminuzione
rispetto i precedenttrimestri del 202, ma e piu elevata della quota osservataistessi trimestri del 2020

e del 2019 (era 8,2% e 51,2% rispettivamen)e Il tasso medio di interesse, stabilito alla sottoscrizione
deff O GRIA Y dzii dz2 D% rielterzditrivbstrel efl dattales dipdebito contratto dalle persone fisiche
per acquistare abitazioni ammontala,8 miliardi di eurq oltre 3 miliardi in piusia nei confrontdel terzo
trimestre del 202Gsiadel 2019

Tabella3: Acquisti abitazioni di persone fisiche, acquisti con agevolazione prima casa, acquisti con mutuo ipotecario

Compravendite di abitazioni Il 2019 11l 2020 | 2021 I 2021 Il 2021

Acquisti persone fisiche
(NTN PF) 132.084 135.987 155.970 193.365 165.719

Quota % acquisti PF con agevolazione
prima casa (INC PC) 75,8% 73,7% 74,5% 71,2% 68,7%

Acquisti PF con mutuo ipotecario
(NTN IPO) 67.579 65.569 81.724 100.726 86.052

Quota % acquisti PF con mutuo
ipotecario (INC IPO) 51,2% 48,2% 52,4% 52,1% 51,9%

Tasso di interesse medio
(%) 2,06% 1,93% 1,84% 1,95% 1,90%

Capitale di debito
(mIn euro) 8.533 8.632 10.915 13.562 11.754

99 A fronte dei quali si & posto in garanzia la stessa abitazi@guistata.

20 Prima casa e abitazioni principali sono concetti distinti. Al riguardo, si rinvia alln¥& inoltre esplicitato che

f QL OljdzAad2 RStEtQIFIOoAGHETAZ2YS LINARYOALI S y2y 8§ R2@dziz az2ft
d2aGA0GdzA A0S £ Ql 0 A /1 Tdy2Xy § GINNR yF OONj LdkA Ea S F Al dzSNJ @2 adGSaaz d
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In termini di superfici€Tabella4), nel confronto congli stesstrimestri 2020 e del 2019, si osservano per il
trimestre in esametassi tendenziali di crescitaleggermente pituelevai di quelli riscontrati per le
compravendite in termini di NT23,7% é il tasso tendenziale della STN2&,9% quello del NTNspetto

al 2020; +27,6% per la STN e +25,5% in termini di NTN rispetto &l 2019

Lasuperficie media dé& abitazioni compravendutaumentadi 1,6 nf rispetto al 202 di 1,8 mrispetto al
2019. Tale aumento si riscontra in tuteareetranne alSud dove rimane stabilena solorispetto al 2019.

| dati nelh Tabellab, nella Tabella6 e nellaTabella7 consentono dianalizzae il mercato per classi di
superficie delle albézioni compravendutgeoltre chenel dettaglio dellearee territoriali.

Laripresadegli scambiche emerge dal confrontmon lo stesso trimestrdel 202 e del 2019¢oinvolge tutti

i segmentie, in coerenz&on quantoosservato nei precedenti trimestigj rilevaunacrescita pit ampiper

le abitazioninella classeli taglio dimensional@it grandeg oltre 145m?T LIS NJ |j dzS& G Qdzihai A YI O
picchi dei rialzi nelCentra Il taglio dimensionalenedio, da 85nt fino a115n?, seppurin crescita di oltre il

20%, presenta il tasso di variazione minospetto al 2019

Tabellad: STNabitazionitotale e media e relative variazigmuer area

Diff. Diff.

Var% STN 2111207 121/ 19

I 21/11 19
Nord Ovest 6.136.718 23,0% 27,6% 105,2 1,4 2,2
Nord Est 4.092.553 23,4% 25,3% 118,0 1,2 1,8
Centro 3.851.982 32,6% 30,1% 108,4 2,8 2,7
Sud 3.071.603 18,0% 27,8% 106,6 11 0,0
Isole 1.639.928 19,4% 27,8% 110,0 1,9 2,2
Italia 18.792.785 23,7% 27,6% 109,1 1,6 1,8
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Tabella5: NTNI I | trimestre 2@1 e distribuzione percentuakitazionij per classi dimensionadiper area

: da 50nt
Area fino a 50n? fino a 85

da 85rr?§

da 115n%

finoa 115n% fino a 145n%

oltre 145n?

Nord Ovest 5.495 19.428 15.593 7.958 9.854 58.328
Nord Est 2.138 9.270 9.393 5.693 8.180 34.675
Centro 2.723 11.391 9.523 5.667 6.242 35.546
Sud 3.307 7.370 7.471 5.674 4,991 28.813
Isole 1.461 3.916 3.571 3.019 2.943 14.910
Italia 15.125 51.374 45,552 28.011 32.210 172.272
. da 50nt da 85nt da 115nt
Nord Ovest 9,4% 33,3% 26,7% 13,6% 16,9% 100,0%
Nord Est 6,2% 26,7% 27,1% 16,4% 23,6% 100,0%
Centro 7,7% 32,0% 26,8% 15,9% 17,6% 100,0%
Sud 11,5% 25,6% 25,9% 19,7% 17,3% 100,0%
Isole 9,8% 26,3% 24,0% 20,2% 19,7% 100,0%
Italia 8,8% 29,8% 26,4% 16,3% 18, 7% 100,0%

Tabella6: Vaiazione% NTNII

21/ 1

20 abitazionij per classi dimensionaiper area

. nt nt 115n% Var% NTN

finod : ggrﬁ fino 2a1812n% fin: Z 1455n12 ‘
Nord Ovest 17,5% 19,7% 20,3% 25,206 25,7% 21,4%
Nord Est 20,6% 22,1% 21,3% 22,7% 23,3% 22,2%
Centro 16,2% 27,2% 26,7% 32,1% 41,5% 29,2%
Sud 13,3% 13,7% 15,7% 22,2% 20,2% 16,9%
Isole 3,3% 14,8% 19,3% 23,7% 20,5% 17,4%
ltalia 15,2% 20,4% 20,9% 25,2% 26,4% 21,9%

Tabella7: Variazione % NTN 21/ 1l

19 abitazioni, per classi dimensionali e per area

. da 50nt da85nf  da115n% !

fino a 85nt| fino a 115rﬁ§ fino a 145n% [121/1 19
Nord Ovest 21,3% 21,8% 23,9% 25,2% 36,1% 25,0%
Nord Est 36,3% 22,9% 17,2% 21,5% 30,0% 23,4%
Centro 21,3% 24,4% 22,6% 27,5% 41,4% 26,8%
Sud 33,7% 31,2% 22,9% 23,9% 31,6% 27,8%
Isole 12,8% 31,3% 20,3% 20,6% 36,5% 25,2%
Italia 24,9% 24,6% 21, 7% 24,1% 34,8% 25,5%
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