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Premessa

La presente circol are ( dappresentail seguitceavciacaldra 24/B n c h e
del 7 luglio 2@2, e costituisce una trattazione sistematica delle disposizioni normative e delle
indicazioni di prassi riguardanti le detrazioni pluriennali relative a spese per interventi di recupero
del patrimonio edilizioSisma bonuysBonus verdeBonus facciateEco bonuse Superbonusanche

sotto il profilo degli obblighi di produzione documentale da parte del contribuente al Centro di
assistenza fiscale (CAF) o al professionista abilitato, e di conservazione da parte di questi ultimi per
la successiva produzioned 6 Ammi ni strazione finanziari a.
Tale Raccolta il frutto del |l avoro svolto d
la Consulta nazionale dei CAF per elaborare un compendio comune utile:

- per gli operatori dei CAF e per i professiorti i abilitat:i all apposi zi
sull e dichiarazioni presentate con | e modal it
del 31 maggio 1999, n. 164, come previsto dal
-perglig es s uf fici del Il 6Ammi ni strazione finanzi
di controllo documentale ex art. -3ér del decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre
1973, n. 600.

L6obiettivo del |l a Raossequio tiarincipi della asdarenzadei sopmttuftor i r
dell a coll aborazione sanciti dall o Statuto de
dell a tax compliance, a tutti gl i operator.i
uniforme delle norme sul territorio nazionale; la circolare costituisce, al contempo, per tutti gli
uf fici del |l 6Ammi ni strazione finanziari a, una
attivita nella fase di controllo formale delle dichiarazioni

La Raccolta, che fa seguito alle precedenti edizioni pubblicate con le ciel@b giugno 2021,
n.7gdel | 68 | ugl de 312adio 2019 n. 13MH6| 27Eaprile 2018, n. 7/Edel 4

aprile 2017, n. 7/E, tiene conto delle novita noimeatd interpretative intervenute relativamente

all danno doéi mposta 2021.

Al fine di consentirne una pi% agevole consul
per paragraf.i che segue | 6ordi ne dree pertpot@ dir i r
individuare rapidamente I chiari ment.i di i nt e

contiene espressamente il rigo di riferimento del modello dichiarativo). Peraingoli paragrafi
sono strutturati in modo autononedndipendente, al fine di consentire ai contribuenti, ai CAF e ai
professioni sti di selezionare | e questioni di

ritenut a, infatti, premi nent e | ionedel pgragna,a di



di per s® sufficientd.i per | approfondi mento
trattati. Tale modalita di consultazione potrebbe risultare utile anche ai singoli contribuenti per
risolvere dubbi interpretativi in r@tione a specifiche casistiche.

| chiarimentiforniti nella Raccolta sonovolti essenzialmente ai soggeattie possono utilizzare, ai

fini della presentazionedela dichiarazione dei redditi, imodello 730/2022 per ragioni di
completezza espositivayttavia, vengono richiamati altri soggetti cheepur beneficiari delle
agevolazioni fiscali, non possono utilizzargriédettomodello 730/2022.

La presente circolare richiama i documenti di prassi da ritenersi ancora attuali e fornisce chiarimenti
non ®lo alla luce delle modifiche normative intervenute, ma anche delle risposte ai quesiti posti dai
contribuenti in sede di interpello o di consulenza giuridica o dai CAF e dai professionisti abilitati
per le questioni affrontate in sede di assistenza.

lLadrcolare contiene, i noltre, | 6el encazi one
sostitutive, che i contribuenti devono esibire e che i CAF o i professionisti abilitati devono
veri ficare, al fine del | 6ap pavesCoerentemente,tneséde di i s t
controllo documentale, possono essere richiesti soltanto i documenti indicati nella circolare, salvo il
verificarsi di fattispecie non previste. Tale indicazione rileva anche per la documentazione
riguardante la prova del pagento che, laddove necessaria, &€ specificatamente indicata nella
circol ar e. Ri mane fermo il potere di controll
alla verifica della sussistenza dei requisiti soggettivi per fruire delle diverse agjenolfiscali,

nonché il controllo sulle dichiarazioni sostitutive presentate dal contribuente ai sensi degli artt. 46 e

47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, con le modalita di cui

all dart. 38 del fime daegatowo elah@ eseraplificativo Aellet dechiarazioni

che possono essere rese dal contribuente per attestare le condizioni soggettive rilevanti ai fini del
riconosci mento di oner i deduci bi |l i, dearaib
responsabilit”™ penale ai sensi del | dart . 76 d



Spese per interventi di recupero del patrimonio edilizioSisma bonusBonus verdee
Bonusfacciate(Righi E41/E53, quadro E, sez. llIA e IlIB)

Art. 16-bisdel TUIR - Art. 16 de decretelegge 4 giugno 2013, n. 63Art. 1, commi 1215, della
legge 27 dicembre 2017, n. 205Art. 1, commi 219223, della legge 27 dicembre 2019, n. 160
Decreto interministeriale 18 febbraio 1998, n. 41

Spese per interventi di recupero del patrimo edilizio

Aspetti generali

Dal |l 6i mposta | orda si detrae un i mporto par:i
cento) delle spese sostenute per interventi di recupero del patrimonio edilizio realizzati su parti
comuni di edifici resideziali e su singole unita immobiliari residenziali di qualsiasi categoria
catastale e relative pertinenze. La detrazio
di cembre 1997, n. 449, st at-legger6edeemtm @Y, ma n e n
201, convertito con modificazioni dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214, ¢heduotto nel TUIR

| 6 a rbis.. 16

La detrazione spetta anche nel caso di interventi di restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia riguardantinteri fabbricati, eseguiti da imprese di costruzione o
ristrutturazione immobiliare e da cooperative edilizie che provvedano entro diciotto mesi (fino al 31
dicembre 2014 erano sei mesi) dal termine dei lavori alla successiva alienazione o assegnazione
del | 6i mmobil e.

La detrazione é ripartita in 10 rate annuali di pari importo.

In applicazione del criterio di cassa, la detrazione spetta nel periodo in cui le spese sono sostenute.
La detrazione compete, pertanto, anche se il pagamento delle spese @ ésegnitperiodo

doéi mposta antecedente a quello in culi sono in
completati Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafq.4

Soggetti che possono fruire della detrazione

Possono fruire della detrazioneiutt i contri buenti assoggettati a
fisiche, residenti o meno nel territorio dello Sta@ar¢olare 24.02.1998 n. 57, paragrafq.2

La detrazione spetta ai soggetti che possiedono o detengono, sulla base di un titologkloneo
immobili oggetto degli interventi, a condizione che ne sostengano le relative Sakesmaggetti

sono:

- proprietario nudi proprietari;

- titolari di un diritto reale di godimento quale usufrutto, uso, abitazione o superficie;
9



- soci dicooperativea proprieta divisa e indivisa;

- imprenditori individuali, per gli immobili non rientranti fra i beni strumentali o beni merce
(Circolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 2.3

- soggetti ndi cati nell dart. 5 del TUI R, ietasemplighr odu
in nome collettivo, in accomandita semplice e soggetti a questi equiparati, imprese familiari),
alle stesse condizioni previste per gli imprenditori individuali;

- detentorii | ocatari, c¢omo Ciacolae24.02.193D&r. 37ppagnafo@bi | e (

- familiari conviventi;

- coniuge separato assegnat ar i oCicdarel0905.8003nbi | e
13/E, risposta 1.2,

- conviventi di fatto di cui allodart. 1, commi
Cirinna);

- futuro acquirente.

Detentore
La detrazione spetta ai detentor i del I 6i mmob
all 6esecuzione dei l avor.i da parte del propr |

atto (contratto di locaane, anche finanziaria, o di comodato) regolarmente registrato al momento

di avvio dei lavori o al momento del sostenimento delle spese ammesse alla detrazione se
antecedente il predetto avvio. La data di inizio dei lavori deve essere comprovata dai titol
abilitativi, se previsti, ovvero da una dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta effettuata nei modi

e nei termini previ sti dal DPR n. 445 del 20
proprietario, invece, pud essere acquisito infoa scritta anche succes:
lavori a condizione, tuttavia, che sia formalizzato entro la data di presentazione della dichiarazione
dei redditi nella quale si intende fruire della detrazione medesima.

Fino al 2011, digoglienniatenla comugieanianesal Cedtro bperativo di Pescara,

la data di inizio lavori era rilevata da tale comunicazidisdluzione 06.05.2002 n. 136yE

Al fine di garantire | a necessaria ceritizozza a
dei lavor i, di un titol o di detenzione del |l 0i

alla detrazione, anche se si provvede alla successiva regolarizzazione.

Soci di cooperative

La detrazione spetta ai soci di cooperativeappeta divisa (in qualita di posssori), assegnatari di

10



alloggie, previo consenso scritto della cooperati.i
proprieta indivisa (in qualitd di detentori). Questi ultimi possono fruire della detrazione dal
momento di accettazione della domanda di assegnazione da parte del Consiglio di Amministrazione,
anche se il verbale di assegnazione non e sottoposto a registrazione.

La detrazione non spetta alla cooperativa edile formata dai proprietari delle unitéilianinche

hanno provveduto alla sua costituzione per avviare la ristrutturazione dello $Ribd&izione
17.11.2008 n. 442/

La persona fisica che non ha ancora acquisitstéusdi socio della cooperativa a proprieta
indivisa puofruire delle detazioni relative alle spese per il recupero del patrimonio edilizio da lui
sostenute in qualit”™ di detentore dell 6i mmobi

ammi ni strativo e sia stato immesso nella dete

Familiare corvivente

La detrazione spetta al familiare convivente
del | 6i nQGireolare £1r05.1®98 (. 121, paragrafo 2.1Per familiari si intendono, a norma
del | 6art. 5, c comugai padbenti etteillterzd dgydddre gli affini entro il secondo

grado. Per fruire della detrazione non & necessario che i familiari abbiano sottoscritto un contratto di
comodato essendo sufficiente che attestino, mediante una dichiarazione sostitutiva di atto notorio, di
essere familiari conviventiQircolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 2.1.0 statusdi convivenza

deve sussistere gia al momento in cui si attiva la procedura ovvero, come sopra detto per i detentori,
alla datadi inizio dei lavori Risoluzione 06.05.2002. 136/B) o al momento del sostenimento

del l e spese ammesse alla detrazione se antece
Lo status d i convivenza, nonch® | a di sponi bilit?
sostenimento delle spese che danno diritto alla zletre, non € necessario che permangano per

| i ntero periodo di fruizione dell a detrazion
La detrazione spetta al familiare per i costi sostenuti per gli interventi effettuati su una qualsiasi
delle abitazioni in cui si esplica la convivenza, pefidentemente dalla ubicazione della stessa,
purché tale immobile risulti a disposizione. Ai fini della detrazione, si considera a disposizione
anche | 6oggettoaibordinanze sindacali di sgombero, in quanto inagibile totalmente o
parzialmente perause di forza maggiore (ad esempio, a causa di un evento sismico o calamitoso).
La detrazione non compete, quindi, per le spese riferite ad immobili a disposizione di altri familiari
(ad esempio, il marito non puo fruire della detrazione per le spesdrditrirazione di un immobile

di proprieta della moglie dato in comodato alla figlia) o di terzi. Non e invece richiesto che

| 6i mmobile oggetto dell éintervento sia adibi
11



familiare conviventeQircolare 10.®.2004 n. 24/E, risposta 1.16,Circolare 12.06.2002 n. 50/E,

risposta 5.). Ferme restando le altre condizioni, la detrazione spetta anche se le abilitazioni
comunal i all 6esecuzione dei | avor.i sonorei nt e
che usufruisce della detrazioriRigoluzione 12.06.2002 n. 184YE

Convivente di fatto

Per le spese sostenute a decorrere dal 1° gennaio 2016, la detrazione spetta al convivente di fatto de
possessore o detentor e d ecbntrdito dncomddato. la dispondiitae | n
del | 6i mmobil e da parte del convivente risulta
sensi del |l 6art . ebgen toaeh20l6. 36 e 37, dell a |

Il convivente di fatto che sostiene le speseediupero del patrimonio edilizio, nel rispetto delle
condizioni previste dal richiamato art.-b& del TUIR, puo, quindi, fruire della detrazione alla
stregua di quanto chiarito per i familiari conviventi. Cosi, ad esempio, puo beneficiare della
detrazime anche per le spese sostenute per interventi effettuati su una delle abitazioni nelle quali si
esplica il rapporto di convivenza, anche se d
Al fini del | 6accert ame n tggen.d&dell2@l6 riclsama ibcoricedto di o n v
famiglia anagrafica previsto dal regolamento anagrafico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 30 maggio 1989 223(Risoluzione 28.07.2016 n. 64)Etale statuspuo risultare dai

registri anagraficioesser oggett o di autocertificazione res
2000.

Futuro acquirente

La detrazionespetta al dituro acquirente, nel rispetto di tutte le altre condizioni previste, se e stato
stipulato un contratto preliminare di venddae | | 6 i mmobi | e r e dRisdluaionene nt e
08.02.2008 n. 38/Eg Circolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 2.2

Piu in generale, il promissario acquirente dibax pertinenziale o di un immobile facente parte di

un edificio interamente ristruttu@at,  d | c ubis, canhma 8, alel TUIR, dldéun immobile sul

guale intende effettuare i lavori di recupero del patrimonio edilizio, puo beneficiare della detrazione
per gl i i mporti ver sat.i i n acconto suwi | dac
ristrutturazione, a condizione che alla data di presentazione della dichiarazione dei redditi nella
quale il contribuente si avvale della detrazione siano stati registrati il preliminare di acquisto o il
rogito (Circolare 18.11.2016 n. 43)E

Occorre,altresi, che il promissario acquirente sia statmme s s o nel possesso

esegua gli interventi a proprio carico.
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Non érichiestal 6 a ut o r adzegeguireé idavagi da parte del promittente venditore che puo
ritenersi implicitamente accdra t a I n conseguenza del |l danti ci
del | 6i mmobil e.

La detrazione spetta al futuro acquirente, alle condizioni sopra precisate, anche nelle ipotesi in cui

non si perfezioni | 6acquisto.

Lavori eseguiti in proprio

Il contribuente ch@&segue in proprio i lavori ha comunque diritto alla detrazione limitatamente alle
Sspese sostenute per | 6acqui st o deprecedeatemente al i
all 6i ni z i(@ircokhre 01.06.1®39 r 122, risposta 4.4 Circolare 11.05.1998 n. 121,
paragrafo 2.4.

Condominio

Il condominio negli edificidisciplinatodagli artt. da 1117 a 113l codice civile costituisce una
particolare forma di comunione in cui coesiste una proprieta individuale dei singoli condomini,
costituia dal |l 6appartamento o altre urboxtcantine,eomp bi | |
ed una compropriet”™ sui beni comuni dell 6i mmo
Il condominiopu0 svilupparsi, ad esempio, sia in senso verticale (edificio condominiale a pit piani)
sia in €nso orizzontaler¢sidencecomposti da villette mono o bifamiliari con piu servizi in comune
guali, ad esempio, strade interne, illuminazione, ecc.).

Si tratta di una comunione forzosa, non soggetta a scioglimento, in cui il condomino non puo,
rinunciando al diritto sulle cose comuni, sottrarsi al sostenimento delle spese per la loro
conservazione e sara comunque tenuto a parteciparvi in proporzione ai millesimi di proprieta
(Circolare 07.02.2007 n. 7/ Circolare 06.11.2000 n. 204

Per quanto riguard®!li ndi vi duazi one dell e part.i comuni [
far ri feri me dd oodica Icivil®(Rigoluzione 12.02.2010 n. 7/Ehe supera il
precedente orientamento fornito ddlesoluzione 07.05.2007 n. 84)E

Sono parti omuni:

- i suol o su <cui sorge | 6edificio, |l e fondaz
portoni ddéingresso, i vestibol i, gl i andi ti,
necessarie all d6uso comune;

- ilocd i per |l a portineria e per | 6al |l oggi o de

centrale, per gli stenditoi o per altri simili servizi in comune;

-l e opere, l e installazioni, i manufatt. di
13



comune, come gli ascensori, i pozzi, le cisterne, gli acquedotti e, inoltre, le fognature e i canali
di scarico, gli i mpianti per | 6acqua, per il
fino al punto di diramazione degli impianti ai loicdi proprieta esclusiva dei singoli condomini.
Il singolo condominousufruisce della detrazionger i lavori effettuati sulle parti comuni degli
edifici residenziali, in ragione dei millesimi di proprietaei diversi criteri applicabili ai sensi degli
artt. 1123 e seguentiel codice civile
Léart . 1128e codice omieqn r e yede | 6obbligo della non
condominiale qualora i condomini siano in numero superiore a otto.
C Ildamministratore che ,mumér, @lriovveder \aé i tdii ns i
fabbricato in dichiarazione e, nella generalita dei casi, agli altri adempimenti relativi alla detrazione.
I n particolare, | 6ammi ni stratore rilascia, i
condonino, una certificazione dalla quale risultano:
- le sue generalita ed il suo codice fiscale;
- gli elementi identificativi del condominio;
- Il 6ammont are dell e spese sostenute nell danno
- la quota parte millesimale imputabile al condomino.
L 6 a mistratore deveinoltre, conservare tutta la documentazione originale, cosi come individuata
dal Provvedi mento del Direttore dell 6Agenzi a
di esibirla a richiesta degli Uffici. In tali ipotesi, nella kliarazione dei redditi, i singoli condomini
devono limitarsi ad indicare il codice fiscale del condomirrdolare 01.06.2012 n. 19/E,
risposta 1.4, Risoluzione 04.06.2007 n. 124/E, risposta @jrcolare 01.06.1999 n. 122, risposta
4.6).
Ai fini del riconoscimento del beneficio, nel caso di spese relative ad interventi sulle parti comuni,
|l a detrazione compete con riferimento all édann
parte dell'amministratore o di altro soggetto incaricato e neldidetle rispettive quote imputate ali
singoli con@mini e da questi ultimi effettivamente versate al condominio, anche anticipatamente o
posticipatamente rispetto alla data di effettuazione del bonifico stesso ma, comunque, entro il
termine di presentaziortella dichiarazione dei redd{fCircolare 01.06.1999 n. 122, risposta 4e8,
Circolare 24.02.1998 n. 5paragrafo 4.

Ove non esista possibilita di accordo tra i condomini sulla gestione delle parti comuni di un edificio,

l autorit?” g iinard unzrappreséntantepgiudizialea dehmcondominio. Tale soggetto é
|l egittimato a porre in essere tutti gl i ademrg
i rilascio del | a certificazione del | finavven

del | 6i mputazione/ suddi vi si on eRisdieibne £21.08.20@88sma p e
14



314/B).

Ai fini della detrazioneelativaalle spese per gli interventi effettuati sulle parti comuni, nel caso in
cui | a certificazi booadomdie lindiéha imdaii relatvit ad auh ®@aloe d ¢
proprietario, mentre le spese per quel determinato alloggio sono state sostenute anche da altri,
guesti ultimi, qualora ricorrano tutte le altre condizioni che comportano il riconoscimento del diritto
alla ddrazione, possono fruirne a condizione che attestino sul documento rilasciato
dal | ammi ni strator e, comprovante il pagament
sostenimento e la percentuale di ripartizioGegqolare 01.06.1999 n. 122, rispta 4.7.

Cio vale anche quando la spesa e sostenuta dal familiare convivente o dal convivente di fatto del
proprietario del | 6i mmobil e, che pu., portare
condominial i. Sul d o ¢ u meendoroprovanté ibpagameatd delladj@otal 6 a
millesimale relativa alle spese in questione, il convivente deve indicare i propri estremi anagrafici e

| attestazione del | 0e fdirelare 210920181 0. 41/Ee risposteeiPt o d e

Condominiominimo

Secondo una consolidata giurisprudenza, la nascita del condominio si determina automaticamente,
senza che sia necessalaunadeliberazione, nel momento in cui piu soggetti costruiscano su un
suol o comune ovver o (u aedificoo nd céda a terzigianpa porpionide t ar
piano in propriet?o esclusi va, real iRisalmion@o | 6
14.02.2008 n. 45/

Per condominiominimo si intende un edificio composto da un numero non superiore a otto
condonini.

Per beneficiare dellaetrazioneper i lavori eseguiti sulle parti comuni, non & piu necessario
acquisire il codice fiscale del condominio ne
nominare un amministratore, non vi abbiano provvedatozondizione che non vi sia stato
pregiudi zio al ri spett o, da parte dell e banc
prescritta ritenuta all dédatto dell daccredito d
In assenza del codice fiscale del condominio minimo, le fafiateanno essere emesse nei
confronti del condomino, o dei condomini, che effettua, ovvero effettuano, anche i correlati
adempimenti. Ai fini della detrazionecondomini, inseriscono nei modelli di dichiarazione le spese
sostenute utilizzando il codices¢ale del condomino che ha effettuato il relativo bonifico ovvero il
proprio codice fiscale nell 6ipotesi i n cui 0g
competenzaiferito al documento di spesa a lui intestato.

Resta fermo chel contibuente é tenuto, in sede di controllo, a dimostrare che gli interventi sono
15



stati effettuati su parti comuni dell 6edi fici
agli intermediari abilitati, oltre alla documentazione ordinariameitt@esta per comprovare il
diritto all édagevolazione, undautocertificazio
dati catastali delle unita immobiliari facenti parte del condomifimcplare 02.03.2016 n. 3/E,

risposta 1.7.

Unico progrietario di un intero edificio

Ai fini della detrazione, i chiarimenti forniti per i condomini valgono anche quando un intero
edificio, composto da due o piu unita immobiliari distintamente accatastate, € posseduto da un
unico proprietario o da piu compnagtari e siano in esso rinvenibili parti comuni alle predette unita
immobiliari.

Cio in quanto per parti comuni devono intendersi quelle riferibili a piu unita immobiliari

funzional mente autonome, a presci nrd(Risokiziodeal | 6 e
12.07.2007 n. 167/
Il n altri t er particamuni di edificiooesideziad® ndee vie esser e consi

oggettivo e non soggettivo e va riferita, dunque, alle parti comuni a piu unita immobiliari e non alle
parti comuni a piu possessoriCfrcolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 2.6n tal caso, pertanto,

| uni co proprietario (o0 i comproprietari) del
relative agli interventi realizzati sulle suddette parti comuni.

Non sono, i nvece, ravvisabi |l i el ement i del | o
| 6edi ficio ~ costituito escl usi vameRisouziodea un ¢

12.07.2007 n. 167/E, rispostg.2

Trasferimento della detzione

Come dettolav ar i azi one dell a titolarit? del | 6i mmob
recupero del patri moni o edilizio prima <che
detrazione comporta, nei casi piu frequenti, il trasfento delle quote di detrazione non fruier
determinare chpossafruire della quota di detrazione relativa ad un anno, occorre individuare il
soggetto che possedeva | 06i mmdrbolade 42.05.2000 3.195,di c e
risposta 2.1.1%

Le quote residue di detrazione non si trasf
detentore dell 6i mmobile (ad esempio, | 6inquil
detrazione anche se la detenzione céSsaolare 2402.1998 n. 57, paragrafo)4

Anal ogo ragionamento vale anche per il fami |l |
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pertanto, pu, fruire della quota di detrazior

I uni t ™ | mngoakeisdno sgati eseguitisgliiihtdrvanti, venga ceduta.
Vendita dell 6i mmobil e
Loar-bisdell6 TUI R, al comma 8, prevede <che, I n ¢

quale sono stati realizzati gli interventi, la detrazione non utilizzata mduitt parte é trasferita per

i ri manent i peri odi di i mpost a, sal vo diver s
del | 6uni t (Circolaren@l06.2012 a.r1¥E, risposte 1.6 €)1.8
Nel |l 6i pot esi I n cul u run immabite stipulato mel madesim® anmordia v e T

sostenimento della spesa preveda che la detrazione rimanga in capo al cedente che ha sostenuto |;
spesa, guestoul timo fr ui (Circolate0l1.06.2018 h. @X¥Earisppstao t a
1.8).

Inmananza di tale specifico accordo nell 6atto
capo al venditore delle detrazioni non utilizzate pud desumersi anche da una scrittura privata,
autenticata dal notaio o da altro pubblico ufficiale a cid autatizsottoscritta da entrambe le parti
contraenti, nell a quale si dia atto che | 6ac
comportamento dei contribuenti in sede di dichiarazione dei redditi deve essere coerente con quanto
i ndi c adcardo sueckssivamente formalizzato.

Benché il legislatorabbiautilizzato il terminevendita,la disposizione trova applicazione in tutte le
ipotesidiuna cessione del | 6iperrmexcdssionia titobo,gratujtoquatedad |, an
esempio, la doazioneg(Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafg.4

Tale disposizionesi applicaanchenel casadi permutad e | | 61 pmobh®e i n base
del codice civile le norme stabilite per la vendita si applicano anche alla permuta, in quanto
compatibil (Circolare 19.06.2012 n. 25/E, risposta 1.2

Diversamente,n caso di costituzione del diritto di usufrutto, sia a titolo oneroso che gratuito, le
guote di detrazione non fruite non si trasf
proprietario.ll c o mma 8 dlasldél dWHR, infatti, dnBnette il trasferimento del beneficio
fiscale solo nella i1potesi di vendita dell 6i

donazione). Trattandosi dunque di situazioni. Trattasi dunque dazmitu di trasferimento

del Il 6dintera titolarit?" del | 6i mmobil e, car att e
diritti reali.
Il n caso di vendita dell 6i mmobil e sul gual e so

diritto di usufrutto, le quote di detrazione non fruite dal venditore si trasferiscono al nudo

proprietario in quanto a questoultimo si tras
17



Il trasferimento di ungjuotad el | 6i mmobi |l e non i doneimen®® det
del diritto alla detrazione, che avviene so
Pertant o, gual ora |l a vendita sia solo di una
delle rate residue rimane in capo al vendit@@rcolare 10.06.2004 n. 24/E, risposta 1.8,
Circolare 12.05.2000 n. 95, risposta 2.1)1Ba residuadetrazione, tuttavia, si trasmette alla parte
acquirente solo se, per effetto della cessioreeq u 0t a guestoul tima diven
del | 6ii lmemoper ¢ h ®, in questoéultima ipotesi, si
normativa Circolare 19.06.2012 n. 25/E, risposta 1e8Risoluzione 24.03.2009 n. 77)E

Trasferimento dell 6i mmobile mortis causa

I n caso di a mmabile sperz succassone,dle Iquot@ i residue di detrazione si
trasferiscono per intero esclusivamente all 6e
e diretta dell 6i mmobil e. I n sostanza, | a det

prescindere dalla circostanza che lo abbia adibito a propria abitazione princpaielate
10.06.2004 n. 24/Ejsposta 1.}

In applicazione del criterio generale in base al quale per determinare chi possa fruire della quota di

detrazione relatva adn anno occorre individuare i/l S0QC
di cembre di qguell 6anno, S i trasferisce allode
detrazione relativa all danno del d emckosstesso a n c |

anno di sostenimento della spesa.
Se |l a detenzione materiale e diretta dell 6i m
detrazione e ripartita tra gli stessi in parti ugu@lr¢olare 05.03.2003 n. 15/E, paragrafq.2

A tal riguado, si precisa che:

- se | 6i mmobile =~ locato, non spetta | a detr
disporre;

- se | 6immobile ~ a disposizione, | a detrazior

- se vi sono piu eredi, qualora uno solo di essi abifi Immo bi | e, |l a detrazi ol
guestoultimo, non avendone gl i al tri l a di s

- se il coniuge superstite, titol are del sol o

puo fruire delle residue quote di detrazione, venandao la condizione di erede. In tal caso,
neppure gl altri eredi (figli) potranno beneficiare della detrazione se non convivono con il
coniuge superstite in quanto non hanno la detenzione materiale del bene.

La detenzione materiale e diretta dell'immebil o gget t o degl i i ntervent.

durata del periodo doéi mposta di riferimento,;
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eredit?” sia |l ocato o concesso i n comodat o an

fruire della quota di detrazione riferita a tale annualita.

In particolare,& condi zi one dell a Adetenzione materi al
per | 6anno dell 6accettazione dell 6eredi te”, m
intenda fruire delle residue rate di detrazioNe.consegue cheéler ede non pu, frui
detrazione di competenza degli anni,adesempioi no

concesso in comodato o in locazione; al termine detratto di locazione o di comodato, potra
beneficiare delle eventuali rate residue di compete@izadlare 24.04.2015 n. 17/E, risposta 3.3

I n caso di vendita o di donazione da parte d
bene, le que residue della detrazione non fruite da questi non si trasferiscono
all acquirente/ donatari o neanche nell 6i potesi
medesi mo anno di accettazione dell deredit?

La detrazione si trasmette anche quanddboénef i ci ari o de tuiupeaagievol a
conduttore dell 6i mmobil e, purch® | 6erede con:
nella titolarita del contratto di locazion€ifcolare 09.05.2013 n. 13/E, risposta 1.1

In tutti i casi incui il soggetto subentrante nel contratto di locazione non sia un erede del soggetto
che aveva sostenuto le spese per interventi di recupero del patrimonio edilizio (come, ad esempio, il
convivente di fatto non nominato erede ed il coniuge che non adcéite r endni spettda,
detrazioneper le rate residue

In linea generale, la detrazione non si trasferisce agli eredi del comodatario in quanto non
subentrano nel contratto. Tuttavi a, nell 6i pot
detrazione | e rate residue poich®, i n qualit?”
gli consente di fruire della detrazione. E necessario, tuttavia, che abbia la detenzione materiale e
diretta del beneGircolare 06.05.2016 n. 18/E, m®sta 3.2.

La detrazione non si trasf er i s citorealgd usufretto lead i d
natura temporanea e, nell 6i pot esi i n cui si a
comunque ecceder ariol(aat. 9vletcadicelceilg.] 6 usufruttu
Tuttavi a, nel |l 6i pot esi i n  cpurioperiedear d echddéeu sl «
consolida | é6intera propriet”™ dell di mmobile og
naturale del dirittadi usufrutto,questi puo portare in detrazione le rate residue poiché, in qualita di
proprietario dell di mmobil e, ha il titol o giwu
necessario, tuttavia, che abbia la detenzione materiale e direttaneel be

Anal ogo ragionamento vale anche nell 0i potesi

|l e spese relative ad intervent.i agevol abil e
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ne diventa erede. Anche in tal caso, indiperglene nt e dal l a circostanza
fosse gi”~ presente nel suo patrimoni o, | 6er e

detrazione spettante de cuusavendo un vincolo giuridico con

beneficiarede| 6 agevol azi one (in quanto ne  propri et
e diretta.
Adempi menti e documentazione necessaria per f

Per usufruire della detrazione, il contribuente deve aver eseguito gli adempimeisti pceessere

in possesso della relativa documentazione.

Pagamento delle spese tramite bonifico bancario o postale

Per fruire della detrazione  necessario che

dedicato dal quale risulti:

- la causale deversamento dalla quale si evinca che il pagamento é effettuato per gli interventi di
recupero del patrimonio edilizio che danno diritto alla detrazione. Nel caso in cui, per mero
errore materiale, siano stati riportati i riferimenti normativi della deiree per la
riqualificazione energetica, la detrazione pud comunque essere riconosciuta senza necessita di
ulteriori adempimentiCircolare 21.05.2014 n. 11/E risposta 4.5

- il codice fiscale del beneficiario della detrazione (che pud essere anche diveerlsd 6 or di n a |
bonifico);

- il numero di partita IVA o il codice fiscale del soggetto a favore del quale il bonifico é
effettuato.

| bonifico postale € assimilato a quello bancario ed & quindi da considerarsi (@iidolare
10.06.2004 n. 24/E, rispts 1.1]), cosi come e ugualmente valido il bonifico effettuateline
(Risoluzione 07.08.2008 n. 353/E

La detrazione  ammessa anche se | 6onere s
acceso presso un istituto di pagamento, operatore didato banche, autorizzatoin base alle
disposizioni di cui al decreto legislativo 27 gennaio 2010, n. 11, ed al decreto legislativo 1
settembre 1993, n. 385 (TUBp prest are servi zi di pagament o,
Il riconoscimentad el | e detrazi oni fiscald.l richiede, i N
Rete Nazionale Interbancaria e | 6utilizzo de
telematica dei flussi di informazioni tra gli operatori del sistema mEgamenti ai fini

del | 6applicazione della ritenut a, che alla t

relativi ai bonifici disposti Risoluzione 20.01.2017 n. 9JE
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La necessita di riportare nel bonifico i dati sopra indicati ha comportegait istituti bancari e
postal: I stituissero bonifici Adedi cati 0. Ci ,
ritenuta dbéacconto (attual mente nella misura
confronti del destinataridel pagamento (art. 25 dd¢creto legga. 78 del 2010Q)

E stato quindi precisato che la non completa compilazione del bonifico bancario/postale, che
pregiudichi in maniera definitiva il rispetto da parte delle banche e di Poste Italiane SPA
del | Gobdbil igper are | a ritenut-keggaeddl snpggic 2080, d &3] | 6 a
convertito con modificazioni dalla legge 30 luglio 2010, n. 122, non consente il riconoscimento
dell a detrazione, salva | 06i p otebomfico, idreaddd carrettoi p et
(Risoluzione 07.06.2012 n. 55)E

Qualora per errore, non siano stati indicati sul bonifico tutti i dati richiesti, e non sia stato possibile
ripetere il bonificola detrazione spetta solo se il contribuente sia in possiess@dichiarazione
sostitutiva di atto di notoriet?- rilasciata
corrispettivi accreditati a suo favore sono stati correttamente contabilizzati ai fini della loro
imputazione nella determinazione detird i t o do6i mpr esa. Tal e docume .|

dal contribuente che intende avvalersi della detrazione al professionista abilitato o al CAF in sede di

predisposi zione della dichiarazione deineredd
finanziaria Circolare 18.11.2016 n. 43)E

Resta fermo che, in sede di controll o, [ 6 Ammi
ri sulta posto in essere al fine di eludere i
ritenuta

Il contribuente pud fruire della detrazione anche nel caso in cui il pagamento delle spese sia
materialmente effettuato dalla societa finanziaria che gli ha concesso un finanziamento, a
condizione che questa paghi il corrispettivo al soggetto fornttmmeun bonifico bancario o postale
recante tutti i dati previsti (causale del versamento con indicazione degli estremi della norma
agevolativa, codice fiscale del soggetto per conto del quale & eseguito il pagamento e numero di
partita IVA del soggetto aafore del quale il bonifico e effettuato), in modo da consentire alle
banche o a Poste Italiane SPA di operare la ritenuta e sempreché il contribuente abbia copia della
ricevuta del boni fico. I n quest o c fiedvazioneldéla nn o

bonifico da parte della finanziaria al fornitore della prestazi@iecolare 21.05.2014 n. 11/E,

risposta 4.4.
Ai fini del riconoscimentad el | a detrazi one, non  richiesta
bonifico delle speserelatv e a gl i oneri di urbanizzazione, a

le concessioni, le autorizzazioni e le denunce di inizio lavori, trattandosi di versamenti da effettuare,
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con modalita obbligate, in favore di pubbliche amministrazioni. Cié aache per la tassa per

| 6occupazione del suol o pubblico (TOSAP), per
corrente intestato al concessionario del servizio di accertamento e riscossione del tributo
(Risoluzione 18.08.2009 n. 229E

Il contribuente che intenda versare gli oneri di urbanizzazione al comune con bonifico, fermo
restando il diritto alla detrazione, non deve indicare il riferimento agli interventi edilizi ed ai relativi
provvedi ment i | egi sl at i westo gasornonedovutd) dalleeritehuta angd p | |
confronti del comuneRisoluzione 04.01.2011 n. 3)JE

Comunicazione all 0Azi eonpeents @ehterritoaiain aui silswlgand ie (A

lavori

Tale comunicazioneinviata con raccomandatd o alte modalita stabilite dalla Regione prima di

iniziare i lavori, deve contenere le seguenti informazioni:

- generalita del committente dei lavori e ubicazione degli stessi;

- natura dell dintervento da realizzare;

- dati identi fi cat i viavodeh dsgiditargssureisng di eespensabilita, dac e
parte della medesima, in ordine al rispetto degli obblighi posti dalla vigente normativa in
materia di sicurezza sul lavoro e contribuzione;

- data di inizio delldintervento di recupero.

L6 o mi s s i poemeativadcenhuhicazione alla ASL, al fine di attivare la vigilanza in materia di

sicurezza dei cantieri, della data di inizio lavori provoca la decadenza dalla detrazione solo qualora

risulti che per la tipologia di lavori eseguiti o per le modalita dilgwmento degli stessi |l

contribuente vi era tenuto sulla base della legislazeotie fiscale vigente Circolare 11.05.1998

n. 121, paragrafo 8 . Loeventuale omissione non pu, es

mediante la c.d. remissioirebonig..

La comunicazion@on deve essere effettuata in tutti i casi in cui le disposizioni normative relative

all e condi zioni di sicurezza nei canti er. non

Trasmi ssione al |l 6 ENEAentdd irecuges tdel patrimdnia tedilizia chea i n
comportano risparmio energetico
Occorre trasmetterge r  vi a t el €& maldcorreradalalt derin&d\PB18, dei dati relativi

a taluni interventi di recupero del patrimonio edilizio con riferimento aiigpetta la detrazione

LArt. 2, comma 1, del decretegge 2 marzo 2012, n. 16, convertito con modificazioni dalla legge 26 aprile 2012, n. 44
2Art. 1, comma 3, dellaebgen. 205 del 2017
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dal | 6i mpost a | or-Wsael TUR chexcampatano risgalmio@reemedtico. 1 6

La trasmissione delle informazioni relative agli interventi deve essere effettuata attib\stso
webdedicato entro 90 giorni dallatdadi ultimazione dei lavori o del collaudo.

In assenza di una specifica previsione normativa, la mancata o tardiva trasmissione delle
informazioni non comporta la perdita del diritto alle detrazioni in commeRigoluzione
18.04.2019 n. 46/E

Indicazione dei dati nella dichiarazione dei redditi e conservazione della documentazione

Il contribuente & tenuto ad indicare nella dichiarazione dei redditi i dati catastali identificativi
del | 6i mmobil e e, nel caso di diavroagi setfrfeeztit unad
comodato o di locazioné&(rcolare 01.06.2012 n. 19/E, risposta 1.1

E tenuto, inoltre, a conservare la documentazione prevista dal Provvedimento del Direttore
del | 6Agenzia dell e entr at e alsenplificato glicagemprbentiea 2 0 1
carico dei contribuentt A decorrere dal 15 maggio 2011, p €

la comunicazione preventiva di inizio lavori al Centro operativo di Pescara.

Intestazione dei documenti di spesa

Qualor vi siano piu soggetti titolari del diritto alla detrazione, il beneficio pud spettare anche a
col ui che non risulti i ntestatario del boni f
della comunicazione al Centro operativo di Pescara, famdl prevista) nella misura in cui abbia
sostenuto le spese, a prescindere dalla circostanza che il bonifico sia stato o meno ordinato da un
conto corrente cointestato con il soggetto che risulti, invece, intestatario dei predetti documenti.

A tal fine, eénecessario che i documenti di spesa siano appositamente integrati con il nominativo del
soggetto che ha sostenuto | a spesa e con | 6in
Tali integrazioni devono essere effettuate fin dal primo anno di fruizione delibdenessendo
esclusa | a possibilits® di modi ficare nei per
sostenutaircolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 4€lCircolare 13.05.2011 n. 20/E, risposta 2.1

Al fine di individuare il soggetto avenwdiritto alla detrazione, si riporta di seguito uno schema

esemplificativo delle possibili situazioni che potrebbero verificarsi.

3Art. 7, comma 2, lett. q), del decrdemgge 13 maggio 2011, n. 70, convertito con modificazioni dalla legge 12 luglio
2011, n. 106
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Aventi diritto Chi A Aal 100%
uod .
deFt)rarre A B al 100% indicandolo in fattura
. AAeBary oFasS IfftQz2y
Fattura intestata a A sostenuto indicandolo in fattura
Bonifico intestato a A
Aventi diritto A+B Chi A A al 100% indicandolo in fattura
uod ]
. de?rarre A B al 100% indicandolo in fattura
Fattura irtestata a A AAeBAiy oras tttaay
. sostenuto indicandolo in fattura
Bonifico intestato a B
Aventi diritto A+B Chi A Aal 100% indicandolo in fattura
puod .
Fattura intestata a B detrare \ A Bal 100% )
AAeBary o1 asS ffQz2y
Bonifico intesato a B sostenuto indicandolo in fattura
Aventi diritto Chi A Aal 100% indicandolo in fattura
uod ]
del'[[)rarre A B al 100% indicandolo in fattura
Fattura intestata a B AAeBary olasS +ttazy
sostenuto indicandolo in fattura
Bonifico intestato a A

Acquisto da impresa o Chi
cooperativa costruttrice di puo

A AeBin base alla quota di possesso
.. . detrarre
abitazione ristrutturata A + B

Fattura intestataa A + B
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Analoghe considerazioni valgono per tutti i soggetti aventitototidoneo ai fini della detrazione

(ad esempio, comodatario, familiare convivente, convivente di fatto, ecc.), i quali possono fruire
della detrazione se hanno sostenuto le spese, anche se non risultino intestatari del bonifico e/o della
fattura, a condione che integrino i documenti di spesa con le modalita sopra indicate.

Si rammenta, inoltre, che non & piu necessari riportare in fattura il costo della manodopera, in
guanto tale obbligo =~ stato decetlgges Jhdel@H1. | 6ar
La soppressione opera sia per le fatture emesse nel 2011 che per quelle emesse negli anni preceden
(Circolare 01.06.2012 n. 19/E, risposta 1.3

Limite di detraibilita
A partire dal 26 giugno 2012 percentuale di detrazione dal 3&r gentoe stata elevatal 50 per
centoe il limite di spesa agevolabile da euro 48.000 a euro 96.8Qfrtire dal 26 giugno 2012.
Tali limiti sono stati piti volte prorogatida ultimofino al 31 dicembre 2024
Pertanto, la detrazione spetta in méspari al
- 36 per cento per le spesestenutalal 1° ottobre2006al 25 giugno 2012, nel limite massimo
di spesa di euro 48.000;
- 50 per cento per le spese sostenute nel periodo dal 26 giugno 2012 al 31 dicembre 2024, nel
limite massimo di spesa di euro.060.
Il contribuente che, fino al 25 giugno 201BRa sostenuto spese per euro 48.000 e che
successivamente, per interventi sullo stesso immdimlspstenuto ulteriori spese, poteva avvalersi
della detrazione del 36 per cento per le spese sostenutel @%rgiugno e del 50 per cento per le
spese sostenute dal 26 giugno, nel limite massimo di spesa annuale di euro GBddard
09.05.2013 n. 13/E, risposta 1.4
Il limite di spesa ammesso alla detrazione € annuale e riguarda il singolo imnibdelare
24.04.2015 n. 17/Hjsposta 3.2.

Nel caso di intervent. di recupero edilizio ¢
suddi visione in pi% immobil. di undunica uni
vanno consideat e | e unit?” I mmobi |l i ari censite in C

quelle risultanti alla fine dei lavoriGjrcolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo).3Cio anche
nell 6i pot esi i n cui l uni t” I manadbusol abitative (pes U C
esempio, fienile).

Nel |l 6i pot esi I n cul gl i I ntervent.i reali zzat.i

4Art. 11 del decretdegge 22 giugno 2012, n. 83, convertito con modificazioni dalla legge 7 agostan2Q82,
5 Legge 30 dicembre 2021, n. 23kegge di bilancio 2022)
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lavori iniziati negli anni precedenti sulla stessa unita immobiliare, ai fini della determinazione del
limite masimo delle spese ammesse in detrazione occorre tenere conto anche delle spese sostenute
negl i anni pregressi . Si ha, quindi, diritto
dell a relativa detr azi onueratoalllinité @mptessivali s ost en
Questo ulteriore vincolo non si applica agli interventi autonomi, ossia non di mera prosecuzione,
fermo restando che, per gli interventi autonomi effettuati nel medesimo anno sullo stesso immobile,
deve essere rispettatoilimi t e annual e di spesa ammissibile
autonomamente detraibile, rispetto a quelli eseguiti in anni precedenti sulla medesima unita
immobiliare, deve essere anche autonomamente certificato dalla documentazione ricHeesta dal
normativa edilizia vigente Qjrcolare 24.04.2015 n. 17/E,risposta 3.2, 0 attraverso

| 6autocertificazione in caso di l avori per i

| n

un fabbricato interamente ristrutturato (art-i§ comma 3, del TUIR), la detrazione spetta nella

relazione alle spese r el atnimmobilg fadedteapartedii st o

percentuale dé0 per cento calcolata su un ammontare pari al 25 per cento del prezzo di acquisto,
nel limite di eur096,000, a partire dak6 giugno 201ZCircolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo

2.0).

Poiché per le spese sostenute dal 1° ottobre 2006 il limite di spesa ammessa alla detrazione é riferito
alla singola unita immobiliare sulla quale sono stati effettuati gliveter di recupero, e non anche

alla persona fisica, in caso di piu soggetti aventi diritto alla detrazione (comproprietari, ecc.), tale
l' imite deve essere ripartito tra gli stessi
sostenute ed effettim@ente rimaste a carico

Léammontare massi mo di spesa ammessa alla de
pertinenze unitariamente considerate, anche se accatastate separafdiselnidone 29.04.2008

n. 181/E, e Risoluzione 04.06.2007/E .n124, risposta B Gli interventi edilizi effettuati sulla
pertinenza non hanno, infatti, un autonomo limite di spesa, ma rientrano nel limite previsto per

| Guni t”™ abitativa di Cui |l a pertinenza  al s
In caso dibox acquistato in comproprieta daiu soggetti, lo stesso puo essere considerato
pertinenziale di piu fabbricati ad uso abitativo e, di conseguenza, per individuare il limite di spesa
su cui calcolare la detrazione e necessario tener conto del numero delle unita immobiliari abitative
servie dalla pertinenza stesgaircolare 02.03.2016 n. 3/E, risposta };£i0 anche nella ipotesi in

cui la pertinenza sia destinata al servizio di piu unita immobiliari appartenenti ad uno stesso
proprietario.

Nel |l 6i pot esi di uniatd’i biininao bpirloina rsec uraenseindt een zai nacl b

della professione ovvero di attivita commerciale (occasionale o abituale), la detrazione e calcolata
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sul 50 per cento delle spese sostenRtedluzione 24.01.2008 n. 18JE
In caso di erogazione di wwibuti, sovvenzioni, ecc., queste somme devono essere sottratte

interamente dalle spese sostenute prima di calcolare la detrazione in quanto, ai fini

del |l agevol azi one, rilevano solo |l e spese ri
quest one siano erogat. I n un periodo do6i mpost a
dell a detrazione, |l e somme ri mborsate vanno

sono erogatiCircolare 12.05.2000 n. 95, risposta 2.1eiCircolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo

5).

lbindenni zzo assicurativo corrisposto a segui
danno all 6i mmobil e (general ment e un i ncendi
collegato alle spese necessadl ripristino dello stabile, non deve essere sottratto dalle spese
eventual mente sostenute per | 6effettuazi one ¢

quindi, potranno considerarsi rimaste interamente a carico dal contribuente.

Le spese leat i ve ai | avor.i sull e parti comuni de
previsione agevol ativa, devono essere consi
del |l 6intero edificio, i n modo aut oesadewaibila.i fi

Pertanto, nel caso in cui vengano effettuati dal medesimo contribuente, anche nello stesso edificio,
sia lavori sulle parti comuni che lavori sul proprio appartamento, la detrazione spetta nei limiti di
spesa precedentemente riportati, mablili disgiuntamente per ciascun interveni®ispluzione
03.08.2007 n. 206/

Nel caso di titolarita di piu appartamenti, il limite massimo di spesa relativo ai lavori sulle parti
comuni va considerato autonomamente per ciascuna abitazione e, inicp&b abntitolari

del Il 6unit”™ abitativa, ®®Rsougionezb9e20BndYH di vi so t
Se, I nvece, | 6edi ficio =~ costituito esclusi v:
non sono ravvisabidualeilfeinceanbtiil idecldndee dfigarct io
possibile considerare un autonomo limite di spesa per ciascuna Risitdugione 12.07.2007 n.

167/E, risposta 2

Il contribuente che, anche per incapienza, non si sia avvalso della detraziorecedepti periodi

ddéi mposta per l avor.i per i gual.i ricorrevano
comunque, fruire della detrazione indicando nella dichiarazione il numero della rata corrispondente
(Circolare 12.05.2000 n. 95, rispostal2?). Ad esempio, nellipotesi in cui il contribuente ha
sostenuto | e spese nel corso dell danno 2020,
fruizione della detrazione d'imposta, e non ha presentato la dichiarazione dei redditi relativa a tale

anno, puo fruire dell'agevolazione relativamente alla seconda rata presentando la dichiarazione dei
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redditi relativa al 2021, indicando il numero della ramal Caso?) nella corrispondente casella.

Cumulabilita con altre agevolazioni
Nel caso in cui gliinterventi realizzati rientrino sia nelle agevolazioni previste per la
riqualificazione energetica (indicata nei righi E61/Efifadro E, Sez. 1V), attualmente disciplinata
dal | 6 a dedcreto leggm. 683adkl 2013, che in quelle previste per gli véati di recupero del
patrimonio edilizio, il contribuente puo fruire, per le medesime spese, soltanto di uno dei due
benefici, rispettando gli adempimenti specificamente previsti in relazione a ciascuno di essi
(Risoluzione 05.07.2007 n. 152/ECircolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafg.8
Le agevolazioni previste per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, per espressa
previsione normativa (art. iis, comma 6, del TUIR), sono invece cumulabili con quelle previste
per le spese relative ai hesoggetti al regime vincolistico ai sensi del Codice dei beni culturali e
del paesaggio (decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42), anche se ridotte nella misura del 50 per
cento Circolare 02.03.2016 n. 3/E, risposta 1€Circolare 24.02.1998 n. 5haragrafo 9.
Pertanto, sulle spese sostenute in relazione agli immobili vincolati:
- nel limite attuale di euro 96.000 e possibile calcolare sia la detrazione del 50 per cento
spettante per gl intervent. di eln®percentordio e d
Cui all édart . 15, comma 1, l et t . g) ., del TUI
E8/E10, cod. 25);
- oltre il limite di euro 96.000 non spetta la detrazione del 50 per cento per recupero edilizio.
Quindi, su tali spese, ldetrazione nella misura del 19 per cergbsensi del citato art. 15 del
TUIR, =~ calcolata sulldéintero importo.

Interventi che danno diritto alla detrazione

Léagevolazione riguarda | e spese sostendete ne
unita immobiliari residenziali e su parti comuni di edifici residenziali situati nel territorio dello
Stato. Sono esclusi gli edifici a destinazione produttiva, commerciale e direzionale.

Per |1 6individuazione del | esenaltl”6 a grenvooblia ziiaorni e,
utilizzato un principio di prevalenza delle unita immobiliari destinate ad abitazione rispetto a quelle
destinate ad altri us i ed quindi , ammess a
come tale, am@r ch® wunica all éinterno di un edi ficio
alloggio del portiere per le cui spese di ristrutturazione i singoli condomini possono calcolare la
detrazione in ragione delle quote millesimali di proprie@jdolare 2402.1998 n. 57, paragrafo

3.1).
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Sono compresi nell ambito applicativo dell a
realizzati su pertinenze o su aree pertinenziali (senza alcun limite numerico) gia dotate del vincolo
di per ti neamtaimmadbiliate prinadpaleXircbldre 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.3

In caso di interventi realizzati sulle parti comuni di un edificio, le relative spese possono essere
considerate, ai fini del calcolo della detrazione, soltanto se riguardano ucioerbBSidenziale
considerato nella sua interezza. Qualora la superficie complessiva delle unita immobiliari destinate
a residenza ricomprese nell b6edificio sia sup
detrazione anche il proprietario e il detiere di unita immobiliari non residenziali che sostengano

le spese per le parti comuni. Se tale percentuale risulta non superiore al 50 per cento, € comunque
ammessa la detrazione per le spese realizzate sulle parti comuni da parte dei possessarnio detent
di unita immobiliari destinate ad abitazione comprese nel medesimo ed@icolare 24.02.1998

n. 57, paragrafo 3.2

La detrazione per gli interventi realizzati sulle parti comuni spetta anche ai proprietaribaoli

cantine.

Gli interventi dlilizi agevolabili, sotto il profilo tecnico e nei loro contenuti, sono classificati e
dettagliat ament e Testeunicordelle dispodizidnillegidative e regdblanteetdri in
materia ediliza di cui alecreto del Presidente della Repubbéagiugno 2001, m. 380(di seguito

TUE). I n sostanza, al fine di definire ci, ch
ri manda alla | egge quadro sull 6edilizia.
Il nterventi edilizi di cuiTUmll e |l ett. a), b)),

Pergli interventi effettuati sulle parti comuni, la detrazione spetta per le spese di:

- manutenzione ordinaria (lett. a);

- manutenzione straordinaria (lett. b);

- restauro e di risanamento conservativo (lett. c);

- ristrutturazioneedilizia (lett. d).
Per gli inteventi effettuati sulle singole unita immobiliari e/o sulle relative pertinenze, la detrazione
compete per le medesime spese, ad eccezione di quelle relative alla manutenzione ordinaria.
Léagevol azione  riferita a dbiliarnrésidenziad, ditgualsiasis e g u
categoria catastale, anche rurali e sulle loro pertinenze, accatastate o in via di accatastamento.
Gli interventi devono essere eseguiti su edifici esistenti e non devono realizzaf@uava
costruzione (Circolare 1105.1998 n. 121, paragrafo)4Unica eccezione € rappresentata dalla
realizzazione di autorimesse 0 posti auto pertinenziali.

Gli interventi previsti in ciascuna delle categorie edilizie sopra richiamate sono, di norma, integrati
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o correlati ad interventdi categorie diverse; ad esempio, negli interventi di manutenzione
straordinaria sono necessarie, per completare
finitura ricomprese in quelle di @ mdividtiagiong i o n e
degli interventi da realizzare e della puntuale applicazione delle disposizioni agevolative, occorre
tener conto del carattere assorbente dell a
(Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

Manutenzione ordinaria
Art. 3, comma 1, lett. a), d@UE
Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
Tali interventi riguardano le opere di rinnovo o di sostituzione degli elementi esistenti, di finitura
degli edifici, nonché tutti gli interventi necessari per mantenere in efficienza gli impianti
tecnologci, con materiali e finiture analoghi a quelli esisterflir¢olare 24.02.1998 n. 57,
paragrafo 3.4.
Sono esempi di interventi di manutenzione ordinaria:
- la sostituzione integrale o parziale di pavimenti e le relative opere di finitura e conservazione;
- lariparazione di impianti per servizi accessori (impianto idraulico);
-1 6i mpianto per | o smaltimento delle acque |
- lo spurgo e pulizia delle fosse biologiche;
- la sostituzione integrale o parziale di rivestimenti e tinteggiature di prospitniesenza
modifiche dei preesistenti oggetti, ornamenti, materiali e colori;
- il rifacimento intonaci interni e tinteggiatura;
- il rifacimento pavimentazioni esterne e manti di copertura senza modifiche ai materiali;
- la sostituzione di tegole e di altrarnti accessorie deteriorate per lo smaltimento delle acque,
nonché il rinnovo delle impermeabilizzazioni;
- le riparazioni di balconi e terrazze, impermeabilizzazione e relative pavimentazioni;
- lariparazione delle recinzioni;
- la sostituzione di elementi @npianti tecnologici;
- la sostituzione di infissi esterni e serramenti 0 persiane con serrande, senza modifica della

tipologia di infisso.
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Manutenzione straordinaria
Art. 3, comma 1, lett. b), d€UE
Gli interventi di manutenzione straordinaria riguamda opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici e
noncompoti no modifiche alle destinazioni ddébuso.
straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unita
immobiliari.
A seguito dell e modi f i chlett @, mpl) detdacreteggd Elluglié a r t
2020, n. 76, convertito con modificazioni dalla legge 11 settembre 2020, n. 120, a decorrere dal 17
luglio 2020, per interventi di manutenzione straordinaria devono intendersi le opere e le modifiche
necessae per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienicsanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva
degli edifici e «®won comportino mutamenti urbanisticamenteevanti delle destinazioni d'uso
implicanti incremento del carico urbanistico. Nelllambito degli interventi di manutenzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle
unita immobiliari con esecuzione dpere anche se comportanti la variazione delle superfici delle
singole uni& immobiliari nonche' del carico urbanistico purche' non sia modificata la volumetria
compl essiva degl. edifici e si mant engr@entl ' or i
di manutenzione straordinaria sono comprese anche le modifiche ai prospetti degli edifici
legittimamente realizzati necessarie per mantenere o acquisire I'agibilita dell'edificio ovvero per
I'accesso allo stesso, che non pregiudichino il decoroitettbnico dell'edificio, purché l'intervento
risulti conforme alla vigente disciplina urbanistica ed edilizia e non abbia ad oggetto immobili
sottoposti a tutela ai sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al decreto legislativo
22 genn# 2004, n. 43.
La manutenzione straordinaria si riferisce ad interventi, anche di carattere innovativo, di natura
edilizia ed impiantistica finalizzati a mante
e le singole unita immobiliari, seazalterazione della situazione planimetrica e tipologica
preesistente e con il ri spetto del | aCisalgeer f i c
24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4
A titolo esemplificativo, sono ricompresi nella manutenzistnaordinaria i seguenti interventi:
- sostituzione infissi esterni e serramenti o persiane con serrande, con modifica di materiale o
tipologia di infisso;

- realizzazione ed adeguamento di opere accessorie e pertinenziali che non comportino aumento
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di volumi o di superfici utili, nonché realizzazione di volumi tecnici quali centrali termiche,
impianti di ascensori, scale di sicurezza e canne fumarie;

- realizzazione ed integrazione di servizi igiergamitari senza alterazione dei volumi e delle
superfici, compesi anche quelli relativi alla costruzione della rete fognaria fino alla rete
pubblica, realizzati con opere interne o esteRisqluzione 11.11.2002 n. 350/E

- sostituzione di cal dai a, i n guanto | 6éntet er v «
essenziale del | 6i f@ipcolaaen0R.@3.2QL6 n. 3/&, 8spoatd Jd5a me nt o (

- realizzazione di chiusure o aperture interne che non modifichino lo schema distributivo delle
unit”™ i mmobiliari e dell dedificio;

- consolidamento delle strutture dindazione e in elevazione;

- rifacimento vespai e scannafossi;

- sostituzione di sol ai i nterpiano senza modi f

- rifacimento di scale e rampe;

- realizzazione di recinzioni, muri di cinta e cancellate;

- sostituzione solai di copertura comatariali diversi dai preesistenti;

- sostituzione tramezzi interni, senza alter az

- realizzazione di elementi di sostegno di singole parti strutturali.

Le spese sostenute per i lavori di bonifica del terreno possssere riconosciute solo se

i ndi spensabili per |l a realizzazione dell 0i nt e

risultare da rigorose valutazioni tecniche fondate su elementi oggéltreolare (01.06.2012n.

19/E, risposta 1.9

E, inoltr e , possibile fruire della detrazione per

acqgua domesti ci sol o s e | 6i ntervento compo

manutenzione straordinari@ifcolare 13.05.2011n. 20/E, risposta ).

Restauro e risanamento conservativo
Art. 3, comma 1, lett. ¢), d€UE
Gl i intervent. di restauro e risanamento con:

edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico eiabygemel rispetto

degl i el ement i ti pologici, for mal.i e struttur
débuso con essi compati bili. Questii i ntervent
rinnovo degli elementi costitutivi tlel 6 edi f i ci o, | 6i nseri mento de
i mpi ant.i richiesti dall e esigenze dell uso ¢
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edilizio.
La norma descrive due gruppi di interventi:
- quelli di restauro, che consistono nella regiitne di un immobile di particolare valore

architettonico e storice artistico ad una configurazione conforme ai valori che si intendono

tutelare;
- qguel | i di ri sanamento conservativo, che si
adeguare adrua mi gl i ore esigenza doébuso attuale un

formali, strutturali, funzionaliCircolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

Ristrutturazione edilizia

Art. 3, comma 1, lett. d), d€UE

Gli interventi di ristrutturaione edilizia sono quelli volti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino e la sost@udialcuni

el ement i costitutiwvi del |l d6edi fici o, | 6el i mi na

che possono portare ad un edificio parzialmente o completamente diverso dal preesistente. Gli

effetti di tale trasformazione sono talidac i der e s ui parametr.i ur bani
stesso  considerato di Atrasformazione ur be
abilitativo (Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

E possibile, ad esempio, fruire della detraxne do6i mpost a, i n caso di
risulter?” con destinazione dobuso abitativo s

contribuente intende realizzare, purché nel provvedimento amministrativo che autorizza i lavori
risulti chir ament e che gl i stessi comportano il can
strumentale agricolo, in abitativRisoluzione 08.02.2005 n. 14)E

La detrazione spetta anche in caso di interventi effettuati su edifici classificati nella categoria
cat ast auniga colabehtd | fi o uritd id corgoidi definiziome) , pur ch® dal ti
che autorizza i lavori risulti che le opere edilizie consistono in un intervento di conservazione del
patrimonio edilizio esistente e non in un interiedi finuova costruzioreee che, al termine degli
stessi, |l 6i mmobil e sia accatastato come res
trattandosi di categoria riferita a fabbricati totalmente o parzialmente inagibili e non produttivi di
reddito,sono manufatti gia costruiti e individuati catastalmente. Analogamente, le unita in corso di
definizione identificano porzioni di fabbricato esistenti ed individuati catastalmente, per le quali
deve essere soltanto definita la destinazione (a titolo ediauplo, in pendenza di lavori di

frazionamento dell 6i mmobil e, cui seguir”™ atto
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Léart . 3, c 0o mMBE, clg s 3l edc¢ame dr)i,f oddemul at o dal |l 6ar
decretelegge 21 giugno 2013, n. 69 convertito con modificazaatia legge 9 agosto 2013, n. 98,
ridefinisce | a f at tristratjprazooneeedilidi@ gkl | mnnamdent i n
intervent. effettuati fino al 16 luglio 2020,
di demolizobne e successiva ricostruzione ed imponendo il solo rispetto della volumetria
preesistente, fatte salve | e innovazioni nece
Poich® | a nozione di sagoma edi | ime debfabbricatoet i ma
considerato che il legislatore ha eliminato il riferimento al rispetto della sagoma per gli immobili
non vincolati, |l a detrazi on e fristruttumamione ®dliza an c h
consistente nella demolizione e ricostrumacomporti anche lo spostamento di lieve entita rispetto

al sedime originario (risposta all 6#1866gr r ogaz
Con riferimento agli interventi diristrutturazione edilizia effettuati fino al 16 luglio 2020,¢e

dunque possibile aumentare la superficie utile ma non il volume preesistente.

Nel |l 6i potesi di ristrutt ur effetiuatarfieo alclé lngliod2@2tdal i z i
detrazione compete solo in caso di fedele ricostruzione, nel rispetto dello | umet ri a de
preesistente (fatte sal ve | e sol e i nnovazic
antisismica, di Cui arUB); comseguente®ente, itnacanonch derhqgliziohee t t
e ricostruzione con ampliamento dell@lumetria preesistente, la detrazione non spetta in quanto

| 6i ntervento si c o ns inbwrcastiuziome.! suo compl esso,
Il Consiglio Superiore dei Lavori Pubblici (adunanza collegiale straordinaria del 16 luglio 2015),

nel chiarire alcune quesni interpretative relative al citato art. 3, comma 1, lett. d),Td&E, ha
precisato, invece, chdakvolumetria preesistente rappresenta lo standard massimo di edificabilita,
cioe il limite massimo di volume edificabile, quando si tratta di intendémistrutturazione edilizia
consistenti nella demolizione e ricostruzione, per i quali la norma non consente aumenti
complessivi della cubatura preesistente

Di conseguenza, secondo il citato Consiglio Superiareerventi di demolizione e ricostruzie

che non sfruttino | 6intera volumetria preesi s
(é) appaiono rientrare a pieno titwlo nella f
Pertanto, nel caso in cui siano realizzati interventi ediliziestiholizione e successiva ricostruzione

con una volumetria inferiore rispetto a quella preesistente, le relative spese potranno beneficiare

della detrazione.

Per gl i I ntervent. effettuat.i dal 17 luglio
comma 1, lett. b), n. 2), del citatiecreto legge. 76 del 2020 adira 3, comma 1, lett. d), délUE,
ri ent r amsoutturaedne edilizid gl i i ntervent.i di demol i zi
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esistenti con diversi sagoma, prospetti, sedoaratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con

le innovazioni necessarie per lI'adeguamento alla normativa antisismica, per l'applicazione della
normativa sull'accessibilita, per listallazione di impianti tecnologici e per [I'efficientamento
energéico. L'intervento puo prevedere altresi, nei soli casi espressamente previsti dalla legislazione
vigente o dagli strumenti urbanistici comunali, incrementi di volumetria anche per promuovere
interventi di rigenerazione urbana. Rimane fermo che, conmiéerio agli immobili sottoposti a

tutela ai sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio nonché, fatte salve le previsioni
legislative e degli strumenti urbanistici, a quelli ubicati nelle zone omogenee A di cui al decreto del
Ministro per i lavori pbblici 2 aprile 1968, n. 1444, o in zone a queste assimilabili in base alla
normativa regionale e ai piani urbanistici comunali, nei centri e nuclei storici consolidati e negli
ulteriori ambiti di particolare pregio storico e architettonico, gli interveitdemolizione e
ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di
fristrutturazione edilizia soltanto ove siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche
planivolumetriche e tipologichelell'edificio preesistente e non siano previsti incrementi di
volumetria.

Per fruire delle detrazioni per interventi iniziati prima di tale data, va richiesto, se necessario e
possibil e, all 6ente territor i ahbi&rilascatmméntamdot e |
I 6i nt er YWistmttuaziorzel ellilzia, visto che il provvedimento normativo emanato non
prevede nessuna specifica retroattivRargre della Commissione consultiva per il monitoraggio
dell'applicazione del D.M. 28 febkim 2017, n. 58, e delle linee guida ad esso allegate del
02.02.2021 prot. n. 1156).

Qual ora |l a ristrutturazione avvenga senza de
dello stesso, la detrazione compete solo per le spese riferibili alla gmstente in quanto

| 6ampl i ament o c¢ onfrnuayalicostryziomeo miabuecr ubharii sonc
agli interventi di ampliamento previsti in attuazione del Piano CBssollizione 04.01.2011 n.

4/E). Tale precisazione € ancora valida axcha seguito dell e modi fic
comma 1, lett. b), n. 2), del richiamalecreto legge. 76 del 2020 al citato art. 3, comma 1, lett.

d), delTUE, in quanto tali modifiche riguardano il diverso caso in cui siano realizzati interventi
edi | i zi di Afdemol i zione e successiva ricostruz
! contribuente ha | 0onere di mant enere di st
intervento (ristrutturazione e ampliamento) o, in alternativa, essere in possesso @iap posi t
attestazione che indichi gli importi riferibili a ciascuna tipologia di intervento, rilasciata
dal | 6i mpresa di costruzione o0 ristrutturazio

responsabilita, utilizzando criteri oggettivi. In oadi ristrutturazione con ampliamento di bax
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pertinenziale | a detrazione spetta anche per

stesso sia funzionale alla creazione di un nuovo posto auto.

Lavori necessari alla ricostruzione o al riptisi no del | 6i mmobi |l e dannegg
calamitosi, a condizione che sia stato dichiarato lo stato di emergéara16-bis, comma 1, lett.

c), del TUIR

Sono inclusi tutti gli interventi necessari alla ricostruzione o al ripristino di un intkenob
danneggiato a seguito di un evento calamitoso, indipendentemente dalla categoria edilizia alla quale

appartengono, purch® sia stato dichiarato | o

Posti auto pertinenziali, anche a proprieta came (art. 16-bis, comma 1, lett.)}d del TUIR

La detrazione é riconosciuta per:

- interventi di realizzazione di parcheggi (autorimesse o posti auto, anche a proprieta comune),
purch® esista o venga creato un wvieabi@mvd, 0o di [

- | 6 ac q uboxet op odsit i auto pertinenziald.i gi ” real i
spese imputabili alla realizzazione e a condizione che le stesse siano comprovate da apposita
attestazione rilasciata dal venditdi@ircolare 11.05.1998 n. 121, paragrafo 4 Circolare
24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

Per Airealizzazioneodo di autorimesse 0 posti a

interventi difinuova costruzione

La detrazione, pertanto, non spettadeokaut o @ vendut o dall 6i mpresa

che ha effettuato | o0intervento di ristruttur

destinazione douso.

Costruzione del box pertinenziale

Per usufruire del | 6azigne dimuoad pastoaute e autonmesseaancheeda | |
propriet”™ comune, gl i stessi devono essere p
(Circolare 14.06.2001 n. 55/E, risposta 1.5.4

In caso di costruzione, anche realizzata in economiatiaziene compete limitatamente alle spese

di realizzazione ddbox pertinenziale, che risultino documentate dal pagamento avvenuto mediante
boni fico, anche se | 6unit”™ @ilwolareal®.06:2004 m BDAIE, s i a
risposta 1.2.

Il proprietario deve essere in possesso della seguente documentazione:

- concessione edilizia da cui risul ti i Vincec
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- bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati
- e, fin quando prevista, ricevuta della raccomaama@d Centro operativo di Pescara che poteva

essere trasmessa anche prima della presentazione della dichiarazione dei redditi.

Acquisto di box pertinenziale

La detrazione puo essere concessa anche, in caso di acquistmai smricorrono tutte le sagnti

condizioni:

- Vi sia la proprietd o un patto di vendita di cosa futura del parcheggio realizzato o in corso di
realizzazione;

- vi sia un vincolo di pertinenzialit”™ con un¢t
il parcheggio € in corsd | costruzione, Vi sia | 6obbligo
con unodabitazione;

- siano document at. dal | 6i mpresa costruttrice
sull darea pubblica, i cost i rclhegygpane dewonol essera | | a
tenuti distinti da quelli relativi ai costi accessori, non ammissibili al beneficio fiscale
(Risoluzione 20.12.1999 n. 166 Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

Acquistando contemporaneamente casbor la detrazione spi limitatamente alle spese di

realizzazione debox pertinenziale, il cui ammontare deve essere specificamente documentato

(Circolare 12.05.2000 n. 95, risposta 2.1.7

In caso di assegnazione di alloggi ebdix auto pertinenziali da parte di cooperatigdilizie di

abitazione, la detrazione spetta anche per gli acconti pagati con bonifico dal momento di

accettazione della domanda di assegnazione da parte del Consiglio di Amministrazione. Non rileva

la circostanza che il rogito sia stipulato in un pesiodd 6 i mposta successi Vvo,
della delibera di assegnazione che ha formalizzato il vincolo pertinenziale non sia stato ancora
registrato Risoluzione 07.07.2008 n. 282)EPer quanto concerne la sussistenza del vincolo
pertinenziale si prescinde dal fatto che gli immobili non siano ancora stati realizzati, purché la
destinazione funzionale dddox al servizio dell 6abitazione

preliminare di assegnazion@i(colare 14.06.2001 n. 55/E, risposta 1.h.4

Nel |l 6i pot esi di acqui sto effettuato unitament

anche per [ pagament i effettuati prima ancor

ddbacquisto registrato aleenaacordizionb che tale vintolo visulta ¢ o |
costituito e riportato nel contratto prima della presentazione della dichiarazione dei redditi nella

guale il contribuente si avvale della detrazio@edolare 18.11.2016 n. 43)E

Per usufruire della detremne, il proprietario deve essere in possesso della seguente
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documentazioneRjsoluzione 20.12.1999 n. 156

- atto di acquisto o preliminare di vendita registrato dal quale si evinca la pertinenzialita;

- dichiarazione del costruttore nella quale siano indi@sti di costruzione;

- bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati;

- laddove prevista, ricevuta della raccomandata al Centro operativo di Pescara che doveva essere
trasmessa prima della presentazione della dichiarazione dei redditi relativ@ae r i odo d o
in cui era stato effettuato il pagamento.

Il bonifico deve essere eseguito dal beneficiario della detrazione (in linea generale, il proprietario o

il titolare del diritto real e de lnkofoypertingnzialei mmo

conilboy . Tuttavia, fermo restando il vincolo pe

la detrazione spetta al familiare convivente che abbia effettivamente sostenuto la spesa a condizione
che nella fattura sia annatat | a percentual e di S p &€gcalared a g !

21.05.2014 n. 11/E, risposta 4.@\nalogo criterio si applica anche al convivente di fatto.

In caso di versamento di acconti, la detrazione spetta in relazione ai pagamenti effettuati con

bonif i ¢ o, nel corso dell danno e fino a concorre

condizione che:

- il compromesso di vendita sia stato regolarmente registrato entro la data di presentazione della
dichiarazione in cui si intende far valeeedetrazione(ircolare 18.11.2016 n. 43)E

- atale compromesso risulti la sussistenza del vincolo di pertinenzialita tra edificio abitativo e
box

Le modalita di fruizione del beneficio prevedono la effettuazione del pagamento mediante

| 6 apposi daiicato @ sdnd stati orniti chiarimenti per le ipotesi in cui vi sia stata, per

errore, una anomalia nella compilazione del bonif€wdplare 18.11.2016 n. 43/E).

Solo per la peculiare ipotesi di acquistobdix pertinenziale ad un immobile abitatiéopossibile

fruire della detrazione anche se il pagamento e effettuato con mezzi diversi dal bonifico, nel

presupposto che tale pagamento avvenga in presenza del notaio e a condizione che il contribuente

ottenga dal venditore, oltre alla apposita cediione circa il costo di realizzo debx una
dichiarazione sostitutiva di atto notorio che attesti che i corrispettivi accreditati a suo favore sono
stati inclusi nella contabilita dellimpresa ai fini della loro concorrenza alla corretta determinazione
del reddito del percipiente.

In caso di vendita dddox pertinenziale per il quale si é fruito della detrazione, il proprietario del

bene principale (unitd immobiliare a destinazione residenziale) pud continuare a fruire della

detrazione spettante per lastruzione/acquisto délox a condizione che lo indichi espressamente

nell 6atto di vendita.
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A

I n assenza di tal e i ndi boapud foureedella quiote Gesidued della | 6
detrazione a condi zi one c hleincoledertingreitle deboxdad a c g

undaltra unit? i mmobiliare a destinazione res

Lavori, Ssu singole unit”™ immobiliar: e su par
architettoniche, aventi per oggetto ascensori e montacaricHa aalizzazione di ogni strumento
che, attraverso la comunicazione, la robotica e ogni altro mezzo di tecnologia piu avanzata, sia
adatto a favorire la mobilita interna ed esterna all'abitazione per le persone portatrici di
handicap in situazione di gravi ~ , ai sensi del |l dart. 3, c omma
104(art. 16-bis, comma 1, lette), del TUIR)
Si tratta di opere che possono essere realizzate sia sulle parti comuni che sulle singole unita
immobiliari e si riferiscono a diverse categodi lavori quali, ad esempio, la sostituzione di finiture
(pavi mentii, porte, i nfissi esterni, terminal
impianti tecnologici (servizi igienici, impianti elettrici, citofonici, impianti di ascensori), il
n faci mento di scale ed ascensori, l 6i nseri mi
servoscala o di piattaforme elevatriCircolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4
La detrazione spetta anche se ¢Wairieradachitettenichhep , f
effettuato in assenza di disabild]i nel I duni t
Gli interventi che non presentano le caratteristiche tecniche previste dal decreto ministeriale 14
giugno 1989, n. 236 (legge di set#d non possono essere qualificati come interventi di
abbattimento delle barriere architettoniche; tuttavia, danno diritto alla detrazione, secondo le regole
vigenti alla data di sostenimento delle spese, qualora possano configurarsi quali interventi di
manut enzione ordinaria (se effettuatiCircolard | e p
06.02.2001, n. 13/E, rispostg.1
Ad esempi o, non B agevol abil e cCome I Nt er ve
architettoni che zbneidela wsca danbagno abn altra wasca icdn wsportello
apribile o corboxdoccia qualora non presenti le caratteristiche tecniche di cui al citato d.m. n. 236
del 1989 Circolare 02.03.2016 n. 3/E, risposta .6
| costi di installazionedi un ascensore n un condomini o, nel | 6 amb
eliminazione delle barriere architettoniche, sono detraibili anche se i lavori non sono stati deliberati
dal |l 6assembl ea ma s on oRissluziane 25.0620080.1264Ez at i dal
Incasodinst all azi one, nel cavedi o condominiale,
un solo condomino, a questo € riconosciuta la detrazione, da applicare entro il limite massimo

consentito dalle disposizioni vigentiatione temporis con riferimento alla parte di spesa
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corrispondente alla ripartizione in base alla tabella millesimale del condominio o in base a altre

modalit”™ stabilite dall 6assembl e aggettedi prapetad , mi
comun® e, qui nd izzabile)peutdttii tcordonfire. ut i | i

Per I 6installazione di un montascale | a detra
che ha sostenuto integralmente |l e spese, tra
condomino disabileRisoluzione 01.08.2008 n. 336JE

Anche | a realizzazione di un el evatore ester

agevolabile Circolare 26.01.2001 n. 7/E, risposta 3.2

Su tali spese non si puo fruire contemporaneamente della detraeldr® mkr cento prevista per le

spese sanitarie riguardanti i mezzi necessari al sollevamento del disabile (figd@aES)ultima
detrazione spetta sulla quota di spesa eccedente il limite di euro 96.000 previsto per gli interventi di
recupero del patrimmo edilizio.

Gli interventi atti a favorire la mobilita interna ed esterna all'abitazione per le persone portatrici di
handicapi n si tuazione di gravit”™ perseguono tale
della robotica e di ogni altro mea di tecnologia piu avanzata. La detrazione compete unicamente
per le spese sostenute per realizzare interventi sugli immobili, mentre non spetta per le spese
sostenute in relazione al semplice acquisto di strumenti, anche se diretti a favorire la @pionmic

e la mobilit”™ interna ed esterna. Pertant o, n
schermi a tocco, computere le tastiere espanse che sono inquadrabili nella categoria dei sussidi
tecnici e informatici per i quali, adetermin e condi zi oni,  prevista I
per cento ai sensi del | 0 &ircolare 06.&.200L 0 M3fRarispbsta | et
2).

Lavori, su singole unitd immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla prevenzione dsthio del
compimento di atti illeciti da parte di terfart. 16-bis, comma 1, letff), del TUIR)

Per Aatti il 1l ecitio S i i ntendono qguel | i per
| 6aggressione, i S e g uestnnalizzatione gmpori b Su@eraraento g n |
di limiti fisici posti a tutela di diritti giuridicamente protettCircolare 06.02.2001 n. 13/E, risposta

4).

A titolo esemplificativo, rientrano tra queste misure:

- il rafforzamento, sostituzione o installazione @ncellate o recinzioni murarie degli edifici;

- Il 6apposi zione di grate sulle finestre o | orc

5 Art. 15, comma 1, lett. c) del Tuir
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- il montaggio di porte blindate o rinforzate;

- |l 6apposi zione o sostituzione di serrature, |
- 1 6i nst al | azdiaperwra € dieffraziohessui aetrameriti;
- |l 6apposi zione di saracinesche;

- il montaggio di tapparelle metalliche con bloccaggi;

- il montaggio di vetri antisfondamento;

- il montaggio di casseforti a muro;

- Il 6installazione di f odncentadinegilamzagrivatii nepr es e ccC
- Il 6installazione di apparecchi rilevatori di
Poiché la detrazione e applicabile unicamente alle spese sostenute per realizzare interventi sugli
immobili, non vi rientra il contrab stipulato con un istituto di vigilanz&ifcolare 06.02.2001 n.

13/E, risposta h

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla cablatura degli edifjart.

16-bis, comma 1, letty), del TUIR)

Le opere finalizzate alla cktura degli edifici sono quelle previste dalla legge 31 luglio 1997, n.
249, che ha concesso agevolazioni per realizzare, nelle nuove costruzioni o in edifici soggetti ad
integrale ristrutturazione, antenne collettive o reti via cavo per distribuireelz@one nelle singole

unita abitative. Ai fini delle agevolazioni fiscali, la tipologia di intervento ammissibile € limitata al
caso di lavori, in edifici esistenti, che interconnettano tutte le unitd immobiliari residenziali.
Possono, inoltre, essere ansse alla detrazione le spese sostenute per gli interventi di cablatura
degl i edi fici per | 6accesso a servizi telemat
ad esempi o, l a contabilizzazi on eddegenerazomeer gi a
la teleassistenza sanitaria e di emerge@radlare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

Anche | a realizzazione di undantenna comune,
finalit™ di i ¢ adirdolarg 1J..0501698 d. &2 Iparagmafd.4 f i c i (

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati al contenimento

del | 6i nqui n alatelebispcorantad detig), debTUIR)

Le opere finalizzate al C O ndssenv iegverenrealivzaw ariche i n q
assenza di opere edilizie propriamente dette come, ad esempio, la sostituzione di vetri degli infissi.
In tal caso, occorre acquisire idonea documentazione (scheda tecnica del produttore) che attesti

| 6abbattiomenitosadredd e ifnterne o esterne all d6ab
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(Circolare 24.02.1998 n. 57, paragrafo 3.4

| costi delle opere finalizzate al contenimento acustico, anche se corrispondenti ad interventi di
manutenzione ordinaria, sonanmissibili alla detrazione per la singola unita immobiliare a
condizione che | a scheda prodotto del costrut
legge 26 ottobre 1995, n. 44Cifcolare 11.05.1998 n. 121, paragrafg.4

Lavori, su singde unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati al conseguimento di risparmi
energeti ci con particolare riguardo all dinst:
rinnovabili di energia(art. 16-bis, comma 1, lett), del TUIR)

Le tipologe di opere ammesse ai benefici fiscali possono essere realizzate anche in assenza di opere
edilizie propriamente dette. Per gli interventi finalizzati al conseguimento di risparmi energetici, &
necessario acquisire unodi doneala stledau tecaicat delz i o n
produttore) attestante il conseguimento di risparmi energetici in applicazione della normativa
vigente in materiaGircolare 24.02.1998 n. 57, punto 3.4

Léinstallazione di i mpi antii b a s aeheargia sampoltad i mp |
automaticamente la riduzione della prestazione energetica degli edifici e pertanto non & necessario
acquisire alcuna documentazione per provare il conseguimento dei risparmi energetici.

Si riporta nella tabella seguente un elenco non &saudi interventi di efficienza energetica e
utilizzo di fonti di energia rinnovabile che vanno realizzati nel rispetto dei limiti e dei requisiti

previsti dalle leggi vigenti.

Componenti e tecnologie Tipo di intervento

- riduziore della trasmittanza termica dellpareti verticali che delimitano gli

ambi ent. riscaldati dal |l 6 esterno,

- riduzione delle trasmittanze termiche delle strutture opache orizzonta

Strutture edilizie inclinate Coperture) che delimitano gli amlein t i riscal dat

vani freddi

- riduzione della trasmittanza termica dgavimentiche delimitano gli ambient
ri scal dat. dal |l 6esterno, dai vani

Infissi - riduzione della trasmittanza termica degrramenti comprensivi dinfissi che
delimitano gli ambient.i ri scal dat
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Impianti tecnologici -

installazione dicollettori_solari (solare termico)per la produzione di acqu
calda sanitaria e/o il riscaldamento degli ambienti

sostituzione digeneratori di calore concaldaie a condensazionger il
riscaldamento degli ambienti (con o senza produzione di acqua calda san
o per la sola produzione di acqua calda sanitaria per una pluralita di utenz

eventual e adeguamento dell 6i mpi an
sogituzione di generatori cogeneratori di calore ad aria a condensazioee
eventual e adeguamento dell 6i mpi an
pompe di caloreper climatizzazione degli ambienti ed eventuale adeguan
del Il 6i mpianto

sistemi_ibridi (caldaia a condensazione e pompa diota) ed eventualg
adeguamento dell 6i mpianto

microcogeneratoriPe<50KWe)

scaldacqua a pompa di calore

generatori di calore a biomassa

installazione di sistemi di _contabilizzazione del caloreegli impianti
centralizzati per una pluralita di utenze

installazione di impianti_fotovoltaici e sistemi di accumulo (limitatamente
sistemi di accumulo i dati vanno trasmessi per gli interventi con data di
lavori a partire dal 01/01/2019)

teleriscaldamento

installazione dsistemi di termoregolazione e Buildirgutomation

Rientra tra i  avori agevol abil i, per esempi
produzi one di energia elettrica, i n guant o
sull 6i mpi ego di f o nt isufruire dellaaetraziomeléicomdnque eataessampi a .
che | 6i mpianto sia installato per far front

domestici, di illuminazione, alimentazione di apparecchi elettrici, ecc.) e, quindi, che lo stesso sia

postodi et t amente al servizio dell éabitazione.

Per tali interventi, la detrazione:

- e cumulabile con il meccanismo dello scambio sul posto e del ritiro dedicato a condizione che

| 6i mpi anto

installato sia posto direttament e

- non é cumudbile con la tariffa incentivante (art. 9, comma 4, del d.m. 19 febbraio 2007 e
Circolare 19.07.2007 n. 46/E, paragrafg;5

- comungue
attivita commerciale com
e di I mpi an
(Risoluzione 02.04.2013

esclusa qualora | a cessione dell
e,adesempionel | 6i pot esi di i mpi anto
to con potenza non superiore a 2

n. 22)E

L'installazione del sistema di accumulo su un impianto da diritto ettazlone sia nel caso in cui

tale installazione sia contestuale che successiva a quella dell'impianto fotovoltaico, configurandosi,

in dette ipotesi, i sistema di accumul o

com

f otovol t ai alaziomd sacsessiva dellsiBtenma slitaccumulo non da diritto alla detrazione
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nel caso i n cui | 6i mpi anto fotovoltaico non ¢
tariffe incentivanti.

Rientrano tra le spese agevolabili anche quelle sostemuté gistemi di termo regolazione e
contabilizzazione del consumo individuale del calore, in quanto finalizzati al conseguimento del
ri sparmi o energetico, I nstall ati senza che si
climatizzazioneinvenal e ovvero nel caso in cul guest oul
presenti le caratteristiche tecniche richieste ai fini della detrazione per gli interventi di
riqualificazione energetica di c ui 2084, h.2%6r t .
(Circolare 06.05.2016 n. 18/E, risposta 3.1

Per le spese sostenute nel 2019, i soggetti beneficiari della detrazione potevano optare in luogo della
fruizione della stessa per la cessione del corrispondente credito in favore dei formitwenide

servizi necessari alla realizzazione degli interventi. Le modalita attuative sono state dettate con

provvedi mento del Direttore dell 6Agenzia del |l
Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni f i nal i zzati al |l 6dac
antisismiche con particolare riguardo all 6esce

specialmente sulle parti strutturaljart. 16-bis, comma 1, lett), del TUIR)

Tali interventi devono essere realizzatils parti strutturali degli edifici o complessi di edifici
collegati strutturalmente e comprendere interi edifici e, ove riguardino i centri storici, devono essere
eseguiti sulla base di progetti unitari € non su singole unita immobiliari.

La detrazionespetta anche in caso di interventi di demolizione e ricostruzione (o ricostruzione a
seguito di crollo) effettuati fino al 16 luglio 2020 con la medesima volumetria (fatte salve le sole

i nnovazioni necessarie per | 6adeguaméntdoar al | &
TUE) o, nel caso di immobili sottoposti a vincoli ai sensi del d.Igs. n. 42 del 2004, con medesima
sagoma del |l 6edi ficio preesistente se dal prov
che gli stessi rientrantoa quelli difiristrutturazione edilizia (Risoluzione 27.04.2018, n. 34)E

Per gl i i ntervent.i effettuatd.i dal 17 luglio
comma 1, lett. b), n. 2), del citatiecreto legge. 76 del 2020 adira 3,comma 1, lett. d), dalUE,
ri ent r amsoutturaedne edilizid gl i i ntervent.i di demol i zi

esistenti con diversi sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con
le innovazioni necessariper l'adeguamento alla normativa antisismica, per l'applicazione della
normativa sull'accessibilita, per listallazione di impianti tecnologici e per I'efficientamento
energetico. L'intervento puo prevedere altresi, nei soli casi espressamente @ikitgdlazione

vigente o dagli strumenti urbanistici comunali, incrementi di volumetria anche per promuovere
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interventi di rigenerazione urbana. Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a
tutela ai sensi del Codice dei beni culturalidel paesaggio nonché, fatte salve le previsioni
legislative e degli strumenti urbanistici, a quelli ubicati nelle zone omogenee A di cui al decreto del
Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, o in zone a queste assimilabili in base alla
nomativa regionale e ai piani urbanistici comunali, nei centri e nuclei storici consolidati e negli
ulteriori ambiti di particolare pregio storico e architettonico, gli interventi di demolizione e
ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici cratl o demoliti costituiscono interventi di
fristrutturazione edilizia soltanto ove siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche
planivolumetriche e tipologiche dell'edificio preesistente e non siano previsti incrementi di
volumetria. Per fuire delle detrazioni per interventi iniziati prima di tale data, va richiesto, se
necessario e possibile, alldéente territoriale
allineando | fdistrutttrazione eedilizia, visiol deail provvedimento normativo
emanato non prevede nessuna specifica retroattRaeefe della Commissione consultiva per il
monitoraggio dell'applicazione del D.M. 28 febbraio 2017, n. 58, e delle linee guida ad esso
allegate del 02.02.2021 prot. n. 1356

In merito al significato da attribuire alle parolenterventi (...) relativi all'adozione di misure
antisismiche con particolare riguardo all'esecuzione di opere per la messa in sicurezza statica, in
particolare sulle parti strutturak, la citata Comissione (cfr. parere n. 3/2021 del 7 aprile 2021,

prot. n. 3600) ha precisato che, a determinate condizioni, rientrano in tale ambito applicativo gli

finterventi di riparazione o locabi , di Cui al p.to 8.4 del decr
concerent e | 6aggi oMome teeniche @er b edstruBeon{dTC). In particolare, al

p.to 8.4.1 del citato decreto minirgparszioneal e Vv
localio quel | i che interessano smungge Inan ridedomome nt i

condizioni di sicurezza preesisteriulla base delle indicazioni contenute nella citata circolare, la
Commissione chiarisce dunque che, a titolo esemplificativo e non esaustivo, sono da ritenersi

ammissibili ai benefici fiscalilg

-Ai ntervent. sull e coperture, e pi Y% in genera
all daumento della capacit”™ portante, alla rid
alle strutture verticali, al miglioramento d&la zi one di ritegno dell e 1

integrazionesostituzione di elementi della copertura, ecc.;

- interventi di riparazione e ripristino della resistenza originaria di elementi strutturali in muratura
e/o calcestruzzo armato e/o acciaimnaalorati per forme di degrado provenienti da vari fattori
(esposizione, umidita, invecchiamenti, disgregazione dei componenti ecc.);

- interventi volti a ridurre la possibilita di innesco di meccanismi locali, quali, ad esempio,
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| 61 nser i me n tiranti abntro it rdbaltamemo delle pareti negli edifici in muratura, il
rafforzamento dei nodi traveolonna negli edifici in c.a. contro la loro rottura prematura, prima
dello sviluppo di meccanismi duttili nelle travi, la cerchiatura, con qualunquoeltega, di travi e

colonne o loro porzioni, volta a migliorarne la duttilita, il collegamento degli elementi di
tamponatura alla struttura di c.a. contro il loro ribaltamento, il rafforzamento di elementi non
strutturali pesanti, come camini, parapetontosoffitti, éc., o dei loro vincoli e ancoraggi alla
struttura principaleo.

Con riferimento agl:. i ntervent.i reali zzat. n
4/2021 del 13 luglio 2021 (prot. n. 7035), ha precisato che, in base afleidaii contenute nelle

Norme Tecniche per le Costruzioni (NTC) 2018 punto 8.7.1 e punto C8.7.1.3.2 della circolare del
Consiglio Superiore dei Lavori Pubblici del 21 gennaio 2019, n. 7, la locuzjogetti unitarb

deve essere correlata alla nozionesidigola unita strutturale; pertanto, ai fini delle agevolazioni
fiscali, gli interventi in questione non devono necessariamente riguardare un intero aggregato
edilizio, che tipicamente caratterizza i centri stor@@ir¢olare 23 giugno 2022, n. 23/E, pagsafi
3.3.1e33p

Sono agevolabili, inoltre, le spese per la redazione della documentazione obbligatoria atta a
comprovare |l a sicurezza statica dell dedi fici

realizzazione degli interventi necessari al rilast tale documentazione.

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni di edifici residenziali, finalizzati alla
boni fi ca daa.ll6b&s,acomma b, tetth), del TUIR)

Gli interventi di bonifica costituiscono una categoria a parte afsulta agevolabile
indipendentemente dalla categoria edilizia in cui gli interventi stessi rientrano. Ne consegue che la
detrazione spetta a prescindere dalla realizzazione di un intervento di recupero del patrimonio
edilizio e riguarda anche, ad esempi i | trasporto da parte di az
discarica.

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla prevenzione degli infortuni
domestici

A titolo esemplificativo, tra le opere agevolabili rientraf@r¢olare 26.01.2001 n. 7/E, risposta

3.3:

- Il 6install azione di apparecchi di rilevazi one
- il montaggio di vetri antinfortunio;

- I 6install azione del corrimano.

Léagevol azione spetta anche peniredlizzatseimmpobii ce r
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qguali, ad esempio, la sostituzione del tubo del gas o la riparazione di una presa malfunzionante. Per
fruire della detrazione, i nf at t iCjrcolar@06.02s2001 r i ¢ h
n. 13/E, risposta Y.

Non da, invece, diritto alla detrazione il semplice acquisto, anche a fini sostitutivi, di
apparecchiature o elettrodomestici dotati di meccanismi di sicurezza in quanto tale fattispecie non
integra un intervento sugli immobili. La detrazione non spetteg ade mp i o , per | 6ac
cucina a spegnimento automatico che sostituisca una tradizionale cucina &irgataré
06.02.2001 n. 13/E, rispostg.6

Lavori, su singole unita immobiliari e su parti comuni, finalizzati alla messa a norma degli
edifici

La normativa regolamentare di riferimento, nel caso degli impianti tecnologici, € quella prevista dal
decreto ministeriale del 22 gennaio 2008, n. 37. Si tratta di interventi che riguardano la pluralita
degl i I mpi ant i t ecnol od icompresidutil gli dterbentit edfettuat a@ e .
debitamente dotati di dichiarazione di conformita rilasciato da soggetti abilitati, anche se di entita
minima ed indipendentemente dalla categoria di intervento edil@icglare 24.02.1998 n. 57,

paragrafo 34).

Altre spese

La detrazione spetta per | e spese sostenut e,

- la progettazione e le altre prestazioni professionali connesse comunque richieste dal tipo di

lavori;
- Il 6acquisto dei material i;
- 1 6eff et t ué&zsopraleoghi i peri z
- I 6i mposta sul val ore aggiunt o, | 6i mposta d

autorizzazioni e la dichiarazione di inizio lavori;

- gli oneri di urbanizzazione;

- gli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzagi degli interventi nonché agli
adempimenti stabiliti dal regolamento di attuazione degli interventi agevolati (decreto
interministeriale del 18 febbraio 1998, n. 41).

Lébel encazione riportata non ha val, gspetdoatqeehis at i

espressamente menzi onat i ,Risaduzione £88908.2009 a.l2PYHErant e r v

cui, ad esempio, le spese relative allo smaltimento dei materiali rimossi per eseguire i lavori e la

tassa per | 060o0cculipmpagatama codtriolientes pergpbter digparrb dello spazio
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insi stente sull darea pubblica necessario allad
Non sono agevolabili i costi di trasloco e di custodia in magazzino dei mobili per to¢tooido di
esecuzione dei lavorCjrcolare 24.02.1998 n. 57, paragrafg.4

|l nol tre, non agevolabile il compenso stra
trattandosi di un costo caratteri zzahedanma un

diritto alla detrazione, in quanto gli adempimenti amministrativi rientrano tra gli ordinari obblighi
posti a carico dellamministratore da imputare alle spese generali di condo@ircolgre
22.12.2020 n. 30/E, risposta 4.4.1

Titoli abilitativi

Tra i documenti che i contribuenti devono conservare e presentare per la fruizione delle detrazioni
per interventi di recupero del patrimonio edilizio, individuati con Provvedimento del Direttore
del |l 6Agenzia dell e entr at &, sohe lcomdesenablitaziobr e 2
amministrative richieste dalla vigente legislazione edilizia in relazione alla tipologia di lavori da
realizzare (concessione, autorizzazione o comunicazione di inizio la8ot9 nel caso in cui la
normativa edilizia appcabile non preveda alcun titolo abilitativo per la realizzazione di interventi

di recupero del patrimonio edilizio agevolati dalla normativa fiscale, € richiestizHarazione
sostitutiva dell 6atto di not or45«el 2000, in € sia a i
indicata la data di inizio dei lavori ed attestata la circostanza che gli intervénstditturazione

ediliziad posti in essere rientrano tra quelli agevolabili, pure se i medesimi non necessitano di alcun
titolo abilitativo, aisensi della normativa edilizia vigent€ircolare 01.06.2012 n. 19/E, risposta

1.5.

Con il decreto |l egislativo 25 novembre 2016,
complessivo dei titoli e degli atti legittimanti gli interventi edilizrepedendo nel contempo un
ampliamento della categoria degli interventi soggetti ad attivita completamente libera.

In estrema sintesi, il citato decreto legislativche modifica anche alcune disposizioni GelE -

nel delineare i regimi abilitativi présti in caso di realizzazione di interventi edilizi distingue, tra

|l 6al tro, tra i1 nterventi realizzabil i i n edil
attivita libera realizzabili, invece, a seguito di una comunicazione asseverat&idli lavori

(CILA).

1 decreto i nol tre, corr edat Bdlizinaripdrta, inTa b e |
corrispondenza del lavoro da eseguire, la procedura richiesta e il titolo edilizio necessario. In
attuazione del | 0aatd dlgs.1n, 222 dem2086, iIFine, ildMinisterac delle

infrastrutture e trasporti ha emanato il decreto ministeriale 2 marzo 2018, al quale € allegato il
48



Glossario Unico delle principali opere realizzabili in attivita di edilizia libera.

Attualmente,dunger, | a di sciplina dell dattivit”™ ediliz

- attivita edilizia totalmente libera: si tratta degli interventi edilizi per i quali non e richiesto alcun
titolo abilitativo né € prevista alcuna specifica comunicazione (si tratta pnegalente di opere
di manutenzione ordinaria). Rientrano tra le opere non soggette a titoli abilitativi anche alcuni
degl i i nterve+smsbdeldi TWIUR, alldtétar tf.) 16l nt er vent
finalizzate a prevenire il rischioetl compimento di atti illeciti da parte di terzi), lett. Q)

(Interventi relativi alla realizzazione di opere finalizzate alla cablatura degli edifici, al

contenimento dell di nquinamento acustico), (I
finali zzate al consegui mento di rispar mi ene
I mpi ant.i basat. sull 6i mpiego delle fonti roi

prevenzione degli infortuni domestici), e gli interventi dessa a norma degli edifici e degli
impianti tecnologici;
attivita edilizia previa comunicazione di inizio dei lavasiseverata (CILA): si tratta degli interventi
edi i zi esegui bili ma previa Cc o0 musseverazonda ne a
tecnico (manutenzione straordinaria);
attivita edilizia soggetta a SCIA: si tratta di tutti i restanti interventi edilizi non rientranti tra quelli
di attivita edilizia totalmente libera, di attivita edilizia previa comunicazione inizio lavori assaver
(CILA), di attivita edilizia soggetta a permesso di costruire e di attivita edilizia soggetta a super
SCIA;
- attivita edilizia soggetta a permesso di costruire: si tratta degli interventi edilizi puntualmente
i ndicat. aUEl(idteaxvertti dinuava costrazione, di ristrutturazione urbanistica e di
ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente e che comportino aumento di unita immobiliari, modifiche del volume, della
sagoma, dei prosgeto delle superfici o, limitatamente alle zone A, mutamento della
destinazione doéuso) ;
attivita edilizia soggetta a SUPER SCIA alternativa al permesso di costruire: si tratta degli interventi
edilizi per i quali, in base alla normativa statale o regmnal puo ricorrere alla SCIA in via
alternativa o sostitutiva rispetto al permesso di costruire.
I n merito alle opere edilizie diffor mi

dal beneficio, due situazioni:

, S i p C

la realizzazione di operedilizie non rientranti nella corretta categoria di intervento per le quali
sarebbe stato necessario un titolo abilitativo diverso da quello in possesso quali, ad esempio, opere

soggette a concessione edilizia «iodi attivkaanmae nt e
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tuttavia, conformi agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti edilizi. Questo caso non puo essere
considerato motivo di decadenza dai benefici fiscali, purché il richiedente metta in atto il
procedimento di sanatoria previsto dallemative vigenti;

la realizzazione di opere difformi dal titolo abilitativo ed in contrasto con gli strumenti urbanistici
ed i regolamenti edilizi. Questo caso comporta la decadenza dai benefici fiscali in quanto si tratta di
opere non sanabili ai sensi kdeVigente normativaQircolare 24.02.1998 n. 57, paragrafq.7

Le modifiche recate dal citato d.lgs. n. 222 del 2016 non hanno, tuttavia, riguardato le definizioni
degl i I ntervent.i edi | i z iTUE cunfd rennoul titato atr ddbisdel r t .
TUIR e, dunque, tali modifiche, salvo diverso avviso del Ministero delle Infrastrutture e della
Mobilita Sostenibili (MIMS, gia MIT), non esplicano effetti ai fini delle detrazioni previste dalla

citata disposizione.

Acquisto di unita immoHdiare facente parte di fabbricati interamente ristrutturati

La detrazione per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio spetta anche nel caso di acquisto

di unita immobiliari ubicate in fabbricati sui quali sono stati effettuati interventi daues e

risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia.

La detrazione spetta a condizione che:

- I 6unit” i mmobiliare sia ceduta dall é6i mpresa
dalla cooperativa che ha eseguito gli interventi;

- siano sati effettuati interventi di restauro e risanamento conservativo o di ristrutturazione
edilizia (non compete, quindi, se sono stati eseguiti interventi di semplice manutenzione
ordinaria o straordinaria);

- gli interventi realricgozati riguardino | o0inter

La vendita o | 6assegnazione dell 6i mmobil e de:

entro diciotto mesi dalla data del termine dei lavori (art. 1, comma 48, egfjer. 190 del 2014).

Il termine di diciotto mesi vale anche nel casccui, alla data del 1° gennaio 201tn era gia

scaduto il termine di sei mesi precedentemente previsto. In passato, infatti, la cessione doveva

avvenire entro sei mesi dalla data del termine dei lavori, se questi erano stati ultimati dopo il 31

dicembe 2011.

In particolare, gli acquisti dovevano avvenire:

- dal 1° gennaio 2008 al 30 giugno 2012, se i lavori di ristrutturazione erano stati esequiti dal 1°
gennaio 2008 al 31 dicembre 2011;

- entro sei mesi dalla data del termine dei lavori, se questi stamaltimati dopo il 31 dicembre

2011. Nel caso in cui i lavori di ripristino avessero avuto inizio prima del 1° gennaio 2008, la
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detrazione spettava solo per le abitazioni acquistate entro il 30 giugno 2007 e facenti parte di
fabbricati interamente rigitturati entro il 31 dicembre 2006 (art. 1, comma 121, detigén.
266 del 2005).

La detrazione e calcolata su un ammontare forfettario pari al 25 per cento del prezzo di vendita o di

assegnazione dell 6i mmobi | e, segnaziene,led ériconasciuthadli! 6 a
acquirenti in relazione alla quota di propr.i e
spesaCircolare 13.05 .2011 n. 20/E, risposta 2./b

! prezzo SsSuUu culi cal col ar e rdttandosi diturr cnere addeldtatoc o my

all acquirent e un(Citcaame®d6.2004an. 24/&,aispostag.pet t i vo

La detrazionespeta| | 6 acqui r e nnelamsuraadel:s egnat ari o

- 50 per cento per le spese sostenute dal 26 giugno 2012 ak&ibdic2021;

- 36 per cento se il rogito & avvenuto dal 1° ottobre 2006 al 30 giugno 2007 o a partire dal 1°
gennaio 2008Circolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo 3.1

Il limite massimodi spesa agevolabile, da ripartire tra gli acquirenti € pari a eur@®@®€r le

spese sostenute dal 26 giugno 2012 e ad euro 48.000 per quelle sostenute in precedenza.

Léagevol azione spetta per | 6acquisto dell 6i mm

relativo ad appartamento e pertinenza, si potra beaeficlella detrazione sul costo complessivo

entro il limite di spesa stabilitgCircolare 10.06.2004 n. 24/E, risposta 1.3

Nel caso in cui con il medesimo atto vengano acquistate due unita immobiliari di tipo residenziale,

il limite massimo di spesa vaferito ad ogni singolo immobil¢Circolare 10.06.2004 n. 24/E,

risposta 1.3.
Lébagevolazione non  condizionata alla cessi
costituent.i | 6i ntero fabbricat o, i detragiana mt o ¢

relazione al proprio atto di acquisto o assegnaziGiredlare 05.03.2003 n. 15/E, paragraR).

Inoltre, € possibile fruire della detrazione anche se il rogito e stato stipulato prima della fine dei

l avori ri guar da iIntal casb,duitavia, essemdo hexdsdanioiche sitrealizzi anche il
presupposto costituito dell éultimazione dei I
essere fruita solo dall éanno di I mplichgrazeéonei n ¢

relativa a tale anno il contribuente fruira della detrazione a partire dalla prima rata indicando quale
anno di sostenimento della spesa quello di fine lavori.

E possibile beneficiare della detrazione anche con riferimento agli importitiversacconto a
condi zione che il preliminare di vendita dell
della dichiarazione dei redditi nella quale si intende fruire della detrazione. Se gli acconti sono

pagati in un anno diverso da quelloc e stipulato il rogito, il contribuente ha la possibilita di far
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valere la detrazione degli importi versati in acconto o nel periodo di imposta in cui questi sono stati
pagati o nel periodo di imposta in cui ha stipulato il rogodolare 10.06.2004. 24/E, risposta

1.7).

Hanno diritto a fruire della detrazione, oltre al proprietario, anche il nudo proprietario e il titolare di
un diritto reale di godimento sull 6i mmobil e (
proprieta e di constuale costituzione del diritto di usufrutto, occorre ripartire la detrazione in
proporzione al valore dei due diritti re@@ircolare 10.06.2004 n. 24/E, risposta 1.&Risoluzione
09.01.2007 n. 1/E, risposta.l

Il diritto a subentrare nel beneficisfic al e spetta anche nell 6i potes
fruita dal precedente acquirente. Il successivo acquirente, pertanto, puo usufruire della detrazione in
relazione alle rate maturate a part mmabiledal
(Circolare 12.05. 2000 n. 95, risposta 2.1eRisoluzione 01.12.2008 n. 457)E

Cumulabilita della detrazione con altre agevolazioni

Per gli acquisti effettuati nel 2016 e nel 2017, se si intende fruire anche della detrazione del 50 per
cento del 61 VA pagata all 6i mpresa <costruttrice, [
di cembre 2015, n. 208, dall 6i mporto dell e spe
e per la realizzazione délbx o posto auto pertinenziale va sottrat | 6i mport o del
del | 61 VACiablar¢ 18.83.2016 n. QO/E, paragrafo 1(.2

La detrazione in esame non e, invece, cumulabile con la deduzione del 20 per cento del prezzo di
acquisto degl.i i mmobi | i dte Al tdel dearétdeggenll2 Isedtembre ¢ a z |
2014, n. 133, convertito con modificazioni dalla legge 11 novembre 2014, n. 164, per espressa
previsione dell 6art. 5, comma 2, del decr et «

acquisto del | de penaoctd fruiree alternatipamente,i della deduzione del 20 per

cento o dell a dethsazanmadieéel TWIR. cui all dart. 16
Adempi ment i e documentazione necessaria per f
Per | 6acquisto di u n ifabbricaii imereonbnitelristratturati ndna dobiesto i p

che il pagamento sia effettuato con bonifico bancario.
Per usufruire della detrazione il contribuente deve essere, invece, in possesso della seguente

documentazione:
- atto diacquistg assegnazione o pirainare di vendita registrato, dal quale risulti il rispetto dei
termini sopra indicati;

- nel caso in cui | 6atto di acqui st o, di ass
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ultimazione dei lavori e/o che trattasi di immobile facente parte dedificio interamente
ristrutturato, deve essere esibita da parte del contribuente una dichiarazione rilasciata

dal |l 6i mpresa di costruzione o dalla cooperat

Alternative alla fruizione diretta della detraane: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per | e spese sostenute per gli i nt er v e-hid, i di
comma 1, lett. a) e b), del TUIR e di installazione di impianti fotovoltaici indicati saltaessiva

lett. h), compresi quelli che danno dirittoSliperbonusi beneficiari della detrazione possono, a
sensi d e | |déceeto leggan.132 del 2020 loptartei n | uogo del | dutil i
detrazionel per un contributo, sotto formdi sconto sul corrispettivo dovuto fino a importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da
guestoOoultimo recuperato sotto forma di credi t
contribuent. possono, al tres?3, optare per I
corrispondente alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari
finanziari. (Circolare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare 22.12.208030/E, Circolare 29.11.2021 n.

16/E, Circolare 27.05.2022 n. 19/E Circolare 23.06.2022 n. 23)E

Le modalita attuative delle predette opzioni, da effettuarsi in via telematica anche avvalendosi dei
soggetti indicati al elcPresitenteella Republdiaa 22 luglio 399&l e |
n. 322, sono state definite con i provvedi me
2020, prot. n. 283847, 12 ottobre 2020, prot. n. 326Q27febbraio 2021, prot. n. 51374, e 30
marzo 2021, pio n. 83933, 20 luglio 2021, prot. 196548, 12 novembre 2021, prot. n. 312528, 1°
dicembre 2021, prot. n. 340450, 3 febbraio 2022 prot. n. 35873 e 10 giugno 2022 prot. n. 202205.
Per effetto del | 6opzione, i t i t etthneente nelkhe | | a
dichiarazione dei redditi e, pertanto, nel modello 730/2022 non devono essere indicate le spese

sostenute nel 2021 oggetto della comunicazione di esercizio delle opzioni di cessione o sconto.

Sisma bonus

Aspetti generali

Perlespesesostaut e dal 4 agosto 2013 al 31 dicembre
di mi sur e ant i sl6bisncommeael, letti )det TUIR, effdttlatd su edifici ubicati
nell e zone sismiche ad al t aordnanza deloFresidentd del ( z «

Consiglio dei ministri del 20 marzo 2003, n. 3274, riferite a costruzioni adibite ad abitazione

principale e ad attivita produttive, la detrazione spetta nella misura del 65 per cento da ripartire in
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10 quote annuali di pari iporto. Tale detrazione spetta a condizione che le procedure di

autorizzazione siano avviate a decorrere dal 4 agosto 2013.

Per completezza si ricorda che dletrazione spetta non solo alle persone fisiche, compresi gli

esercenti arti e professioni, ma aechgli enti pubblici e privati che non svolgono attivita

commerciale, alle societa semplici, alle associazioni tra professionisti e ai soggetti che conseguono

reddito doéoi mpresa (persone fisiche, societ”™ d

La circostanza che&n unico edificio localizzato in una zona sismica ad alta pericolosita possa

comprendere unita immobiliari destinate ad attivita produttive, ad abitazioni principali, nonché ad

altre abitazioni, comporta che | Olaper bpispesea  de

sostenute dal 4 agosto 2013 al 31 dicembre 2016 riferite alle unita immobiliari destinate ad attivita

produttive e ad abitazione principale. Per costruzioni adibite ad attivita produttive si intendono le

unita immobiliari in cui si svolgonaattivita agricole, professionali, produttive di beni e servizi,

commerciali o non commerciali.

Per le spese sostenute fino al 31 dicembre 2016 la detrazione era pari al 50 per cento se gli

interventi riguardavano altre unita immobiliari residenziali, @@&luso promiscuo.

Dal 1° gennaio 2017, le regole per la fruizione della detrazione delle spese sostenute a lpartire da

medesimadata per gli interventi antisismisono state modificatén particolare, la detrazione per

la messa in sicurezza staticalleleparti strutturali di edifici o di complessi di edifici collegati

strutturalmente spetta per le spese sostenute per interventi le cui procedure autorizzatorie sono

iniziate dopo il 1° gennaio 2017 relativi a:

- edifici ubicati nelle zone sismiche 1, 2 & 3 cui all 6ordinanza del P
ministri 20 marzo 2003. 3274;

- costruzioni adibite ad abitazione, anche diversa da quella principale e ad attivita produttive.

Dal 1° gennaio 2021 la norma € stata nuovamente modificata. |l conmaldl citato art16 del

decreto legg®a. 63 del 2013 attualmente prevede clH&isina bonusi applica agli interventi le cui

procedure autorizzatorie sono iniziate a partire dal 1° gennaio 2017, ovvero per i quali sia stato

rilasciato il titolo edilizio Pertanto, € possibile accedere alle detrazioni per le spese sostenute dal 1°

gennaio 2021 anche qualora il titolo abilitativo sia stato rilasciato a partire dal 1° gennaio 2017

indipendentemente dalla data di inizio della procedura autorizzafrelare 23.06.2022 n. 23/E,

paragrafo 3.3.

Si ricorda che, per le spese sostenute dal 1° luglio 2020 per gli interventi di riduzione del rischio

sismico effettuati dalle persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di attivita di impresa, arte o

professione, s edifici residenziali, o su edifici non residenziali che al termine dei lavori diventino a

destinazione residenziala,applica la disciplina debuperbonusionsussistendo la possibilita per il
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contribuente di scegliere quale agevolazione applicareostanza, per i soggetti destinatari del
Superbonus he effettuano intervent. antisismici su
di detrazione e elevata al 110 per cento senza la possibilita di applicare le aliquote di detrazione
indicate neltatoart 1 6 d e | d. | n. 63 del 2013. Resta fe
del Sismabonussi applica in tutti gli altri casi esclusi d8luperbonugCircolare 2306. 2022 n.

23/E, paragrafo 3.3

In particolare, nei casi esclusi daliperboaus,la detrazione spetta nella misura del 50 per cento, nel
limite di spesa di euro 96.000 per unita immobiliare per ciascun anno ed e ripartita in 5 quote
annuali di pari importo.

Se dagli interventi antisismici deriva la diminuzione di una o due athssschio, la detrazione
spetta nella maggiore misura rispettivamente
Le linee guida per la classificazione di rischio sismico delle costruzioni e le modalita per

| attestazione, idaalpialritteatdii, pdeolflebesfifoincascti a d
stabilite dal decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti (attualmente Ministero delle
Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili) del 28 febbraio 2017, n. 58 (come madifatz
successivi decreti ministeriali del 7 marzo 2017, n. 65, del 9 gennaio 2020, n. 24, e del 6 agosto

2020, n. 329 con i relativi allegati seguitaiLinee guidadel MIMS0).

I n particol ar e, i progetti st a setondolilomodelle r v er
contenuto nell éall egato B del decret o) l a cl

conseguibile dopo | 6esecuzione dell 6intervent
d. m. n. 58 del lledetiazioni ogr@re ché la predetta asseveraaione sia allegata

alla segnalazione certificata di inizio attivita o alla richiesta di permesso di costruire, al momento
della presentazione allo sportello unico competente, per i successivi adempimentijtqler
abilitativi richiesti a decorrere dal 16 genn
al titolo abilitativo urbanistico, tempestivamengecomungue prima dell'inizio dei laveri
Unbdasseverazione tardilwaciitmteuantsporsonrzi oonnf, o
Sisma bonus

Ne deriva, dunque, c he, in assenza dell 6asse\
condi zioni previste, pu, f rbig, icomena U kett.)| del TIR,t r a z i
nella misura attualmente prevista del 50 per cento delle spese sostenute nel limite massimo di spesa
di euro 96.000, da utilizzare in 10 quote annuali di pari importo (art. 16, commad&cdeto legge

n. 63 del 2013).

Il direttore deilavar e i1 col |l audatore statico, se nomin

del collaudo, devono attestare la conformita degli interventi eseguiti al progetto depositato.
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Qualora le Regioni dispongano il passaggio di un Comune dalla zona sisr(esalysa dalle
agevolazioni fiscali) alla zona sismica 3, possono accedere alle detrazioni, comfrgserhlonus

anche i soggett.i che non hanno allegato | 6as:
non | a hanno pr ei® denlavartimquanto,ianead datkeillCondunenrisutava in
zona sismica 4. Ci a condi zione, tuttavi a, (

5

del beneficio fiscale e, pertanto, entro il termine di presentazione della dichiarazioneddei red
nella quale va riportata la detrazione, nel caso di fruizione diretta. In caso di opzione per il c.d.
sconto in fattura o per la cessione del credito corrispondente alla predetta detrazione ai sensi
d e | |l@ladeldecreto leggen . 34 deéempiod@Ont ¢t 6ad effettuato
tale opzione. Anche in tale ipotesi, resta fermo che le detrazioni, comp&geelbonusspettano
limitatamente alle spese sostenute a partire dalla data in cui ha effetto il passaggio in una delle
predeté zone sismichedircolare 2306.2022n. 23/E, paragrafo 6.2.2

Tra le spese detraibili rientrano anche quelle effettuate per la classificazione e la verifica sismica
degli immobili.

Non e possibile scegliere il numero di rate in cui ripartire il berefipertanto, chi intende
avvalersi della detrazione del 70 (o dell'80) per cento dovra necessariamente ripartire la detrazione
in 5 rate. Resta ferma | a possi bi |l tbiss’comthal, avyv a
lett. i), del TUIR, fruedo della detrazione del 50 per cento della spesa da ripartire in 10 rate di pari

importo.

Léagevol azione spetta anche a fronte di i nt er
i nquadrabi |l i nmstrutmazianeadibzgo méasdedehl 6art. 3, ¢
TUEe anche per |l e spese relative all'increme.l
(Circolare 08.08.2020 n. 24/E, paragrafg.2

Per | 6i ndividuazione degl. I n t nelucibile nelta icategoria d e m

della firistrutturazione edilizia a seguito delle modifiche apportate dhdcreto leggen. 76 del
2020, si vedano i chiarimenti fornitd.i precede
detrazione Ristrutturazionee di | i zi ao.

In caso di effettuazione sul medesimo edificio di interventi di natura dij@idsasempio, interventi
antisismici e di manutenzione straordingriflimite di spesa agevolabile & unico (euro 96.000) in
qguanto riferito all'immobile. Gli inteenti antisismici per i quali & possibile fruire della detrazione

in cingue anni e, eventual ment e, nell a maggi
fruire di un autonomo limite di spesa atteso che non costituiscono una nuova categoria ditinterve
agevolabili Risoluzione 29.11.2017 n. 147)E
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Interventi sulle parti comuni degli edifici

Per le spese sostenute dal 1° luglio 2020, apeneayli interventi antisismici realizzati sulle parti
comuni di edificitrova applicazione la disciplina d8liperbonugdescritta nei paragrafi successivi

a cui si rinvia per gli eventuali approfondimenti), non sussistendo la possibilita per i soggetti
destinatardella predetta detraziombe effettuano interventi antisismici su immobili ammessi a tale
agevolazone di scegliere qualeeneficioapplicare.

In tutti i casi esclusi d&uperbonugla detrazione spetta nelle seguenti misure:

- 75 per cento, nel caso di passaggio a una classe di rischio inferiore;

- 85 per cento, quando si passa a due classi di riscleioanf

La detrazione si applica su un ammontare delle spese non superiore a euro 96.000 moltiplicato per il
numero delle unita immobiliari di ciascun edificio e va ripartita in 5 quote annuali di pari importo.
Léammont are massi mo dewdzibne vaggicelatetenendontento aireche aldlleé a
eventuali pertinenze alle unita immobiliari. Pertanto, ad esempio, nel caso in cui un edificio in
condominio sia composto da 5 unita immobiliari e 3 pertinenze autonomamente accatastate, la
detrazione € cablata su un importo massimo di spesa di euro 768.000 (euro 96.000 x 8 unita) da
attribuire ai condomini in base ai millesimi di proprieta o sulla base dei diversi criteri stabiliti
dal | 6assembl ea. I n altre par omentare méssimopdospesad C G
agevolabile riferito alldéintero edificio e nc
Ciascun beneficiario, in sostanza, puo calcolare la detrazione in funzione della spesa a lui imputata
in base ai millesimi di prageta o dei diversi criteri applicabili, ai sensi degli artt. 1123 e seguenti

del codice civileed effettivamente rimborsata al condominio che puo essere anche di ammontare

superiore a euro 96.000.

Cumulabilita della detrazione con i contributi pubblicigp la riparazione o ricostruzione di

edifici danneggiati da eventi sismici

In ordine ai rapporti tra contributi pubblici per la riparazione o ricostruzione di edifici privati

danneggiati in seguito ad eventi sismici e agevolazioni fiscali, si precisaudstequltime si

applicano:

- afronte dello stesso intervento, solo con riferimento alle eventuali spese agevolabili eccedenti il
contributo concesso;

- nel caso di interventi di riparazione o ricostruzione degli edifici danneggiati da eventi sismici
gia effetuati e finanziati con contributi pubblici, con riferimento alle spese agevolabili sostenute
per le opere di ulteriore consolidamento dei medesimi edifici anche a seguito di interventi di

demolizione e ricostruzione degli stessi, riconducibili ad intendritristrutturazione edilizia
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di Cui all éart. TEE comma 1, Il ett. d), del
Cio comporta che e possibile fruire @&$ma bonugo delSuperbonusanche nel caso di interventi
su immobili oggetto nel passato di contributi pubblici per la ricostruzsueessiva ad eventi
sismici.
Inoltre, va ribadito che tali agevolazioni si applicano, nei limiti previsti per ciascun intervento
agevol abil e, anche all e spese sostenut e per
Acompl essi vament eassemwzadelaiprddetta adrreazione, han sarebbero, invece,
agevolabili. A tal fine, S i ritiene irrilevan
riferimento all e spese sostenut e per debi nt e
contribuente solo le spese per le opere di completamento. Pertanto, a titolo esemplificativo, se sono
erogati contribut.i per un intervento di conso
le spese per opere di completamento di taleviateo, € possibile fruire della detrazione anche se le
spese si riferiscono a opere di finitura (ad esempio, tinteggiatura) che, se non correlate
all 6intervento principale agevolabil e, non g
successive vdiche e controlli sulla corretta fruizione delle detrazioni &, tuttavia, necessario che il
contribuente sia in possesso di idonea documentazione che attesti che le spese sostenute sianc
effettivamente riconducibili a un intervento nel complesso ammédsso@a gev ol azi one f
presente, infine, che ai fini della verifica del limite di spesa ammesso alle detrazioni occorre
considerare solo la parte di spesa rimasta effettivamente a carico; pertanto, nel caso di contributi
ricevuti occorre considerarper ciascun intervento, solo le spese eccedenti i predetti contributi
(Risoluzione 23.04.2021 n. 28)E

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per le spese sostenute per gli intervantisismici di cui al citato art. 16 ddecreto legga. 63 del

2013- in deroga all'art. 16, commiduinquies terzo, quarto e quinto periodo, edpties secondo

e terzo periodo, del citatbecreto legge. 63 del 2013 i beneficiari della detraziee possono,ia
sensi d e | Idéceeto teggen.132 del 2029 optarei n | uogo del | dutil i
detrazione- per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto fino emporto
massimo pari al corrispettivo stesso, apato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da
guestoOébultimo recuperato sotto forma di credit
contribuent. possono, al tres?3, optare per I
corrispordente alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari

finanziari (Circolare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare 22.12.2020 n. 30/E, Circolare 29.11.2021 n.
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16/E, Circolare 27.05.2022 n. 19/E Circolare 23.06.2022 n. 23)E
Per effetto del | 6opzione, i utilizzarla direttarmente nellbe | | a
dichiarazionedea redditi e, pertantonel modello 730/2022ion devono essere indicaie spese

sostenute nel 202dggetto @llacomunicazionali esercizio de# opzioni di cessione o sconto.

Acquisto di case antisismiche

Se gli interventi per la riduzione del rischio sismico, che danno diritto alle piu elevate detrazioni del
70 o del |l 680 per cent o, sono eff et tmokaliare,neda i n
Comuni che si trovano in zone classificate a rischio sismico 1, mediante demolizione e

ricostruzione di interi edificil 6 ac qu i r6é mtmedb dl Il & e ntostiruitocpudousufruire di

una detrazione par i, 85rperxen tdel prezaonieatdquisto delk lunita7 5

i mmobiliare, come riportato nell datto pubblic
euro 96.000.

Anche alle spese sostenute per | 0ac Guperlsohus di

| 6aliquota di detrazione pi % elevata del 110

I n sostanza, anche per gl acquirent. di case

cento senza la possibilita di applicare le aliquote di detrazione indicate nel citatdaitd.l n. 63

del 2013. Resta fer mo, i n v Bismahonussinapplich ia tutd glis c i p |
altri casi esclusi debuperbonugCircolare 2306.2022n. 23/E, paragrafo 3.8

Le zone classificate a rischio sismico 1 sono quelle iddiviat e dal | 6or di nanza
Consiglio dei ministri del 28 aprile 2006, n. 3519.

Per effetto dell e modi f i debge 30aapripe 2019, a.t34 codvartitd 6 a r
con modificazioni dal | a | igng e staPa&stega anchenagli edifizil 9 ,
siti nei Comuni ricadenti nelle zone classificate a rischio sismico 2 e 3.

La norma in commento e inserita nel contesto delle disposizioni che disciplin@rsmné bonus

(commi da 1bis a l-sexiesl del medesimo &r16), mutuandone le regole applicative, ma si
differenzia da quest'ultimo in quanto beneficiari dell'agevolazione fiscale sono gli acquirenti delle
nuove unita immobiliari.

La fruizione della detrazione di cui al citato art. 16, comnsdties,del deaeto leggen. 63 del

2013-a prescindere dalla circostanza che il tit
1, lett. d), delTUE , ma nel presupposto che | 6intervent
rispetto di quanto conserditdagli strumenti urbanistici vigentie consentita anche nell'ipotesi in

cui la demolizione e ricostruzione dell'edificio abbia determinato un aumento volumetrico rispetto a

guello preesistente, non rilevando, ad esempio, la circostanza che il fabbdestwito contenga
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un numero maggiore di unita immobiliari rispetto al preesistente.

Gli interventi, inoltre, devono essere eseguiti da imprese di costruzione o ristrutturazione
immobiliare, che provvedano, entro 30 mesi dalla data di conclusionevdei lalla successiva
alienazione dell 6i mmobil e.

La detrazione spetta anche nell 0i potesi di p e
che verra ad esistenza risultante dal contratto di permuta stesso.

Al riguardo, si rammenta che affinch@dquirente dell’'unita immobiliare possa beneficiare della

detrazione pr evi s-septiesgleddedrebodegge. 63 de62013 € penessario the

| 6atto di acquisto relativo all'i mmobidnmm 0ggQg:
del | 6agevol azi one.

Anche ai fini del | difdasereaainetnesi gseni chéacquin®etce
essere gl adempi ment i pr delSismdhbonus n gener al e,

I n particol are, ai S & ded d.m. d. 68 deld28@17come nddificato @anmi (
ultimo dal d.m. n. 329 del 2020l 6 ef fi caci a degl i i ntervent. f

sismico (classe di rischio dell'edificio precedente lintervento e quella conseguibile a seguito
dellese uzi one dell'"intervento progettato)  asse
B del decreto stesso) dai professionisti incaricati della progettazione strutturale, direzione dei lavori
delle strutture e collaudo statico, secondo le rispetivepetenze professionali, e iscritti ai relativi

Ordini o Collegi professionali di appartenenza, in base ai contenuti delle linee guida allegate al
decreto medesi mo. ! progetto degl i i nterve

segnalazione ctficata di inizio attivita o alla richiesta di permesso di costruire da presentare allo

sportell o unico c¢ o mMpUEtper nstuceessiviadempimentiatempéstvaniente 5
e comunque prima dell éinizio dei l avori
Aisensidelcomma5deli t at o art. 3, del d. m. n. 58 del

all'atto dell'ultimazione dei lavori strutturali e del collaudalella conformita degli interventi
esequiti al progetto depositato, come asseverato dal progettista, sono depos#sod il suddetto
sportello unico e consegnate in copia al committente, per I'ottenimento dei benefici fiscali.

In virtu di tale ultima disposizione, nell@ircolare 25.06.2021 n. 7/Ee stato precisato che
unbdasseverazione tameki vad, ei tiqudrt dirs@oscamniod
alla detrazione. Tale principio si applica anche nel caso di acquisto di immobili oggetto di interventi
per la riduzione del rischio sismico effettuati da imprese di costruzione o ristrutturazione
immobiliare; pertanto, qualora le imprese non abbiamo tempestivamente presentato la predetta
asseverazione, gli acquirenti delle unita immobiliari non potranno fruire della detrazione pari,

ri spettivamente, al 75 o all 685 per cento del
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In conformita al parere del Consiglio superiore dei lavori pubblici del 5 giugno 2020 trasmesso dal
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti (attualmente Ministero delle Infrastrutture e della
Mobilita Sostenibili), con nota del 24 giugno 2020, le imprelse effettuano gli interventi su
immobili ubicati in zone 2 e 3 in base a procedure autorizzatorie iniziate dal 1° gennaio 2017 ma
prima del 1° maggio2019d at a di entrata in vigore della di
anche agli immobili ubidanelle predette zone2e® che non hanno present
par ol a, i n quanto non rientrant. nel |l 6ambito
pro tempore vigenti, possono integrare i titoli abilitativi con la predetavasazione, al fine di
consentire la fruizione della detrazione ai soggetti acquirenti. Tale integrazione deve essere
effettuata entro | a data di stipula del rogi-t
rischio sismico Risoluzione 03.02020 n. 38/B.

Richiamando il medesimo parere del Consiglio Superiore dei Lavori Pubblici del 5 giugno 2020, la
facolta di integrare i titoli abilitativi con la predetta asseverazione, puo essere effettuata entro la data
di stipula del rogito dell'immolal oggetto degli interventi di riduzione del rischio sismico, anche in
relazione agli immobili siti nei Comuni che alla data di presentazione della richiesta del titolo
abilitativo originario, erano ricompresi in zona sismica e quindi, non rientravann e | | 6 ambi t
applicativo del citato art. 16 delecreto leggen. 63 del 2013 e solo successivamente, a seguito

del |l 6emanazione di disposizioni regionali, so
Resta fermo che, in tali casi, le detrazionimpoeso il Superbonusspettano limitatamente alle

spese sostenute a partire dalla data in cui ha effetto il passaggio in una delle predette zone sismiche
(Circolare 23062022 n. 23/E, paragrafo 6.2)2

Alternative alla fruizione diretta della detrazioneessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per | e spese sostenute per | 6acquidedretoledgn. cas e
63 del 2013 in deroga all'art. 16, commiduinquies terzo, quarto e quinto periodo, eséties

secondo e terzo periodo, del citatecreto leggen. 63 del 2013 i beneficiari della detrazione
possono, ai s edeweto ledom.| 34 delb2020, optate?2 1 ldedbgo del | dut
della detrazione per un contributo, sottafma di sconto sul corrispettivo dovuto fino a un importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da
guestodbultimo recuperato sotto forma di ,eredit
contribuent. possono, al tres?3, optare per I
corrispondente alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari

finanziari Circolare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare 22.1220n. 30/E, Circolare 29.11.2021 n.
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16/E, Circolare 27.05.2022 n. 19/E Circolare 23.06.2022 n. 23/E
Per effetto del | 6opzione, i utilizzarla tirettarmente nellbe | | a
dichiarazionedea redditi e, pertantonel modello 730/2B2 non devono essere indicdi spese

sostenute nel 202dggetto @llacomunicazionali esercizio delle opzioni di cessione o0 sconto.

Documentazione da controllare e conservare

Tipologia Documenti
- Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di in
dei l avor.i 0, in assenza, di chiarazi
del Il dart . 47 del DPR n. 445 del Raodelle

spese sostenute

- Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spe
realizzazione degli interventi effettuati

- Bonifico bancario o postale (anche on line) da cui risulti la causale del versame
codice fiscale del ggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partitg
del soggetto a favore del quale il bonifico e effettuato

- Altra documentazione relativa alle spese il cui pagamento & previsto possa non
eseguito con bonifico bancario (ad eser pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazio
ritenute dbdbacconto operate sui comp
concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

-Autocertificazione attestant eiécdaleolatd I&
detrazione da parte di tutti gli aventi diritto non ecceda il limite massimo ammissibi

-Dichiarazione dell 6Amministratore del
gl i obblighi previ sti d a | l& somnhaecgrgsposteed
condomino e la misura della detrazione. In assenza di amministratore o in assenza
dichiarazione, & necessario visionare tutta la documentazione inerente la detrazior

- In mancanza del codice fiscale del condominio mininoefthentazione ordinariamen
richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), una autocertificazione che 3
la natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unitd immobiliari fac
parte del condominio

-Atto di c emscsh iolnee meell |l ®iipot e s i in cui
mantenimento del diritto alla detrazione in capo al cedente

- Per i lavori iniziati antecedentemente al 1° gennaio 2011, copia della comunic:
inviata al Centro di Servizio o al Centro opérep di Pescara e della ricevuta posta
della raccomandata per verificare che la stessa sia stata inviata prima o lo stesso
della data di inizio lavori riportata nella comunicazione stessa

- Comunicazione preventiva indicante la data di inizio dei ¢ar i all 6Az
locale, qualora la stessa sia obbligatoria secondo le vigenti disposizioni in mats
sicurezza dei cantieri

-Dichiarazione sostitutiva dell édatto
del 2000 che attesti chédontribuente non ha usufruito delle modalita alternative
fruizione diretta della detrazione (sconto in fattura o cessione del credito)

- Atto di acquisto o preliminare di vendita registrato dal quale si evinca la pertialgazs
il numero dei contitolari

- Dichiarazione del costruttore nella quale siano indicati i costi di costruzione

- Bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati. In caso di acquisto dg
pertinenziale senza bonifico bancario o postale, attestaze resa
venditrice, mediante atto notorio, di aver correttamente contabilizzato il corrisp
ricevuto ai fini della corretta tassazione del reddito

- Per gli acquisti effettuati entro il 2010, ricevuta raccomandata al Centro operati
Pescara che deve essere trasmessa prima della presentazione della dichiarazi
reddi ti; | 6invio della raccomandat a
dichiarazione dei redditi

- Autocertificazione, per le spese sostenute a decorrerel Hattobre 2006, attestan
| 6i mporto del costo di costruzione ri

Interventi di recupero
del patrimonio edilizio

Acquistobox
pertinenziale
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Costruzionéiox
pertinenziale

Concessione edilizia da cui risul ti
potrebbe anche essere ultimata immomento successivo

Bonifico bancario o postale per i pagamenti effettuati

Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spe
realizzazione degli interventi esequiti

Ricevuta raccomandata al Centro operativo di Pescara che elesere trasmessa prin

dell a presentazione della dichiarazi d
della raccomandata  sostituito dall g
redditi

Autocertificazione, per le spese sostena decorrere dal 1° ottobre 2006, attesta
| 6i mporto dell e spese di costruzione
Comunicazione preventiva indicante |

locale, qualora la stessa sia obbligatoria sedorle vigenti disposizioni in materia
sicurezza dei cantieri

Acquisto immobile
ristrutturato da impresd

Atto di acquisto, assegnazione o preliminare di vendita registrato dal quale si evi
data di inizio e fine lavori, nonché il numero dei conéto

Nel caso in cui |l 6atto di acqui sto,
indicazioni riferite ai termini di ultimazione della ristrutturazione e che trattag
immobile facente parte di un edificio interamente ristrutturato, dichiarezidlasciatal

dal |l 6i mpresa di costruzione o dall a
sopracitate

Autocertificazione, per le spese sostenute a decorrere dal 1° ottobre 2006, att
| 6i mporto dell e spese dicoatiolgrii st o s 09

Acquisto- donazione

del | 6i mmob

sono stati effettuati
lavori di ristrutturaziong

Atto di acquisto o donazione

Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di in
dei lavori o, in assenzaji chi arazione sostitutiva
del Il dart. 47 del DPR n. 445 del 2000
spese sostenute

Copia delle fatture a sostegno delle spese intestate al precedente proprietario
Copia dei bonifici bancari o postali da cui risulti la causale del versamento, il ca
fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita |
soggetto a favore del quale il bonifico e effettuato

Copia della comunicazione iiata al Centro di Servizio o al Centro operativo di Pesg
e copia della ricevuta postale della raccomandata per i lavori iniziati antecedente
al 1° gennaio 2011

Documentazione relativa alle spese il cui pagamento & previsto possa non essere
con bonifico bancario (ad es., per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazione, ri
dbacconto operate sui compensi , i mp o
autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

Di chiarazi one daedomidiaennel caso glitspeaet solle particom
che attesti di aver adempiuto a tutti gli obblighi previsti dalla legge e che cert
| 6entit” dell a somma <corrisposta dal
necessario visionare tutta la damentazione inerente la spesa sostenuta

Immobile acquisito
in eredita

Autocertificazione dalla quale risulti la detenzione materiale e diretta del bene
Autocertificazione con la quale si attesta la condizione di erede

Abilitazioni amministrative dalle quiesi evince la tipologia dei lavori e la data di iniz
dei l avor.i 0, in assenza, dichiarazi
del Il dart . 47 del DPR n. 445 del 2000
spese sostenute

Copia della comunicazione inviata al Centro di Servizio o al Centro operativo di Pe|
e copia della ricevuta postale della raccomandata per i lavori iniziati antecedente
al 1° gennaio 2011

Copia delle fatture a sostegno delle spese intestate algwate proprietario

Copia dei bonifici bancari o postali da cui risulti la causale del versamento, il ¢
fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o partita |
soggetto a favore del quale il bonifico e effettuato

Docunentazione relativa alle spese il cui pagamento & previsto possa non essere {
con bonifico bancario (ad es., per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazione, ri
ddbacconto operate sui compensi , i magmnio
autorizzazioni e denunce di inizio lavori
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Dichiarazione dell 6amministratore <co
che attesti di aver adempiuto a tutti gli obblighi previsti dalla legge e che cer
| 6entit” del | a alscondom@no. tncassenzasdp ansminatratake, S
necessario visionare tutta Bocumentazione inerente la spesa sostenuta

Acquisto case
antisismiche

Atto dbéacquisto dell 6i mmobil e
Documentazione dalla quale si ricavi la tipologia di intervento effettdatoona sismic
nella quale =~ ubicato [ 6i mmobil e, | a
interventi finalizzati alla riduzione del rischio sismico

Dichiarazione sostitutiva dell édatto
del 2000 che attesti che contribuente non ha usufruito delle modalita alternativ
fruizione diretta della detrazione (sconto in fattura o cessione del credito)

Sisma bonus

Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e lsaddi inizio
dei l avori o, in assenza, di chiarazi
del Il dart. 47 del DPR n. 445 del 2000
spese sostenute

Fatture o ricevute fiscali idonee a comprogarnl sostenimento della spesa
realizzazione degli interventi effettuati

Bonifico bancario o postale (anche on line) da cui risulti la causale del versame
codice fiscale del soggetto che beneficia della detrazione e il codice fiscale o part
del soggetto a favore del quale il bonifico & effettuato
Altra documentazione relativa alle spese il cui pagamento € previsto possa non
eseguito con bonifico bancario (ad es., per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzz
ritenut e drétea suc comgemsi, imgosta di bollo e diritti pagati pef
concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio lavori)
Autocertificazione attestante che |0
detrazione da parte di tutti gli aventi diritto nonoecla il limite massimo ammissibile
Dichiarazione dell 6Ammini stratore cof
obblighi previ st dal |l a l egge e che
condomino e la misura della detrazione. In agsedi amministratore, sara necessa
visionare tutta la documentazione inerente la spesa sostenuta
In mancanza del codice fiscale del condominio minimo (documentazione ordinarig
richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), una autocegiione che attes
la natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unitd immobiliari fac
parte del condominio

Atto di cessione dell d8i mmobile nell b
mantenimento del diritto alla detramie in capo al cedente
Comunicazione preventiva indicante |

locale, qualora la stessa sia obbligatoria secondo le vigenti disposizioni in mate
sicurezza dei cantieri

Copia dell 6asseswveradizi ohechllied | delcll @aesd
quel |l a conseguibile a seguito del
del |l 6attestazione della conformit? d
asseverato dal progettista

Dichiarazione sostitutiva dell datto di not

del 2000 che attesti che il contribuente non ha usufruito delle modalita alternativ
fruizione diretta della detrazione (sconto in fattura o cessione del credito)
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Bonus verde
Art. 1, commi da 12 a 15, della legge 27 dicembre 2017, n. 205

Aspetti generali

Léoart. 1, C 0O mmi da 12 a 15, del l a | egge 27 ¢
previsto, a partire dall danno @¢er centongebbesspese 2 01
documentate e sostenute per | a fAsistemazione

comprese le pertinenze, recinzioni, impianti di irrigazione e realizzazione di pozzi, nonché per la

realizzazione di coperture a dere di giardini pensili (c.dBonus verdp

Léart. 1, c ocegum@ 233 8el 2021e(ledge di bilancio 2022), ha prorogato tale

detrazione per le spese sostenute fino al 2024.

La detrazione spetta ai contribuenti che possiedono o detengonobasg#iadi un titolo idoneo,

I'immobile sul quale sono effettuati gli interventi e ai familiari conviventi dei predetti possessori o

detentori.

La detrazione spetta anche per le spese sostenute per interventi effettuati sulle parti comuni esterne

degli edifici condominiali di cui agli artt. 1117 e 1Xbrs del codice civile in tale ipotesi, la

detrazione spetta al singolo canaino nel limite della quota a lui imputabile, a condizione che la

stessa sia stata effettivamente versata al condominio entro initedinipresentazione della

dichiarazione dei redditi.

Sono agevolabili |l e opere che si i nseriscono

interessata, consistente nella sistemazione a vesdenovo o nel radicale rinnovamento

del | 6es,i spemnt ant o agevolabile I d6intervento ¢

comprensivo delle opere necessarie alla sua realizzazione e non il solo acquisto di piante o altro

materiale.

La detrazione non spetta per le spese sostenute per:

- la manutenzine ordinaria periodica dei giardini preesistenti non connessa ad un intervento
innovativo o modificativo nei termini sopra indicati;

- i lavori in economia. Tale circostanza non esclude, tuttavia, che il contribuente possa rivolgersi

a fornitori diversi pe | 6acqui sto degl.i al beri/ piantel a
reali zzazione dell dintervento, fermo restan
dettq che I 6intervento di rigualificazawhee de

le prestazioni necessarie alla sua realizzazione.
L a reali zzazione di fioriere e | 6al |l esti ment

permanente e sempreché si riferisca ad un intervento innovativo di sistemazione a verde degli
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immobili residenziali.
Tra le spese ammesse alla detrazione rientrano anche quelle di progettazione e manutenzione

connesse all'esecuzione degli interventi in questione.

Limiti di detraibilita

La detrazione e calcolata su un importo massimo di euro 5.000 p&fimanibbiliare residenziale.
Pertanto, la detrazione massima e di euro 1.800 (36 per cento di euro 5.000) per immobile.

Il predetto limite € correlato ad ogni singola unita immobiliare oggetto di intervento. Al
contribuente che esegue gli interventi su piGitd immobiliari il diritto alla detrazione e
riconosciuto piu volte.

Il n caso di i ntervent.i di Afsi stemazione a verd
e calcolata su un ammontare massimo di spesa di euro 5.000 per ciascuna uohdiarem
Pertanto, ad esempio, il contribuente proprietario di una unita immobiliare facente parte di un
condominio che effettua lavori di sistemazione a verde sia sulla propria unita immobiliare sia sulle
parti condominiali, ha diritto a calcolare la dtione su un importo pari a 5.000 euro per le spese
effettuate sul proprio immobile e euro 5.000 per la parte di competenza delle spese condominiali.
La detrazione va ripartita tra gli aventi diritto ed e fruita in 10 quote annuali di pari importo
n e | nod@liasastenimento delle spese e in quelli successivi.

Se gl i ntervent.i di Asi stemazione a verdeo
pensili sono realizzati su unita immobiliari residenziali adibite promiscuamente all'esercizio
dell'are o della professione, ovvero all'esercizio dell'attivita commerciale, la detrazione spettante e
ridotta al 50 per cento.

La detrazione e cumulabile con le agevolazioni gia previste sugli immobili oggetto di vincolo da
parte del Codice dei beni culturaldel paesaggio, ridotte nella misura del 50 per cento.

In caso di vendita dell'unita immobiliare sulla quale sono stati realizzati gli interventi la detrazione
non utilizzata in tutto o in parte € trasferita per i rimanenti periodi di imposta, salvoocdacasrdo

delle parti, all'acquirente persona fisica dell'unita immobiliare. In caso di decesso dell'avente diritto,
la fruizione del beneficio fiscale si trasmette, per intero, esclusivamente all'erede che conservi la

detenzione materiale e diretta dehbe

Modalita di pagamento
La detrazione spetta a condizione che i pagamenti siano effettuati con strumenti idonei a consentire
la tracciabilita delle operazioni. Tali pagamenti possono essere effettuati a mezzo di assegni bancari,

postali o circolari nottrasferibili, bonifici, bancari o postali, carte di credito o debito.
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Nel documento di spesa deve essere indicato il codice fiscale del soggetto beneficiario della
detrazione; inoltre, |l a descrizi one sodtenuthttai nt e

guelle agevolabili.

Documentazione da controllare e conservare

Tipologia Documenti

- Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spesal
riconducibilita della stessa agli interventi agevolabili

- Documatazione attestante il pagamento tracciabile: assegni bancari, postali o cir
non trasferibili, bonifici, bancario o postale, carte di credito o debito

-Autocertificazione attestante <che | 6

detrazione daarte di tutti gli aventi diritto non ecceda il limite massimo ammissibilg

-Dichiarazione dell 6 Ammini stratore cof
Bonus verde . : . .

obbl i ghi previ sti dalla Il egge e <che

condomio e la misura della detrazion&n assenza di amministratore, documentazi
inerente la spesa sostenuta

- In mancanza del codice fiscale del condominio minimo (documentazione ordinarig
richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), autocexdifione che attesti |
natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unita immobiliari facenti p
del condominio
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Interventi finalizzati al recupero o al restauro delle facciate degli edifici esistenBonus
facciate (Righi da E41a E43i1 cod. 15)
Art. 1, commi da 219 a 223, della legge 27 dicembre 2019, n. 160

Aspetti generali

Léoart. 1, C O mmi da 219 a 223, dell a | egge 27
previsto una detr azi Bonus facatelphridal 90 per £dnta delleocspedea |,
documentate e sostenute nell danno doéi mposta 2
della facciata esterna degli edifici esistenti, compresi gli interventi di sola pulitura o tinteggiatura,
esequitistke di f i ci . Da wul ti mo, per effetto dell dart
234 (legge di bilancio 2022), la detrazione spetta anche per le spese sostenute fino al 31 dicembre

2022 (per le spese sostenute nel 2022 la detrazione compete salia dal 60 per cento).

Beneficiari

Possono usufruire della detrazione tutti i contribuenti residenti e non residenti, a prescindere dalla

tipologia di reddito di cui essi siano tito
interventiagevolat e che possiedono a qualsiasi titolo
I n particolare, sono ammessi all 6agevolazione

- le persone fisiche, compresi gli esercenti arti e professioni;
- gli enti pubblici e privati che non svolgono attivita commerciale;
- le soceta semplici;

- le associazioni tra professionisti;

- contribuent. che conseguono reddito doéi mp
capitali).

Per usufruire dell 6agevol azione, i beneficia
delbi ntervento in base a un titolo idoneo al

sostenimento delle spese, se antecedente il predetto avvio. La data di inizio dei lavori deve risultare

dai titoli abilitativi, se previsti, 0 da una dichiarazione gostia di atto di notorietaGircolare

14.02.2020 n. 2/E, paragrafo)1

In particolare, i contribuenti interessati devono:

- possedere | 6i mmobile in qualit™ di propriet.
di godi ment o sruttb, usd,iabiaziore o superfi¢ie); s u f

- detenere | 60i mmobile in base a un contratto

regol armente registrato, ed essere in posses
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proprietario.

Si ricorda chela detrazione non spetta, invece, a chi € sprowvisto di un titolo di detenzione

del I 6i mmobil e regol ar ment e registrato al mo |

sostenimento delle spese, se antecedente, anche se provvede alla successiva regudarizza

Sono inoltre ammessi a fruire della detrazione, purché sostengano le spese per la realizzazione degli

interventi, anche:

- familiar.i convivent.i con i possessore
del | uni one c i viaobradp e gifiai ergrmitsécondogtadoyy i | t er

- i conviventi di fatto ai sensi della legge 20 maggio 2016, n. 76.

Per questi contribuenti la detrazione spetta a condizione che:

- la convivenza sussista alla data di inizio dei lavori o0 al momento del sostenidediBtgpese
ammesse alla detrazione, se antecedente all¢

- le spese sostenute riguardino interventi eseguiti su un immobile, anche diverso da quello
destinato ad abitazione principale, nel quale puo esplicarsi la convivenza.

La detrazione,@r t ant o, non spetta al familiare del p C

gli interventi sono effettuati su immobili che non sono a disposizione (in quanto locati 0 concessi in

comodat o) O sSu qguel I i che non, campepgl rinmelilig o n o
strumentali allodattivit”™ doéi mpresa, arte o pr
Nel caso in cui venga stipulato e registrato
diritto all dagevolazione se  stato i mmesso n

Intervent ammessi

Il Bonus facciatepetta per le spese sostenute relative ad interventi finalizzati al recupero o restauro
della facciata esterna, realizzati ®diici esistents, parti di edifici esistenti o su unita immobiliari
esistenti di qualsiasi categari cat ast al e, compr esi quel | i str
professione, ubicati in zona A o B ai sensi del decreto del Ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968,

n. 1444, o in zone a queste assimilabili in base alla normativa regionalegoknmenti edilizi
comunali.

Non spett a, i nvece, per gl i I nterventi effet
realizzati mediante demolizione e ricostruzione, ivi compresi quelli inquadrabili nella categoria

d e | risteuttufazione edilizod i c arti 3, crhnhad, lett. d), dEUE.

Secondo quanto stabilito dall édart .zon@terdtaidli d. m.
omogenee:

A.le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico,
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artistico e di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti,
che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi;
B.le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, dieerdalle zone A): si
considerano parzialmente edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti
non sia inferiore al 12,5 per cento (un ottavo) della superficie fondiaria della zona e nelle quali
la densita territoriale sia superiore a5 m3/m2.
Restano escluse dBbnus facciatée spese sostenute per interventi effettuati su edifici ubicati, ad
esempio, in zona C, o assimilate, vale a dire le parti del territorio destinate a nuovi complessi
insediativi, che risultino inedificate cetle quali la edificazione preesistente non raggiunga i limiti
di superficie e densita di cui alla precedente lettera B o0 in zona D, o assimilate, vale a dire le parti

del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essi asisimil

Léassimilazione alle suindicate zone A o0 B ¢
oggetto del |l 6i ntervento deve risultare dal |
competenti, non essendo ngagfefeio archietid iserittaan rs@ettivi e s t

Ordini professionali.

Se | 6i mmobile ricade in parte in fAzona di cor
attivit® Bonegfaccides petot, a i dull i nter o i mneodbund e s e
certificazione urbanistica dalla quale risult
Bo; di v e rBenasaeciatespetta limitatamente alla porzione delle spese riferibili alla parte
del |l 6edi ficio dinscesmpheeamehi a B2 ona

Si tratta di interventi finalizzati at recupero o restauro della facciata estesnad effettuati
esclusivamentesullle strutture opache della facciata, su balconi o su ornamenti exfregi
In particolare, la detrazione spetta per:
- gliinterventi di sola pulitura o tinteggiatura esterna sulle strutture opache verticali della facciata.
Si puo trattare, ad esempio, degli interventi:
-di rinnovo degli el ementi c osQCircotane 14i02.2020d e | |
n. 2/E, pragrafo 2);
- di trattamento dei ferri del |l 6armatura del
- riconducibili al decoro urbano, quali quelli riferiti a grondaie, pluviali, parapetti, cornicioni e
sistemazione di tutte le parti impiantistiche che insistenlla parte opaca della facciata
(Circolare 14.02.2020 n. 2/E, paragrafo).2.a detrazione non spetta, ad esempio, per gli
i ntervent. di coi bentazione non eseguiti S
del | a cas s avuo tnmndal puntoidisvisth deladecdrourbanmo;r i | e v a

- gli interventi sulle strutture opache verticali della facciata influenti dal punto di vista termico o
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che interessino oltre il 10 per cento dell 0i
del | 6 eSdpud trattare, ad esempio, degli interventi di:
- consolidamento, ripristino, miglioramento delle caratteristiche termiche, anche in assenza
del | 6i mpi ant oCiddlare14.02.2020 nd2&nparagrat;2 (
-isolamento fia capptoenmd dceallll @eé divfoil wico ;0
-isolamento dell o Asporto di grondao, compr
pluviali, la sostituzione dei davanzali e la sistemazione di alcune prese e punti luce esterni,

lo smontaggio e rimontaggio delle tende sada&wrero la sostituzione delle stesse;

installazione e posa in opera di un sistema di facciate ventilate;
- gli interventi, ivi inclusi quelli di sola pulitura o tinteggiatura, su balconi, ornamenti o Begi.

puo trattare, ad esempio, degli interventi di:

consolidamento, ripristino o rinnovo degli elementi costitutivi degli steSsicdlare
14.02.2020 n. 2/E, paragrafo)2

- rimozione, impermeabilizzazione e rifacimento della pavimentazione del balcone, rimozione
e riparazione delle parti ammalorate dei cdthlconi e dei frontalini e successiva
tinteggiatura;

- rifacimento del parapetto in muratura e verniciatura della ringhiera in metallo del balcone;

- ritinteggiatura delle intelaiature metalliche che sostengono i pannelli di vetro perimetrali del
balcone, nonché sostituzione dei predetti pannelli di vetro che costituiscono le pareti
perimetrali del balcone.

Trattandosi di interventi realizzati esclusivamente sudleuure opache della facciatache sono
necessariamente verticaliBbnus facciat@on $ applica agli interventi effettuati:
- sulle strutture opache orizzontald] o inclin:

(lastrici solari, tetti) e pavimenti;

- sulle superfici confinanti con chiostrine, cavedi, cortili e spazi interng ftve quelle visibili
dalla strada pubblica o da suolo ad uso pubb@aélare 14.02.2020 n. 2/E, paragrafg;2

- per la sostituzione di vetrate, infissi, grate, portoni e candgitcdlare 14.02.2020 n. 2/E,
paragrafo 2;

- per lariverniciatura degscuri e delle persiane;

- sull e mura di cinta dell d6edi ficio.
Deve, al tress3s, trattarsi di i ntervent. effett
sia sulla parte anteriore, f ront alb stabile (inperoi n c i

perimetro esterno)Jircolare 14.02.2020 n. 2/E, paragrafg.2l Bonusfacciatespetta, ad esempio

per gli interventi realizzati:
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- sulle facciate laterali di un edificio, se le stesse sono almeno parzialmente visibili dalla strada
pubHlica o da suolo ad uso pubbli¢di cui fa parte anche la rete ferroviaria)

- su due pareti laterali di un edificio, visibili dalla strada pubblica, e su quella posteriore
del |l 6edi fici o, costituente | ato delhpapgeedeli me't
perimetroe st erno del |l 6edi fici o, oggetto dell 6int
strada pubblica;

- sulla facciata interna dell 6edificio, se | a
suolo ad uso pubblico;

- sula facciata visibile dal chiostro, che ri
convenzione con | 6Amministrazione comunal e

- sulla facciata di urdificio situato in prossimita della costa che risulta visibile "solo dal mare" e
nonanche da vie,teade o suoli pubblici. Al riguardal, Ministero della cultura, con nota R.U.
185460 deb luglio 2021, ha precisato che detti lavori "maxadono nelle esclusioni, contenute
anche nella circolare 14 febbraio 2020, n. 2fBuardanti lavori su facciatenterne di un

edificio o su superfici confinanti con spaaiernio.

Ai fini del visto di conformit"™, l'a visibil:i
interessato dai |l avori, non pot emmdobilepudosssdre ar e
attestata dal cond, mino che fruisce della det
notoriet”™, resa ai sensi del |l dart. 47 del DPR
Il Bonusfacciatenon spetta, quindi, per gli interventi effettuatik | e f acci ate i nte

se non visibili dalla strada pubblica o da suolo ad uso pubblico. A titolo esemplificatBanuk

facciatenon spetta per gl intervent.i reali zzat. :

termine di unastrada privata, circondato da uno spazio interno, ovvero in una posizione di dubbia
visibilita dalla strada pubblica o dal suolo pubblico.

Oltre che per le spese sostenute per la realizzazione degli interventi sopra evidenziati, la detrazione

e altresi amimmessa per:

-l e spese sostenute per | 6dacquisto dei mat er
progettazione e le altre prestazioni professionali connesse, comunque richieste dal tipo di lavori
(ad esempi o, | 6effettuaghonei i rpéeaseie delk
energetic§APE), le spese per la direzione lavori e il coordinamento per la sicurezza);

- gli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzazione degli interventi (ad esempio, le

speserelatva |l | 6i nstall azione di ponteggi, all o sn
l avor i, | 6i mposta sul val ore aggiunto qual c
| 6i mposta di boll o e i di ri tt iedilipi,aaytassa perp e r
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| 6occupazione del suol o pubblico pagata da

i nsistente sull 6area pubblica necessario al/l

Interventi influenti dal punto di vista termico

| lavori di rifacimento dia facciata, non di sola pulitura o tinteggiatura esterna, che influiscono

anche dal punto di vista termico o interessa

di sperdente | orda compl essi va del ilal@endsifdcdiatei o ,

le seguentcondizioni

- Arequi si ti minimio previst.i I n materia di
immobiliari dal decreto del Ministro dello sviluppo economico del 26 giugno 2015;

- i valori limite di trasmittanza terica stabiliti:

-dal decreto del Mi ni stro del | o sviluppo
del |l 6all egat o B) , delaMirgsiroo delio astilgppo ceeohomicel 26 e t o
gennaio 2010, per gli interventi con data di inizio lavori antecedentettdlire 2020;

- daldecreto del Ministro dello sviluppo economidce | 6 agosto 2020 (talt
E), per gli interventi con data di inizio lavaripartire dal 6 ottobre 2020.

Il calcolo della percentuale, prevista nella misura del 10 per aktd | 6 i nt onaco del
di sperdente | orda complessiva dell 6edificio,
compl essiva disperdent e; i n sostanza, | 6i nt e
cento della superficie tda complessiva disperdente (pareti verticali, pavimenti, tetti, infissi)
confinante con | 6esterno, vani freddi o terre
Nel caso in cui parti della facciata siano rivestite in piastrelle o altri materiali, che non rendono
possibile interventi influenttlal punto di vistatermicos e non mut ando compl e
del | 6 é Ik wvefificacsul superamento del limite del 10 per cento va fatta eseguendo il rapporto
tra | a restante superficie dell a ftataleclordat a i
complessiva della superficie disperdente.

| citati decretidel Ministro dello sviluppo economice 6 gi ugno 2015 (ARequi
marzo 2008 e 6 adgeoosbbnaos )2 ONR2A0n (shiReagpup Isiidano ai c
d a Irt] 3 aomma 3, del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e quindi agli interventi
effettuati su immobili di notevole interesse pubblicoo s si a quel | i ri cadent
di sciplina della parte seconadklaCodce dkiebeni adlaunalite. 13
del paesaggid sol t ant o nel caso in cui, previo giu
del |l autori zzazione ai sensi del predetto Co

undal ter azi o eleloroscarattera m zaspatto esottal il profilo storico, artistico e
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paesaggistic¢Circolare 14.02.2020 n. 2/E, paragrafo 3.1
Per gli interventi di efficienza energetica sulle facciate, ai fini delle verifiche e dei controlli, si
applicano le stesse proagd e gli stessi adempimenti previsti in materia di detrazioni fiscali per la

riqualificazione energetica degli edifigc¢o bonuk

Limiti di detraibilita

La detrazione spetta nella misura del 90 per
doéi mposta 2020 e 2021 ed effettivamente ri mas
limite massimo di detrazione, né un limite massimo di spesa ammissibile.

Resta fermo il potere dell 6 Ammi ni ditconmodo, i ne f
verificare la congruita tra il costo delle spese sostenute oggetto di detrazione e il valore dei relativi
interventi esequiti.

La detrazione va ripartita in 10 quote annual
delle spese in quelli successivi.

L6i mporto che non trova capienza nell i mpost a
utilizzato in diminuzione dell 6i mposta dei pe
Trattandosi di una d eltBonaszfacoate®n plia dsde@ iutitigzatosdaia |

soggetti che possiedono esclusivamente redditi assoggettati a tassazione separata o ad imposte

sostitutiva ovvero che non potrebbero fruire

lorda e assorbitdalle altre detrazioni o non & dovuta (come nel caso dei soggetti che rientrano nella
no tax ared. | predetti soggetti, tuttavia, possono optare per le alternative alla fruizione diretta della
detrazione (cessione del credito o contributo sotto for,saaddio nt o) pr evi gecetod al |
leggen. 34 del 202q c f r . pAdtarnatiyea alaffroiziofie diretta della detrazione: cessione del
credito o contributo sotto forma di scontg

La detrazione dall 6i mposta Isoiradadep u 0l eRPET €s i

riferisce:

- per le persone fisiche, compresi gli esercenti arti e professioni, e gli enti non commerciali, alle
spese sostenute nel 2021;

- per le imprese individuali, le societa e gli enti commerciali (soggetti con pati@do mp ost a n
coincidente con | édanno solare), alle spese
31 dicembre 2021, indipendentemente dalla data di avvio degli interventi cui le spese si
riferiscono e indipendentemente dalla data dei pagtam€ircolare 14.02.2020 n. 2/E,
paragrafo 3.

Al fini del | 6i mputazione al periodo doéi mpost a
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degli edifici rileva la data del bonifico effettuato dal condominio, indipendentemente dalla data di
versanento della rata condominiale da parte del dmgondamino.

Trattandosi di una detrazione riconosciuta sulle spese effettivamente sostenute e rimaste a carico del
contribuente, la stessa non spetta se le spese sono rimborsate e il rimborso non ha abncors
reddito. Eventual i contributi ri cevut.i dal cCo
applicare la detrazione del 90 per cento. Qualora il contribuente persona fisica a fronte delle spese
agevolabili riceva i contributi in periodi dimposta successivi a quelli in cui ha beneficiato della
detrazione, tali contributi devono essere as
comma 1, lett. #bis), del TUIR. Si considerano, invece, rimaste a carico le spese rimborsate per
effetto di contributi che hanno concorso a formare il reddito in capo al contribuente.
Léindennizzo assicurativo corrisposto a segui
danno all 6i mmobil e (general ment e u direttamentee n d i ¢
collegato alle spese necessarie al ripristino dello stabile, non deve essere sottratto dalle spese
eventual mente sostenute per | 6effettuazi one ¢

quindi, potranno considerarsi rimaste inteemte a carico dal contribuente.

Cumulabilita con altre detrazioni

Se gli interventi realizzati sono riconducibili a diverse fattispecie agevo(abilesempipalcune

spese rientrano n8onus facciate a | t Bcebormukg il conéribuente puo usufme di entrambe

le agevolazioni, a condizione che le spese siano contabilizzate distintamente con espresso richiamo
alla normativa di riferimento e sempre che siano rispettati i relativi requisiti e adempimenti previsti.
Nel caso di lavori effettuati nélla mbi t o di un ¢ omind,geniamparte di spesg a i C
lui imputabile, puo decidere se fruire @xnus facciat® della detrazione prevista per gli interventi

di efficienza energetica, indipendentemente dalla scelta operata daglcatiomini; cio a
condizione, tuttavia, che gli interventi rispettino i relativi requisiti richiesti e che siano rispettati gli
adempimenti specificamente previsti in relazione a ciascuna agevolazione.

In considerazione della possibile sovrapposizione tra glivietér ammessi aBonus facciatee

quel | i di riqualificazione energetica, riguar
del patrimonio edilizio (agevolabili, rispettivamente, ai sensi degli artt. 14 e Iedadto legga.

63 del 2013)¢ possibile avvalersi, per le medesime spese, di una sola delle predette agevolazioni,
rispettando gli adempimenti specificamente previsti in relazione alla stessa.

Il Bonus facciatenon € invece cumulabile con la detrazione spettante per le spese tgodEnu
soggetti obbligati alla manutenzione, protezione o restauro delle cose vincolate (quadro E, sezione |,

rigo E8E10, codice 25).
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Adempi menti e documentazione necessaria per f
Al fine di fruire delBonus facciatgil contribuerte deve:
- pagare le spese sostenute per gli interventi mediante bonifico, bancario o postaleofanche
line), dal quale risultino:
- la causale del versamento;
- il codice fiscale del beneficiario della detrazione;
- il numero di partita IVA ovvero il codice fiste del soggetto, che ha effettuato i lavori, a
favore del quale il bonifico é effettuato.
Possono essere utilizzati i bonifici gia predisposti dagli istituti bancari e postali ai firifitel
bonus o della detrazione prevista per gli interventi di recapdel patrimonio edilizio,
indicando(qualora possibilecome causale, gli estremi della citatgden. 160 del 2019.
Léagevol azione pu, comunhque essere riconosc
predetti riferimenti normativi (perché, asempio, non & possibile modificare la causale che
indica, invece, i riferimenti normativi delfco bonuso della detrazione per interventi di

recupero edilizio), sempreché non risulti pregiudicato in maniera definitiva il rispetto da parte

degliistitutib anc ar i o postali dell dobbligo di oper
Sono wvalidi anche i boni fici effettuat.i tre
cio | e imprese, di verse dalle banche, aut

pagamerd. Su questi bonifici le banche, Poste Italiane SPAS e gli istituti di pagamento

autorizzat.i applicano una ritenuta dbéaccont
- indicare nella dichiarazione dei reddi ti [
sono effet u at i dal detentor e, gl i estremi di reg

altri dati richiesti ai fini del controllo della detrazione; tale adempimento non e richiesto per gli

interventi influenti dal punto di vista termico o che interesso ol t r e i | 10 per
del |l a superficie disperdente |l orda compl essi
- comunicare preventivament e | a dat a di i ni

territorialmente competente, mediante raccomandata, quando obldigasscondo le
disposizioni in vigore sulla sicurezza dei cantieri;
- conservare ed esibire la seguente documentazione relativa agli interventi realizzati:
- le fatture comprovanti le spese effettivamente sostenute;
- la ricevuta del bonifico attraverso cui atst effettuato il pagamento;
- le abilitazioni amministrative richieste dalla vigente legislazione edilizia in relazione alla

tipologia di lavori da realizzare o, nel caso in cui la normativa edilizia non preveda alcun
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titolo abilitativo, una dichiarazioneoss t i t uti va del |l 6atto di no
data di inizio dei lavori ed attestata la circostanza che gli interventi posti in essere rientrano

tra quelli agevolabili;

la copia della domanda di accatastamento, per gli immobili non ancorg;censi

le ricevute di pagamento dei tributi locali sugli immobili, se dovuti;

-la copia della delibera assembleare di ar
interventi riguardanti parti comuni di edifici residenziali, e la tabella millesimale di
ripartizione delle spese;

-la dichiarazione del proprietario di conse

siano effettuat.i dal detentore dell 6i mmobi

Solo per gli interventi influenti dal punto di vista termico, in aggiunta agli adempirsepta

elencati, i contribuenti sono tenuti ad acquisire e conservare:

|l a stampa originale del | a Ascheda descritt
assegnato dal sito ENEA, firmata dal soggetto beneficiario e da un tecnico alNidto.
schela devono essere indicati:

- dat i identificati vi del | 6edi ficio e di C

la tipologia di intervento effettuato;

il risparmio annuo di energia che ne e conseguito;

-0 costo dell 6intervento, comprensivo dell
- | © i rtoptitizzato per il calcolo della detrazione.

Tale scheda descrittiva deve essere inviata
agli interventi realizzati.

| 6asseverazi one, con | a qual e undedi etermentc o a
effettuati ai requisiti tecnici previsti per ciascuno di essi. Per tecnici abilitati si intendono i
soggetti abilitati all a progettazione di ed
attribuite dalla legislazione vigente, igtt ai rispettivi ordini e collegi professionali.
Lasseverazione redatta dal tecnico abilitat

lavori sulla conformita al progetto delle opere realizzate.

Con riferimento alpledsaascheeverazione, occorre

per gli interventi con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020, la stessa € redatta ai
sensi degli artt. 4 e 7 del d.m. 19 febbraio 2007 e attesta il rispetto dei requisiti tecnici specifici;
per gli interventi con datadiinai | avor.i a partire dal 6 ottobk
ai sensi del I dart. 8 del d. m. 6 agosto 2020

richiesti e comprende la congruita delle spese sostenute in relazione agli interverltitagevo
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i nsieme all dasseverazione va redatto il «c¢comg

|l a copia dell dattestato di prestazione energ

si chiedono le detrazioni fiscali, che deve essere redatto da un tecnico non coinvoltornei lav

- la copia della relazione tecnica necessari a
2005, o il provvedimento regionale equivalente;

- le schede tecniche dei materiali e dei componenti edilizi impiegati e, se prevista, marcatura CE
con reldive dichiarazioni di prestazione (DoP);

- la stampa dell@maili nvi ata dall 6ENEA contenente il CQC
che la documentazione é stata trasmessa.

In caso di interventi effettuati sulle parti comuni di un edificio in condomini@redetti

adempimenti possono essere effettuati da uno dei condomini, a tal fine delegato, o

dal |l 6ammini stratore del condomini o. Questi, n

fabbricato in dichiarazione e agli altri adempimenti, cawéene per le detrazioni spettanti per gli

interventi di recupero del patrimonio edilizio o di efficienza energetica sulle parti comuni. Anche

per il Bonus facciaté 6 a mmi ni stratore rilasci a, in caso d

del condommo, una certificazione delle somme corrisposte e attesta di aver adempiuto a tutti gli

obblighi previ st.i dall a | egge. I nfine, | 6ammi

per esibirla eventual menteentratem caso di richie

La mancata effettuazione dei predetti adempimenti non consente la fruizi@@endslfacciate

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per le spese sostenute per gli intervaatinducibili alBonusfacciate i beneficiari della detrazione
possono, ai s edeweto ledom.| 34 delb2020, optate?2 1 ldedbgo del | dut
della detrazione per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dofmtoa un importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da
guestoOébultimo recuperato sotto forma di credit
contribuenti possono, altresi, omar per | a cessione di un cre
corrispondente alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari
finanziari Circolare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare 22.12.2020 n. 30/E, Circolare 29.11.2021 n.
16/E, Circolare 27.05.2022 n. 19/E Circolare 23.06.2022 n.23/E).

Per effetto del | 6opzione, i titol are del | a
dichiarazione dei redditi e, pertanto, nel modello 730/2022 non devono essere indicate le spese

sostenute nel 2021 oggetto della comunicazione di esercizio delle opzioni di cessione o sconto.
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Documentazione da controllare e conservare

Tipologia

Documenti

Bonus facciate

Fatture comprovanti le spese effettivamente sostenute per la realizzazionetéegginiti
ovvero documentazione relativa alle spese il cui pagamento non possa essere
con bonifico (ad esempio, per pagamenti relativi ad oneri di urbanizzazione, ri
ddacconto operate sui compensi , niession
autorizzazioni e denunce di inizio lavori)
Ricevuta del bonifico bancario o postale (anche on line), recanti la causal
versamento, il codice fiscale del beneficiario della detrazione, il numero di partita
il codice fiscale del soggetta favore del quale il bonifico ¢ effettuato

Abilitazioni amministrative dalle quali si evince la tipologia dei lavori e la data di ir

dei l avori ; i n assenza, dichiarazi orf
del |l dart . 4 7del®@00, che Bttesti la dataddédirbzio e la detraibilita dé
spese sostenute

Certificazione urbanistica dalla qual

nelle zone assimilate alle zone Ao B

Copia della domanda di accatastamento, peirgmobili non ancora censiti

Ricevute di pagamento dei tributi locali sugli immobili, se dovuti

Dichiarazione dell damministratore del

gl i obblighi previsti dal | a | eogigpesta eal

condomino e la misura della detrazione. In assenza di amministratore o in assenza
dichiarazione, & necessario visionare tutta la documentazione inerente la detrazior

In mancanza del codice fiscale del condominio minimo (docunengaardinariaments

richiesta per comprovare il diritto alla agevolazione), autocertificazione che atte

natura dei lavori effettuati e indichi i dati catastali delle unita immobiliari facenti p

del condominio

Dichiarazione del proprietario di cane ns o all 6esecuzi n

interventi siano effettuati dal dete

Dichiarazione sostitutiva dell datto ¢

del 2000, che attesti la sussistenza del requisito della it&jbanche parziale
dell 6involucro esterno dell 6edi ficio

Dichiarazione sostitutiva dell datto ¢

del 2000, che attesti che il contribuente non ha usufruito delle modalita aiterredla
fruizione diretta della detrazione (sconto in fattura o cessione del credito)

Per gli interventi influenti dal punto di vista termico:

0 in caso di lavori iniziati prima del 6.10.20 anchscheda descrittiva con CPII
asseverazione deirequisic ni ci , APE, relazione
d.lgs. n. 192 del 2005 o provvedimento regionale equivalente, schede tecni
materiali (se prevista, marcatura CE e DOP), stampa delaadl inviata
dal |l Enea contenente il codice CPI

0 in casodi lavori iniziati a partire dal 6.10.20 anchecheda descrittiva con CPIL
asseverazione dei requisiti tecnici e congruita delle spese, computo metricd

0N E€
1t en

relazione ai sensi dell 6art. 8, co
regionale guivalente, schede tecniche dei materiali (se prevista, marcatura
DOP), stampa della-ena i | inviata dall 6Enea co
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Acquisto e posa in opera di infrastrutture di ricarica dei veicoli alimentati ad energia

elettrica (Rigo E561 Sez. 1l C)

Art. 16-ter deldecretolegge 4 giugno 2013, n. 68 Art. 9 del decreto Ministero dello Sviluppo
economico 20 marzo 2019

Aspetti generali
Per lespese documentate, sostenute dal 1° marzo 2019 al 31 dicembre 2021, per I'acquisto e la posa
in opera di infrastrutture di ricarica dei veicoli alimentati ad energia elettrica, incluse le opere
strettamente funzional.| attaluea detrazsoheidallampasta e  d €
fino a concorrenza del suo ammontare, pari al 50 per cento delle spese stesse.
Tale detrazione  altres?® riconosciuta per i
cont at or e del finédamuremagsima di @ kW Al tiguardo,aonsiderato che la norma
fa riferimento alla tichiesta di potenza addizionale fino ad un massimo di 3, l8i\fitiene che tale
limite, funzionale all'installazione della infrastruttura di ricarica, si riferidkadtariore richiesta di
potenza aggiuntiva da parte dell'utente e che, quindi, si aggiunge a quella gia a sua disposizione.
Ai fini della detrazione, le infrastrutture di ricarica devono essere dotate di uno o piu punti di
ricarica di potenza standardmo accessi bili al pubblico ai sens
decreto legislativo 16 dicembre 2016, n. 257.
Si deve, dunque, trattare di un punto di ricarica:
- di potenzastandardche consente il trasferimento di elettricita a un veicoldralet di potenza
pari o inferiore a 22 kW, esclusi i dispositivi di potenza pari o inferiore a 3,7 kW, che sono
installati in abitazioni private o il cui scopo principale non é ricaricare veicoli elettrici e che non
sono accessibili al pubblico (lett. d))
- nonaccessibile al pubblicgett. h)], vale a dire:
- installato in un edificio residenziale privato o in una sua pertinenza, riservato esclusivamente
ai residenti;

- oppure destinato esclusivamente alla ricarica di veicoli in servizio all'interno ditessa s

entit”, installato alldéinterno di una reci
- oppur e i nstall ato I n undédofficina di ma n ut
pubblico.
Per | e spese sostenute dal 1 A | twihuteidiaica2c@ @D p e |
veicol i al i mentat. ad energia elettrica, | 6al
ri partita in 5 quote annual. se | 6install azi
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fitrainantd rientranti nel Superlonug, quali gli interventi di isolamento termico delle superfici
opache o di sostituzione degli impianti di climatizzazione invernali. Per ulteriori approfondimenti si

rinvia al paragrafo subuperbonus

Soggetti interessati

Possono beneficiare della detione i soggetti passivi dell'imposta sul reddito delle persone fisiche
(IRPEF) e dell'imposta sul reddito delle societa (IRES) che sostengono le spese per gli interventi
agevolabili, se | e spese sono r i maabiteelaeaih or o
base ad un titolo idone®isoluzione 28.02.2019 n. 32J)E

Fermo restando il limite complessivo di euro 3.000, la detrazione spetta anche per le spese sostenute
per le opere strettamente funzionali alla realizzazione dell'interventq gdadisempio, i costi di
allaccio(Circolare 10.04.2019 n. 8/E, paragrafo 3.5.1

La detrazione si applica anche alle spese documentate rimaste a carico del contribuente per
l'acquisto e la posa in opera di infrastrutture di ricarica su parti comuniedifgti di cui agli artt.

1117 e 111-bisdel codice civile

Limite di spesa

La detrazione é calcolata su un ammontare complessivo delle spese non superiore a euro 3.000 da
ripartire, tra gli aventi diritto, in 10 quote annuali di pari importo.

Il limite di spesa ammesso alla detrazione, pari a euro 3.000, € annuale ed é riferito a ciascun
intervento di acquisto e posa in opera delle infrastrutture di ricarica. Nel caso in cui la spesa sia
sostenuta da piu contribuenti, la stessa, nel limite massimesireva ripartita tra gli aventi diritto

in base al costo sostenuto da ciascuno.

1 predetto | imite i nol tre, riferito a <ci
massi mo di spesa ammesso all a dedtesimxzanmnie an:
contribuente abbia sostenuto spese per | b6acqu
Nel caso, ad esempim cuii | contribuente abbia sostenuto s
privata di una infrastrutturadii cari ca e anche per | dinstallazi

su parti comuni degli edifici, potra calcolare la detrazione su un ammontare massimo di spese non

superiore a euro 3.000.

Modalita di pagamento

(@)}
Q
-
—

La disciplina applicativa della detazi one  contenuta nell

7Art. 119, commi 1 e 4, del decrdfsgge n. 34 del 2020
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sviluppo economico del 20 marzo 2019.

In particolare, ai fini della detrazione, i pagamenti devono essere effettuati con bonifico bancario o
postale, ovvero con altri sistemi di pagamentospres t i dal |l dart. 23 del d
1997, n. 241(carte di debito, carte di credito, carte prepagate, assegni bancari e circolari). La
detrazione non spetta per i pagamenti effettuati in contanti.

Le predette modalita di pagamento non sdobieste per i versamenti da effettuare, con modalita

obbligate, in favore di pubbliche amministrazioni.

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per le spese sostenute per gli intetvdninstallazione delle infrastrutture di ricarica per i veicoli

elettrici, [ beneficiardi del | adedretd leggez Bdodele p o
2020, optare i n 1l uogo del | 6ut i | i zperoun contmbetd, stb fordaedi | a d
sconto sul corrispettivo dovuto fino a un importo massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal
fornitore che ha effettuato gl intervent. [
doéi mposta (c.d. s c divat ioconiribuentf @ossona, rakrgsi, optare peala t e r
cessione di un credito doéi mposta di I mporto

inclusi istituti di credito e altri intermediari finanziari i(€olare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare
22.12.2020 n. 30/E, Circolare 29.11.2021 n. 16/Eircolare 27.05.2022 n. 19/ee Circolare
23.06.202n. 23/E).

Per effetto del | 6opzione, i titol ar e del | a
dichiarazione dei redditi e, pertanto, nel modello/Z8R2 non devono essere indicate le spese

sostenute nel 2021 oggetto della comunicazione di esercizio delle opzioni di cessione o sconto.

Documentazione da controllare e conservare

|l sostenimento dell doner e ddlagualesiano mdicatilad a | |
natura dell dintervento e il codice fiscale d
ricevuta del versamento bancario o postale ovvero, in caso di pagamento con carta di credito, carta
di debito o cartaprepagatha | | 6 estratto conto della banca o
Nel caso di pagamento con assegno bancario o
versamento bancario o postale o dathdioreddotlaat t o
carta di debito o la carta prepagata non sia possibile individuare il soggetto beneficiario del
pagamento, il contribuente deve essere in possesso della ricevuta rilasciata dal beneficiario dalla

guale risulti, inoltre, la modalita gagamento utilizzata.
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Tipologia Documenti

Acquisto e posa in opell - Fatture o ricevute fiscali
di strutture di ricarica | - Ricevute bancarie e/o postali 0 altro documento che attesti le spese sostenute
dei veicoli alimentati ag
energia elettrica
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Spese per farredo degli immobili ristrutturati - Bonus mobili- (Rigo E571 Sez.lll C)

Art. 16, comma 2, del decredegge 4 giugno 2013 n. 63

Aspetti generali

Ai contribuenti che fruiscono della detrazione prevista | | O-lasrddl TUIRLp@r gli inteventi

di recupero del patrimonio edilizio, e riconosciuta una detrazione, pari al 50 per cento delle spese
sostenute, perdcquisto di mobili e di grandi elettrodomestici di classe non inferiore alla A+,
nonché A per i forni, e per le apparecchiature lgequali sia previstaGbtichetta energetica,
finalizzati allGarredo defimmobile oggetto di recupero (cBonus mobil.

La detrazione, introdotta dalla 16t comma 2, dellecreto legga. 63 del 2013, ed inizialmente

riferita alle spese sostenutedlda 6 gi ugno al 31 dicembre 2013,
1, comma 37, dellaebgen. 234 del 2021.
Per | e spese sostenute nell éanno 2021 per | 6a

spetta a condizione che il predetto @stp sia stato effettuato in connessione con lavori di recupero

del patrimonio edilizio iniziati a decorrere dal 1° gennaio 2020

Per gli acquisti di mobili effettuati entro il 2016 non era previsto alcun vincolo temporale di
consequenzi akione dei lavorine, pedaats, atavano fruire d@nus mobilii
contribuenti che avevano sostenuto spese per interventi di recupero del patrimonio edilizio a
decorrere dal 26 giugno 201€ifcolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo 3.3, Circolare 21.05.2014

n. 11/E, risposta 5.6¢ Circolare 08.04.2016 n. 12/E, risposta 1)..1

La detrazione spetta anche al contribuente che abbia sostenuto solo una parte delle spese relative
alldntervento edilizio o che abbia pagato solo il compenso del professionista megli
urbanizzazione. Se le spgser interventi di recupero del patrimonio edilizio sono state sostenute
soltanto da uno dei c oni uBonusnwbilipee!l [l ed agegruilsd ar

ed elettrodomestici non spetta a nessunadeiCircolare 23.04.2010 n. 21/E, risposta 2.5

Condizioni per usufruire della detrazione

La detrazione € collegata agli interventi, anche realizzati in economia:

- di manutenzione or di nar i aUE, effeituatcsulle paecomuri dil et t .

edificio residenziale;

- di manutenzione straor di n dug afettuatl sulle panticomaurni | a |
di edificio residenziale e su singole unita immobiliari residenziali;

- direstauro e di risanamento conservativo,udic al | a | et tTUE, effettuadi sullel 6 a r t
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parti comuni di edificio residenziale e su singole unita immobiliari residenziali;

- di ristrutturazione edi | TUE,e#Hettuatdsulle padiicomanidi a | «
edificio resdenziale e su singole unita immobiliari residenziali;

- necessari alla ricostruzione o al ripristd.H
calamitosi, ancorché non rientranti nelle categorie precedenti, sempreché sia stato dichiarato lo
stato di emagenza,;

- di restauro e di risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, di cui alle lett. c) e d)
del | 6 ar TUE, ri@uarddndi linteri fabbricati, eseguiti da imprese di costruzione o
ristrutturazione immobiliare e da cooperative edilizie crm/ypedano entro diciotto mesi (fino
al 31.12.2014 erano sei mesi) dal termine dei lavori alla successiva alienazione o assegnazione
del | 0i r@mcoldrd 1B.@9.2¢13 n. 29/E, paragrafo 3.2

Per beneficiare deBonus mobili pertanto, ineeeseatioo scahé da

riconducibile almeno alla manutenzione straordin&tibesempio,ientrano in tale categoria:

- gl I ntervent.i finalizzati all outilizzo di
stufa apellet o di impiantidotati di generatori di calore alimentati da biomasse combustibili
(Circolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 5.1 | 6i nst al |l azi one o | 61 nt
climatizzazione invernale e estiva a pompa di calore;

- la sostituzione della caldaia, in quarntervento diretto a sostituire una componente essenziale
del | 6i mpi ant oCiddlare03.08.2046 nd3&nrispodtad).5 (

La fruizione delBonus mobilia seguito di interventi edilizi su parti comuni di edifici residenziali,

compresi quellidi manutenzione ordinarisspettaa condizione che i mobili acquistati siano

finalizzati all 6arredo dell e parti comuni (a
adibita a riunioni condominiali, ita amnebiliare ec
(Circolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo 3.2

Tra gl i ntervent. di recupero del pat TUEmoni o

sono compresi anche quelli finalizzati alla riduzione del rischio sismico, periaBnus mobili

spetta anche ai contribuenti che fruiscono $isma bonysnonché per le spese sostenute dal 1°
luglio 2020 al 30 giugno 2022, d8uperbonusl i Cui al c 0 mmalecréto ldggeh. | 6 ar t
34 del 2020.

Il Bonus mobilispetta ancheenl | 6i pot esi i n culi [ contribuent
16-bis del TUIR, o delle detrazioni spettanti pelSisma bonusivi incluse quelle spettanti per il
Superbonuger interventi antisismici), optano, in luogo della fruizione threti tali detrazioni,

dell o sconto in fattura o del | adexetodeggano3ddel d e |

2020(Circolare 22.12.2020 n. 30/E, risposta 5.1.Resta fermo che anche in tale caso deve essere
85



verificato in sede diassstn za f i scal e i | ri spetto dei-big equi

che hanno dato diritto 8onus mobili

Non possono, invece, essere compresi tra gl

| 6acqui st o dittrodomestid:i e gr andi el e

- larealizzazione di posti autobmx pertinenziali Circolare 21.05.201, n. 11/E, risposta ;2

- gl interventi vol ti all 6adozione di mi sur e
illeciti da parte di terzi, tranne nel @ cui siano anche inquadrabili tra gli interventi edilizi di
cui al citato art. 3, comma 1, lett. a), b), c), e d), BdE (rispettivamente, manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro o risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia) (Circolare 14.05.2014 n. 10/E, risposta Y..1

- gli interventi per i quali si usufruisce delle detrazioni spettanti per interventi finaliakati
risparmio energeticdccobonus ( per esempi o, |l 6i nstall azi oneé

impiantidi climatizzazione invernale, la riqualificazione energetica di edifici esistenti).

Il coll egamento tra | 6acquisto di mobili o di
degl i i ntervent. edil i zi devel sss9i sobenpé essoe
mobili o di grandi elettrodomestici ~, pdertan:
un ambiente diverso da quell o oggetto di proe

oggetto degli specifianterventi edilizi sopra richiamatCjrcolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo
3.4).

Il Bonus mobilispetta anche qualora i mobili e i grandi elettrodomestici siano destinati ad arredare

Il i mmobil e, ma | 6i ntervento c uio sulle penirledze g at «
del | 6i mmobil e stesso, anche se autonomament e
! sosteni mento delle spese per | acqui sto
antecedente al pagamento del |l e s pesnechpidavoril a r

siano stati gia avviati. La data di inizio lavdad esempipdata SCIA)deve essere, quindi,
anteriore a quella i n cui sono sostenute | e s
ma non e necessario che le spese dinst t ur azi one si ano sostenute
del | 6 a bdircolare 180N2013 (. 29/E, paragrafo 3.3

Se | dacqui sto dei mobi | i e grandi el ettrodome
un edificio interamente ristruttato da imprese di costruzione o ristrutturazione immobiliare e da
cooperative edilizie, per data di Ainizio | a
del | 6i mmobil e.

La data di avvio dei lavori di recupero del patrimonio edilizio potra essenerovata:

- dalle eventuali abilitazioni amministrative o comunicazioni richieste dalla vigente legislazione
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edilizia in relazione alla tipologia di lavori da realizzare;

- dall a comunicazione ©preventiva i ndisangana e |
locale, qualora la stessa sia obbligatoria;

- ovvero, in caso si tratti di lavori per i quali non siano necessarie comunicazioni o titoli abitativi,
dovr”®™ essere oggetto di di chiarazione PRosti't
n. 445 del 2000 (come previsto dal provvedir
novembre 2011, n. 149646).

Tipologie di beni agevolabili

Léagevolazione spetta péatquisto, anche se effettuatadaditero, di:

- mobili;

- grandi elettrodomastici di classe non inferiore alla A+ (A per i forni) per le apparecchiature per
le quali sia previstadktichetta energetica (nonché per i grandi elettrodomestici per i quali non e

obbligatoria €etichetta energetica).

Il beneficio e rivolto unicamentela e spese sostenut e per | 6 a:
elettrodomestici nuoviCircolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 5éCircolare 18.09.2013 n. 29/E,
paragrafo 3.4 . A titolo esemplificativo, tra i A

cassetere, librerie, scrivanie, tavoli, sedie, comodini, divani, poltrone, credenze nonché i materassi
e gli apparecchi di illuminazione in quanto costituiscono un necessario completameitoedil|
delldmmobile oggetto di ristrutturazione.

Non sono agevolalp invece, gli acquisti di porte, di pavimentazioni (ad esempipaique), di

tende e tendaggi, honché di altri complementi di arredo.

Per quel che riguarda i grandi elettrodomestici, la disposizione limita il benefi@ocplisto delle
tipologie ddate di etichetta energetica di classe A+ o superiore (A o0 superiore per ieforni
lavasciuga), se per quelle tipologie € obbligatodetidhetta energetica. Gacquisto di grandi
elettrodomestici sprowvvisti di etichetta energetica e agevolabile solersgulla tipologia, non sia
ancora previstodbbbligo di etichetta energetic&ifcolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo 3.4

Con riferimento alle classi di efficienza energetica che i grandi elettrodomestici devono possedere
per | 6access oifaprederse cheestno statei aggomate le classi energetiche minime
richieste in caso di acquisto di grandi elettrodomestici per adeguare la normativa all'entrata in
vigore del regolamento (UE) 2017/1369 del Parlamento europeo e del Consiglio déb 2044],

che ha istituito un quadro per l'etichettatura energetica e che ha abrogato la direttiva 2010/30/UE.
Con tale regolamento, a partire dal 1° marzo 2021, l'etichetta di classificazione dei consumi
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energetici degli elettrodomestici, & stata soséitdia una nuova scala di valori, sviluppata in base
all'applicazione dei nuovi regolamenti delegati UE, pubblicati in Gazzetta ufficiale dell'Unione
europea L 315 del 5 dicembre 2019, in adozione del citato regolamento quadro (UE) 2017/1369.

Il nuovo regéamento sull'etichettatura energetica ha disposto, quindi, I'eliminazione delle classi di
efficienza "A+", "A++" e "A+++", introdotte dalla direttiva precedente, ed ha determinato una
rimodulazione della classificazione in scalaCA.

La legge di bilancik 022 ha modi fi cat o idecre teggenab3 del 20181 | 6 a

richiamando il nuovo sistema di etichettatura energetica.

Al fini dell@ndividuazione deifigrandi elettrodomestioj in assenza di diverse indicazioni nella
disposizione agevolat, costituiva utile riferimentoGlenco meramente esemplificativo e non
esaustivo di cui afhllegato 1B del decreto legislativo 25 luglio 2005, n. 151.

A seguito della relativa abrogazione da parte del decreto legislativo 14 marzo 2014, n. 49, occorre

fare ora riferimento afAllegato 1l di tale decreto legislativo nel quale rientrano:

£Grandi apparecchi di refrigerazione

[Frigoriferi

[Congelatori

:ZAItri grandi elettrodomestici utilizzati per la refrigerazione, la conservazione e il dg
dedi alimenti

[Lavatrici

[Lavasciuga e Asciugatrici

,ZLavastoviine

JFApparecchi per la cottut&®iani cottura

[Stufe elettriche

[Piastre riscaldanti elettriche

[Forni e Forni a microonde

:EAItri grandi elettrodomestici utilizzati per la cottue lQulteriore trasformazione de
alimenti

FApparecchi elettrici di riscaldamento

[Radiatori elettrici
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/EAItri grandi elettrodomestici utilizzati per riscaldare stanze, letti e mobili per sedersi

J[Ventilatori elettrici

[Apparecchi per il condizitamento come definiti dalle disposizioniadtuazione della
direttiva 2002/40/CE del8 maggio 2002 della Commissionke stabilisce le modalita d
applicazione della direttiva 92/75/CEE del Consiglio per quanto riguétiehlettatura
indicante il consmo di energia dei forni elettrici per uso domestico

[Altre apparecchiature per la ventilaziorestrazione éria e ilcondizionamento

Nell 6i mporto delle spese sostenute per | 6acqu
consideraterache le spese di trasporto e di montaggio dei beni acquistati, sempreché le spese stesse
siano state sostenute con le modalita di pagamento preGstléare 18.09.2013 n. 29/E,
paragrafo 3.4.

Limiti di detraibilita

La detrazione spetta nella misuralde 50 per cento delle spese s
calcolata su un importo massimo di euro 16.0
2020), indipendentemente dalinmontare delle spese sostenute per gli interventi di recupero del
patrimond edilizio. Il predetto limite & correlato ad ogni singola unita immobiliare oggetto di
frristrutturazion, comprensiva delle pertinenze, o al
(Circolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo 3.5Al contribuente che esegug interventi su piu

unita immobiliari il diritto alla detrazione € riconosciuto piu volte. Nel caso di interventi di recupero

edilizio che comportino | 6daccorpamento di pi Y
undunica uniltdi rmdiiviadu avzai,onpeerd el i mite di s p
elettrodomestici, vanno considerate le unita immobiliari censi@atastoa | | 6i ni zi o degl

edilizi e non quelle risultanti alla fine dei lavori.

Per le spese sostenutadial 31 dicembre 2016ammontare complessivo di euro 10.000 doveva
essere calcolato considerando le spese sostenute nel cofsdedelarco temporale che va dal 6
giugno 2013 al 31 dicembre 2016, anche nel caso di successivi e distinti interviitichdi
avessero interessato la stessa unita immobili@iredlare 21.05.2014 n. 11/E, risposta .7

Per gli acquisti di mobili e grandi elettrodomestici effettuati nel 2017 si doveva tener conto, ai fini
della verifica del limite di spesadieuro 10000 del |l e eventual. Sspese s
collegate ad interventi edilizi effettuati nel medesimo anno.

Considerato che le disposizioni entrate in vigore nel 2017 individuano un diverso arco temporale di
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effettuazione dei lavori edilizi al quale col |l egato | 6acquisto di
nel |l 6i pot esi i n culi siano stati acquistati
effettuati ad esempipnel 2014 e, a fronte di nuovi/ulteriori lavori, anche sullo stesso immobile,
effet t uat i nell 6anno 2016 siano stati acqui st e
del | 6ammontare massimo dell e spese ammesse al
gia sostenute per le quali si e gia fruito della detrazione.

Pertanb, per gli acquisti di mobili e grandi elettrodomestici effettuati nel 2021, si deve tener conto,

ai fini dell a verifica del i mite di spesa di
2020 se collegate ad interventi edilizi effettuati medesimo anno. Non si tiene conto, invece,

del l e eventuald spese sostenute nell 6anno 202
che non sono continuati nel 2020.

La detrazione va ripartita tra gli aventi diritto ed e fruita in 10 queteiali di pari importo.

A differenza di quanto avviene per le spese per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, la

detrazione non utilizzata in tutto o in parte non si trasferisce né in caso di decesso del contribuente

né in caso di cessioneldé 6i mmobi | e oggetto di i Qirdolare v e n t
23.04.2010 n. 21/E, risposta 3.2 Ci , anche nel caso in cui,
vengano trasferite alldacquirente | e restant

patrimonio edilizio Circolare 24.04.2015 n. 17/E, risposta 4.6
Il contribuente puo, tuttavia, continuare a fruire delle quote di detrazione non utilizzate anche se
| 6abitazione oggetto di ristruttur axperiodoperedi |

usufruire del beneficio.

Modalita di pagamento

Per fruire della detrazione per | dacquisto di
eseguire i pagamenti mediante bonifici bancari o postali; in questo caso, non € neotkzzaie@

il modello (soggetto a ritenuta) appositamente predisposto da banche e Poste SPA per le spese di
ristrutturazione ediliziaGircolare 31.03.2016 n. 7/E, paragrafo 3.4

E consentito, inoltre, effettuare il pagamento degli acquisti di mobili grandi elettrodomestici
mediante carte di credito o carte di debito, ma non tramite assegni bancari, contanti o altri mezzi di
pagamentoCircolare 31.03.2016 n. 7/E, paragrafo 3.4

La detrazione € ammessa anche nel caso di mobili e grandi elettrodoraegtistati con |l
finanziamento a rate a condizione che la societa che eroga il finanziamento paghi il corrispettivo
con le medesime modalita sopra indicate e il contribuente abbia copia della ricevuta del pagamento.

A seconda della tipologia di paganto scelta, la spesa deve considerarsi sostenuta:
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- nel caso del boni fico, al moment o del |l 6effe

- nel caso di pagamento con carte di credito e debito, il giorno di utilizzo della carta
(evidenziato nella ricevuta di avvenuta transazi@eon il giorno di addebito sul conto;

- nel caso di pagamento tramite finanziament o,
della finanziariaCircolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 4.4

Le stesse modalita devono essere osservate per il pagacdkelle spese di trasporto e montaggio

dei beni.

Documentazione da controllare e conservare

Al fini dell a detrazione deve essere conservVve
(ricevute dei bonifici, ricevute di avvenuta transazionei rgamenti mediante carte di credito o

di debito, documentazione di addebito sul conto corrente) e le fatture di acquisto dei beni con la
specificazione della natura, qualita e quantita dei beni e servizi acqUistblare 18.09.2013 n.

29/E, paragrafo3.6).

Lo scontrino che riporta il codice fiscale d
gualita e quantita dei beni acquistati, € equivalente alla fattura. Lo scontrino che non riporta il
codice fiscale del | 6 aendtigeda fruicione della gletrazione cemoomiene e

| 6i ndicazione della natur a, gualit”™ e quantit
titolare della carta di debito, carte di credito, in base alla corrispondenza con i dati del pagamento
(esercente, importo, data e or&jrcolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 5.4

Qual ora | e fatture dbéacquisto dei mobi | i si a
dall 6altro coniuge, anal ogament e perglignieeventidd c o n
recupero del patr i mo-hisdoe le dliUliRz i d 6daig ecvwil aali lotha

effettivamente sostenuto la spesa (fermo restando il rispetto delle altre condizioni richieste), ma

occorre annotare sulla fattuche la spesa € stata sostenuta da chi intende fruire della detrazione.

Trasmissione all 6ENEA dei dat. relativi all 6a
Léart. 1, eggenma 23,5 delll 20117 prevede | a tr as mi
a decorree dal 1° gennaio 2018, dei dati relativi a taluni interventi di recupero del patrimonio
edilizio con riferimento ai qgual.i spetta | a
energetico, nonch® per | 6 ac igfariors all@A+dnonché Agetit r o d
forni, e per | e apparecchiature per | e qual:.

La trasmissione delle informazioni relative agli interventi deve essere effettuata attraverso un sito

webdedicato entro 90 giorni dalla @adi ultimazione dei lavori o del collaudo.
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La mancata o tardiva trasmissione delle informazioni non comporta la perdita del diritto alla

detrazione in commentd&{soluzione 18.04.2019 n. 46)E

Tipologia Documenti
- Fatture o scontrini di acquisto recanti i dati identifical
dell 6acquirente o, in ass§s

che via sia una ricondulilita al titolare della carta d
credito o debito, in base alla corrispondenza dei dat
pagamento dei beni e la specificazione della natura, qug
guantita dei beni acquistati

- Documentazione dalla quale si evinca la classe energ
del | &deolneetsttrioco se previ stag
caso contrario, dichiarazione nella quale si attesta che |
prodotto acquistato non & ancora previsto tale obbligo

Spese relative dl|l esempio, piani di cottura ad incasso)
elettrodomestici (classe A+, A per i forni e[ - Ricevute dei bonifici
lavasciuga) perqual i si a pr gq- Ricevute di avwenutaansazione per i pagamenti medig
energetica carte di credito o debito e relativa documentaziong

addebito sul conto corrente

-Autocertificazione attest
oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia

- Per la data inizio é&vori: eventuali abilitazion
amministrative 0 comunicazioni richieste dalla vig
legislazione edilizia in relazione alla tipologia di lavori
realizzare, comunicazione preventiva per ASL ovvero, inf
si tratti di lavori per i quali non siano necsarig
comunicazioni o titoli abitativi, dichiarazione sostitutivd
atto di notoriet”™ ai sens
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Spese per interventi finalizzati al risparmio energeticd Eco bonus(Righi E61/E62,
quadro E, Sez. IV)

Art. 1, commi da344 a 349, della legge 27 dicembre 2006, n. 29Gt. 14 del decretdegge 4
giugno 2013, n. 63

Aspetti generali

La detrazione spettante per le spese sostenute per interventi di riqualificazione energetica degli
edifici esistenti (c.dEco bonusestah i ntrodotta dall 6ar t .eggdn, conm
296 del 2006, che ne delinea | 6ambito di anpiy

agevolabili, alla percentuale di detrazione spettante, nonché alle modalita di fruizione della

detrazione.
I n particol aeggen. 296 deh 2006. elenta, al eommiada 344 a 347, le tipologie di
i ntervent.i che danno diritto all a detrazi one

detrazione spettante.

Il successivo comma 348 rinvidah nor mati va i n materia di detr
di recupero del patri moni o ebibiddl TWUR @ dal reativo u a | m
decreto di attuazione édreto interministeriala. 41 del 1998), nonché alle disposiziamimateria

di certificazione energetica degli edifici. E infine previsto dal comma 349 un ulteriore decreto
ministeriale attuativo, emanato il 19 febbraio 2007 (integrato dai d.m. del 26 ottobre 2007, del 7
aprile 2008 e del 6 agosto 2009).

Le detrazioniinc o mment o sono attual me n tdecretd legga.i6Pdeli nat €
2013 e successive modificazioni che ha el eva
riferimento alle spese sostenute a partire dal 6 giugno 2013, data di enwagaréendel decreto

stesso, al 31 dicembre 2024 e ha introdotto ulteriori interventi agevolabili. A partire dal 2018,
inoltre, per alcune spese la detrazione é ridotta al 50 per cento.

Agli interventi la cui data di inizio lavori sia successiva al 6 o#0B020, si applicano le
disposizioni e i requisiti tecnici di cui al d.m. 6 agosto 2020 (c.d. decreto Requisiti). Agli interventi

la cui data di inizio lavori sia antecedente al 6 ottobre 2020, si applicano le disposizioni di cui al
d.m. 19 febbraio 200& successive modificazioni. La data di inizio lavori pud essere comprovata,
ove prevista, dalla data di deposito in comun
d.lgs. n. 192 del 2005 (art. 12, commi 1 e 3, del d.m. 6 agosto 2020).

L 6 all9 deldecreto leggen. 34 del 2020 ha introdotto nuove disposizioni che disciplinano la
detrazione delle spese sostenute dal 1° luglio 2020 a fronte di specifici interventi finalizzati

all 6efficienza energeti ca fotovoltaici e delle inftadratturé @er i n s
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la ricarica di veicoli elettrici negli edifici, c.dSuperbonus Il contribuente puo avvalersi della
maggi ore detr azi on edecpetoegge. 34 del 202@ der ledspesetsosterdute gal d e
1° luglio 2020, rispettando gli adempimenti specificamente previsti in relazione alla stessa, secondo

guant o chiarito n®uperbsux.cessi vo paragrafo

Soggetti che possono fruire della detrazione

Sono ammessi alla detrazione i soggetti, residenti e non rasiiterari di qualsiasi tipologia di

reddito. La detrazione spetta, infatti, alle persone fisiche, compresi gli esercenti arti e professioni,

agli enti pubblici e privati che non svolgono attivita commerciale, alle societd semplici, alle

associazionitrgr of essi oni st e ai soggetti che conse

fisiche, societa di persone, societa di capitali (art. 2 del d.m. 19 febbraio 2007).

Tali soggetti, che devono possederesom: detener

- proprietari o nudi proprietari;

- titolari di un diritto reale di godimento quale usufrutto, uso, abitazione o superficie;

- soci di cooperative a proprieta divisa e indivisa,

- soggetti indicati nel |l 6art . 5 d ediata TsbtletR , cf
semplici, in nome collettivo, in accomandita semplice e soggetti a questi equiparati, imprese
familiari), alle stesse condizioni previste per gli imprenditori individuali;

- detentori (l ocatari, comodatari) del |l 6i mmob]

familiari conviverti;

- coniuge separato assegnatario dell di mmobil e

- conviventi di fatto di eggen 76adél206ar t . 1, ¢ o mmi

promissaricacquirente.

| chiarimenti forniti in relazione ai soggetti aventi diritto alla datrae per interventi di recupero

del patrimonio edilizio (da indicare nei righi E41/E53 della sez. IllA e 1lIB) sono riferibili, in via
generale, anche ai soggetti aventi diritto alla detrazione per interventi di riqualificazione energetica.
Per questi ultni, tuttavia, si rendono necessarie le seguenti ulteriori precisazioni.

Nel caso di interventi realizzati mediante contratledsing | a detrazi one spett
bene o dell 6opera ed  commi sur ate(locataria),cao st o
prescindere dai canonildiasingpaddebi t at i Iathltaout i | i zzat or e.

- non vige | 6obbligo di pagamento dell e spese
- gl adempi ment i document al i d daV fine, da saxistd @ r e a

leasing d e v e fornire una documentazi one che at
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riqgualificazione energetica e | 6ammontare d
detrazione Circolare 23.04.2010, n. 21/E, risposiat).

Léestensione dell 6agevol azione ai familiar. (
esegui ti Ssu i mmobi l i appartenent.i all ambi to
convivenza, ma non in relazione ai lavori esaguits u i mmo bi | i strument al

arte o professione&Cfrcolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafg.1

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma di
sconto

Per le spese sostenute pergltier venti di ef fi ci en zdecretorleggmget i c
63del2013 i n der oga al [|tér,@sekiese 3l14del citatalecrato ledgya. 63 del

2013-1i beneficiardi del | a det r azdecoedleggen.B4 del®026,, ai
optare-i n | uogo del | 6ut i | il pezun cahtribute,tsdtto formaedi dcamto slile t r ¢
corrispettivo dovuto fino a un importo massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore
che ha effettuato gli intev e n't i e da questoultimo recuperata
sconto in fattura); in alternativa, i contribuenti possono, altresi, optare per la cessione di un credito
doi mposta di i mporto corr i s ponirtlesnistiteti dacietlitae det r
altri intermediari finanziariQircolare 08.08.2020 n. 24/E, Circolare 22.12.2020 n. 30/E, Circolare
29.11.2021 n. 16/ECircolare 27.05.2022 n. 19/E Circolare 23.06.2022 n. 23)E

Per effetto del | 6 ogetzazian@ @qgn puo | utilizzarla diretmameate nelkal | a
dichiarazione dei redditi e, pertanto, nel modello 730/2022 non devono essere indicate le spese
sostenute nel 2021 oggetto della comunicazione di esercizio delle opzioni di cessione o sconto.

Limiti di detraibilita

La leggen. 296 del 2006 prevedeva che la detrazione fosse applicata per un periodo di tempo
limitato e ne stabiliva la percentuale nella misura del 55 per cento della spesa sostenuta.
Successivamente, ilecreto leggen. 63 del 2013 ha prorogatil beneficio e ha elevato la
percentuale di spesa detraibile, dal 55 al 65 per cento, per le spese sostenute a partire dal 6 giugnc
2013.

Il n applicazione del criterio di cassa, vigent
del | e sopmreesispese sostenuted comporta che | a
spese fipagateo a partire dal 6 degretauleggeo 63206 1 3 (
2013), indipendentemente dalla data di avvio degli interventi cuagamenti si riferiscono

(Circolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo }.2
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In via generale, per le detrazioni in esame, diversamente da quanto previsto per quelle relative agli
interventi di recupero del patrimonio edilizio, & stabilito un limite di detrazimaeiabile in
funzione dell 6intervento agevolato, e non un
Per | 6anno 2021 @ confermata |l a riduzione del
2018, per le spese sostenute per interventitteffé su singole unitd immobiliari o sulle parti
comuni degli edifici relativi a:
- Il 6acquisto e posa in opera di finestre compr
- Il 6acquisto e posa in opera di schermature sc
- la sostituzione di impianti di climatizzazione invernale dompianti dotati di caldaie a
condensazione almeno in classe A (prevista dal regolamento UE n. 811/2013) o con impianti
dotati di generatori di calore alimentati da biomasse combustibili.
Si ricorda che nel caso di installazione in singole unita immobgdi le caldaie, oltre ad essere
almeno in classe A, sono anche dotate di sistemi di termoregolazione evoluti (appartenenti alle
classi V, VI o VIII della comunicazione della Commissione 2014/C 207/02), & riconosciuta la

detrazione piu elevata del 65 pento.

Edifici interessati
Lébagevolazione ~ ammessa se gli i ntervent. S

parti di edifici) esistentisituati nel territorio dello Stataensiti alCatastoo per i quali sia stato

chiesto | nfoa di gualuraeet categeria catastale, anche se rurali, compresi quelli
strumental. per | 6attivit”™ doi Rpdueica2506.2p200f e s
n. 34/E).

La prova dell desi stenza del | 6sdniCatastodppure dallaf or n |
richiesta di accatastament o, nonch® dal paga
(Circolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafg.2

Lébesistenza dell 6edi ficio ~ riconos catastaleaF/2an c h
(Auni t” coll abenti 0) i n guant o, pur trattani

parzialmente inagibili e non produttivi di reddito, cid non esclude che lo stesso possa essere

considerato come edificio esistente, essendo unfato gia costruito e individuato catastalmente.

Si perviene ad analoga conclusione con rifer
intervent.i sia accatastato in categoria F/ 4 (
fittizia ri guardante i mmobi |l i per | o pi % terminat.
state ancora definite (a titolo esemplificatd.i

a cui seguira atto di vendita).
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In alcune peculiari ipo di cui il contribuente deve dare conto, e possibile fare riferimento alla
nozione di edificio fornita dal d.lgs. n. 192 del 2005, anche se non coincidente con le risultanze
catastali Risoluzione 12.12.2007 n. 365/E

Sono esclusi dal beneficio gli imenti, pur agevolabili per tipologia, che vengono effettuati in fase

di costruzione dell 6i mmobile in quanto gi =~ as
energetica in funzione delle locali condizioni climatiche e della tipologia

Gli edifici i nteressat. dal | 6agevol azi one, AV i ncl
definizione (F/4), devono avere determinate caratteristiche tecniche e, in particolare, devono essere
dotati di impianto di riscaldamento, funzionante o riattiabon un intervento di manutenzione,
anche straordinari a, presente nell 6i mmobile o
tutte | e tipologie di i ntervent. agevol abi i
produzione dacqua calda e, dal 1° gennaio 2015, dei generatori alimentati a biomassa e delle
schermature solari.

Ai sensi del punto-triciesd e | comma 1 dell 6art. 2 del d. | gs.
decreto legislativo 10 giugno 2020, n. 48, per enpd termico si intende:impianto tecnologico

fisso destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti, con o senza
produzione di acqua calda sanitaria, o destinato alla sola produzione di acqua calda sanitaria,
indipendentemente taettore energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produzione,
distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gli organi di regolazione e controllo,
eventualmente combinato con impianti di ventilazione. Non sono consideratninteianici i

sistemi dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unita
immobiliari ad uso residenziale ed assimibate

Per gl i ntervent.i reali zzat. a parcitatodlgs.dal | 6
48 del 2020, per effetto della nuova definizione normativa di impianto termico, le stufe a legna o a
pellet anche caminetti e termocamini, purché fissi, sono considémgpianto di riscaldamento
(Circolare 22.12.2020 n. 30/E, risposta 4.5.]).

Per gli interventi realizzati prima di tale data, invece, in base alla previgente disposizione, opera
| 6assimilazione agl i I mpi ant.i ter mi ci del | e
localizzato ad energia radiante, scaldacqua omii@i, se fissi e quando la somma delle potenze
nominali del focolare degli apparecchi al servizio della singola unita inlisa@e maggiore o

uguale a 15 W (Risoluzione 12.08.2009 n. 215/EPer gli interventi realizzati dal 4 agosto 2013

fino al 10 gugno 2020, il predetto limite sulla potenza al focolare era parkW&.5Dal 10 giugno

2020 non € piu previsto il predetto limite.

Se | 6intervento prevede | 6installazione di un
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in cui solo alcuni apgrtamenti sono gia dotati di impianto di riscaldamento, la detrazione non puo
essere riconosciuta sull déintera spesa sostenu
i mmobiliar:. nell e qual. I 61 mpguaandella spesa detratile,” pr
deve essere utilizzato un criterio di ripartizione proporzionale basato sulle quote millesimali riferite

a ciascun appartament@i(colare 23.04.2010 n. 21/HEisposta 3.4.

Con riferimento agli interventi effettuati fino abluglio 2020, non & possibile beneficiare della
detrazione in caso di spese sostenute per la riqualificazione energetica a seguito di demolizione e
ricostruzione con ampliament o, nuowacastuaiore o(  ratl.e
3, commal, lett. d), delTUE). Analogamente a quanto precisato in materia di detrazione per
interventi di recupero del patrimonio edilizio, anche alle detrazioni in commento si applicano i
chiari ment. forniti dal Co n s i @ffrantare @&cune guestianir e d
interpretative rel ati ve THH hamecisato chela volaroetmana 1,
preesistente rappresenta lo standard massimo di edificabilita, cioe il limite massimo di volume
edificabile, quando si tratta di ietventi di ristrutturazione edilizia consistenti nella demolizione e
ricostruzione, per i quali la norma non consente aumenti complessivi della cubatura preesistente

Di conseguenza, secondo il citato Consiglio Superidréerventi di demolizione e rstruzione

che non sfruttino | 6intera volumetria preesi s
(é) appaiono rientrare a pieno titwlo nella f
Pertanto, e possibile fruire della detrazi@pettantger gli interventi di riqualificazione energetica

nel caso in cui siano realizzati interventi edilizi di demolizione e successiva ricostruzione con una
volumetria inferiore rispetto a quella preesistente.

E possibile fruire della detrazione anche in casoristrutturazione con ampliamento senza

demol i zione del |l 6esi stent e, ma ' i mitatament
riqualificazione energetica realizzati sul |l a
riguardare gli interventd i riqualificazione energetica gl o

comma 344, dellaeggen. 296 del 2006, per i quali occorre individuare il fabbisogno di energia
primaria annua dell 6intero edificilbbagpenpoleasii
compete, invece, con riferimento agli interventi per i quali la detrazione €& subordinata alle
caratteristiche tecniche dei singoli elementi costruttivi (pareti, infissi, ecc.) o dei singoli impianti
(pannelli solari, caldaie, impianti di platizzazione invernale, ecc.). Nel caso in cui, con tali
interventi, S i realizzino i mpiant:.i al servi zi
sul |l a parte di spesa riferibile all 6edi fici
al | 6 amp [CircalareeDh.@7.@201Q n. 39/E, risposta 4.1

Tali criteri vanno considerati anche per definire la detrazione spettante per le spese sostenute nel
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caso di i ntervent.i di amp | i adeceetotleggen.eli2fad 2008u a t |
(c. d. 0P Risolunoone0d4.812@1) n. 4E

! contribuente ha | donere di mant enere dist
intervent. relati vi al |l a parte esi st ®elatitvie de
all 6ampl i amento o, I n alternativa, deve esse
dal | 0i mpresa di Cc 0 sdvvemw dal direttere dei lavorischer attdstt, sottcala i o r

propria responsabilita, gli importi riferibii ciascun intervento utilizzando criteri oggettivi.

Per gl i i ntervent.i effettuat. dal 17 luglio
comma 1, lett. b), n. 2), del citatiecreto legg@. 76 del 2020 adir& 3, comma 1, lett. d), d@lUE,
rientrano nellafristrutturazione edilizia gli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici
esistenti con diversi sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con
le innovazioni necessarie per lI'adeguamento radlanativa antisismica, per I'applicazione della
normativa sull'accessibilita, per listallazione di impianti tecnologici e per I'efficientamento
energetico. L'intervento puo prevedere altresi, nei soli casi espressamente previsti dalla legislazione
vigente o dagli strumenti urbanistici comunali, incrementi di volumetria anche per promuovere
interventi di rigenerazione urbana. Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a
tutela ai sensi del Codice dei beni culturali e del paesaggio nondtes,sédve le previsioni
legislative e degli strumenti urbanistici, a quelli ubicati nelle zone omogenee A di cui al decreto del
Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, o in zone a queste assimilabili in base alla
normativa regionale e ai miaurbanistici comunali, nei centri e nuclei storici consolidati e negli
ulteriori ambiti di particolare pregio storico e architettonico, gli interventi di demolizione e
ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costitoisc interventi di
fristrutturazione edilizia soltanto ove siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche
planivolumetriche e tipologiche dell'edificio preesistente e non siano previsti incrementi di
volumetria. Va tuttavia evidenziato ché&o bonusnon si applica alla parte eccedente il volume
anteoperamin tal caso, il contribuente ha l'onere di mantenere distinte, in termini di fatturazione,
le spese riferite agli interventi sul voluraateoperamda quelle riferite agli interventi sul itone
ampliato o, in alternativa, essere in possesso di un‘apposita attestazione che indichi gli importi
riferibili a ciascun intervento, rilasciata dall'impresa di costruzione o ristrutturazione ovvero dal
direttore dei lavori sotto la propria responsaajli utilizzando criteri oggettivi. Qircolare
23.06.2022 n. 23/E, pararagrafo 3.1

Tipologia di interventi ammessi alla detrazione

La detrazione spetta per le spese sostenute per gli interventi su edifici esistenti, parti di edifici
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esistenti o unita imwbiliari:

- diriqualificazione energetica volti a conseguire un risparmio del fabbisogno di energia primaria
(art. 1, comma 344, dellaggen. 296 del 2006);

- riguardanti strutture opache verticali, strutture opache orizzontali (coperture e pavimenti) e
finestre comprensive di infissi (art. 1, comma 345, deligén. 296 del 2006);

- relativi all dinstallazione di pannel | i sol a
industriali e per la copertura del fabbisogno di acqua calda in piscinéurgrsportive, case di
ricovero e cura, nonché istituti scolastici e universita (art. 1, comma 346,atgjenl 296 del
2006);

- di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con impianti dotati di caldaie a
condensazione e contestuale mesgaurato del sistema di distribuzione (art. 1, comma 347,
della leggen. 296 del 2006); tale detrazione e estesa anche alle spese relative alla sostituzione di
impianti di climatizzazione invernale con pompe di calore ad alta efficienza e con impianti
geoternici a bassa entalpia (art. 1, comma 286, deli@én. 244 del 2007).

Dal 2012, la detrazione spetta anche per la sostituzione di scaldacqua tradizionali con scaldacqua a

pompa di calore dedicati alla produzione di acqua calda sanitaria.

Dal 2015 (art. 4, comma 2, lett. b), e commabis del decreto legge. 63 del 2013), la detrazione

spetta anche per le spese sostenute per:

- Il 6acquisto e posa in opera delle schermatur
2006;

- Il 6acqui st o e ippiastiadi dinmtizzazioaer iaverndlé con impianti dotati di
generatori di calore alimentati da biomasse combustibili.

Dal 1° gennaio 2016 (art. 1, comma 88, defiggen . 208 del 2015) , | 6age

per | e spese sostbensteal pari bbacqui atmessa in

per il controllo da remoto degli impianti di riscaldamento o di climatizzazione delle unita abitative,
volti ad aumentare la consapevolezza dei consumi energetici da parte degli utentraadiee gan
funzionamento efficiente degli impianti.

Dal 1° gennaio 2018 la detrazione, nella misura del 65 per cento delle spese sostenute, spetta anche

per:

- I dacqui st o e | a -cpgeneratoriiinnsostityziene di imgianti esistenti efino a
un valore massimo della detrazione di euro 100.000 (per beneficiare della detrazione é
necessario che gli interventi effettuati portino a un risparmio di energia primaria pari almeno al

20 per cento);
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- gli interventi di sostituzione di impianti di climagazione invernale con impianti dotati di
apparecchi ibridi, costituiti da pompa di calore integrata con caldaia a condensazione,
assemblati in fabbrica ed espressamente concepiti dal fabbricante per funzionare in abbinamento
tra loro;

- Il 6acqui sbpeereapdsageneratori dbéaria calda a ¢

Per gli interventi di rifacimento della facciata, non di sola pulitura o tinteggiatura esterna, che

influiscono anche dal punt o di vista termico

supef i ci e di sperdente | or da c costerute das1° geanaid 2020l 0 e

fino al 31 dicembre 2022 (art. 1, comma 220, deggen. 160 del 2019, art. 1, comma 59, della

leggen. 178 del 2020 e art. 1, comma 39 de#iggen. 234 del2021) trova applicazione Bonus
facciate. A questi interventi si applicano le procedure e i requisiti previsti per gli interventi

sull i nvolucro opaco ai segges. 296 dee2006.c o mma 345 d

Per qualsiasi tipologia di interventdevono essere rispettate le norme nazionali e locali vigenti in

materia urbanistica, edilizia, di efficienza energetica e di sicurezza (impianti, ambiente e lavoro).

Interventi sulle parti comuni di edifici

| chiarimenti forniti in relazione agli interméi effettuati sulle parti comuni di edifici (ivi compresi
guelli in condominio) ammessi alla detrazione per interventi di recupero del patrimonio edilizio (da
indicare nei righi E41/E53 della sez. IlIA e 1lIB) sono riferibili, in via generale, anche alla

detrazione per interventi di riqualificazione energetica.

101



Interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti (Righi E61i E62 col. 1 cod.
1)

Art. 1, comma 344, della legge 27 dicembre 2006, n. 2%6t. 14 del decretdegge 4 giugno
2013, n 63

Per intervent. di riqualificazione energeti cae
legge n. 296 del 2006, la detrazione spetta nel limite di euro 108d0@@alcolata nella misura del

65 per cento delle spese.

Rientrano in quest tipo di intervento, a titolo esemplificativo, la sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con impianti dotati di generatori di calore anche non a condensazione,
pompe di calore, scambiatori per teleriscaldamento, caldaie a biomasse, idigiaggnerazione e
trigenerazione, impianti geotermici e gli interventi di coibentazione che possono non avere le
caratteristiche richieste per la loro inclusione negli interventi descritti ai punti successivi.

Gli interventi, con data di inizio lavori secedente al 6 ottobre 2020, che danno diritto alla
detrazione, sono quelli diretti alla riduzione del fabbisogno di energia primaria necessaria connessa
aunusctandardd el | 6edi fi ci o che permettono di consecg
la climatizzazione invernale non superiore ai valori definiti dal decreto del Ministro dello sviluppo
economico dell 611 marzo 2008, cAlegatoAmodi fi cato
L6indice di prestazione ener gwtkdsareacalgolate, coha c |
metodologia prevista dal decreto del Presidente della Repubblica 2 aprile 2009, n. 59, in riferimento
al fabbisogno energetico dell éintero edificio
compongono. | parametrui far riferimento sono quelli applicabili alla data di inizio dei lavori.

Gli interventi, con data di inizio lavori dal 6 ottobre 2020, che danno diritto alla detrazione, sono
quelli diretti alla riduzione del fabbisogno di energia primaria necessariaessa a un uso
standardrelativi a edifici unifamiliari o singole unita immobiliari che assicurino il rispetto dei
requi siti previsti dal paragrafo 3.4 dell 6AI |
2015; in tal caso, l'indice di prestazeoanergetica deve essere calcolato con riferimento alla singola
unita immobiliare.

La detrazione non spetta per | e spese sostenu
gli stessi non sono finalizzati al contenimento dei consumi energefcalla produzione di energia

A p u | Ridolazione(20.05.2008 n. 207)E

Tipologia di spese ammesse alla detrazione
Per questa tipologia di intervento non viene specificato quali opere o quali impianti occorre
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realizzare per raggiungere le prestazienrner get i che i ndicate. LOi nt e
funzione del risultato che lo stesso deve conseguire in termini di riduzione del fabbisogno annuo di
energia primaria per la climatizzazione invern&edolare 18.09.2013 n. 29/E, paragrafo }.1
Léindice di prestazione energetica richiesto
degli interventi che la normativa sul risparmio energetico individua in maniera puntuale e considera
autonomamente agevolabiCifcolare 31.05.2007 n. 36/fparagrafo 3.).

Data la numerosita delle fattispecie che possono essere agevolate, ai sensi del comma 344, e

possibile che il medesimo intervento rispetti i requisiti richiesti per beneficiare della detrazione per

risparmio energetico disposta dagli iatommi. In tale ipotesi, il contribuente e tenuto a scegliere

una delle agevolazioni di cui puo fruire indicando il riferimento normativo nella scheda da

trasmettere all 6ENEA: l a scelta di agevol are

contibuente di fruire, per il medesimo intervento o anche per parti di esso, delle altre agevolazioni.

Diversamente, nel caso in cui il contribuente abbia realizzato altri interventi che non incidono sui

fabbisogni di energia primaria per la climatizzaziomevier nal e, non  precl us

agevolazioni per le quali & prevista la detrazione per risparmio enerdgeticolgre 18.09.2013 n.

29/E, paragrafo 1.1

Considerato che |l 6i ntervento di riqualifica

comprendendo qualsiasi intervento di efficienza energetica, impedisce al contribuente di fruire, per

il medesimo intervento o anche per parti di esso, di altre agevolazioni; la scelta di agevolare un

intervento, ai sensi del comma 344, impedisce al dargrite di fruire deBuperbonugCircolare

22.12.2020 n. 30/E, risposta 4.2.4

Per gli interventi, con data inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020, di cui al comma 344,

effettuat:i su condomini , | a detenamzallesingsle mipge t t a

immobiliari che lo compongono: pertanto, in tal caso, € necessario ripartire la detrazione, spettante

nel limite massimo di euro 100.000, tra i soggetti interessati.

La detrazione compete anche per le spese:

- relative alle prestazio professionali, comprendendovi sia quelle necessarie per la realizzazione
degli interventi agevolati sia quelle sostenute per acquisire la certificazione energetica richiesta
per fruire del beneficio;

- sostenute per le opere edilizie, funzionali allairealz azi one del I i nteryv

energetico.
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|l ntervent. sul l 6i nvol ucricE62celdglicod. 2eedA) f i c i esi st

Art. 1, comma 345, della legge 27 dicembre 2006, n. 2%6t. 14 del decretdegge 4 giugno
2013, n. 63

Perintev e nt | sull dinvolucro di edi f i cieggens2b6Gsdele nt i
2006, la detrazione, pari al 65 per cento delle spese sostenute, spetta nel limite di euro 60.000 per
ciascun immobile; tali interventi vanno indicati con il mxed?2.

Per le spese sostenute a partire dal 1° gennaio 2018, limitatamente agli interventi di sostituzione di
serramenti ed infissi, la detrazione spetta nella misura del 50 per cento; tali interventi vanno indicati
con il codice 12. Gliinterventichedaro di ri tt o all dagevol azione s«
sugli edifici, su parti di edifici o unita immobiliari, relativi a strutture opache verticali (pareti
generalmente esterne), strutture opache orizzontali (coperture e pavimenti) e fineptensiva

di infissi, delimitantd.i il volume riscaldato,
che permettano di ottenere un risparmio energetico in termini di minor calore disperso.
Léintervento deve conf strgtwre di edfici esistenth@oncame buevat a z
realizzazione in ampliamento) o come sostituzione di elementi gia esistenti e/o sue parti (e non
come nuova installazione).

Per fruire di tale agevolazione gli interventi, fermo restando il rispetto del é.rgiugno 2015
ARequi si ti mi ni mi 0, d e v o n mella tabgllp & del cam. 6 gennawa | o |
2010, se avent. dat a di i nizio | avor.i anteced
al d.m. 6 agosto 2020, se aventi datenidio lavori a partire dal 6 ottobre 2020.

Per il pavi mento in | egno posato al piano te
della detrazione purché siano rispettati i requisiti di trasmittanza termica e siano compiuti gli
ulteriori ackempimenti richiestiRisoluzione 25.06.2012 n. 71)E

Gli infissi sono comprensivi anche delle strutture accessorie che hanno effetto sulla dispersione di
calore (ad esempio, scuri o persiane) o che risultino strutturalmente accorpate al manufatto come,
adesempi o, [ cassonett. iCircolarer 31.05c2@07 n. 36iEedaragraéol ai o
3.2.

Poiché il beneficio e teso ad agevolare gli interventi da cui consegua un risparmio energetico, non e
agevolabile la semplice sostituzione degli isifis il rifacimento delle pareti, qualora questi siano
originariamente gia conformi agli indici di trasmittanza termica richiesti, ma viceversa e da ritenersi
agevolabile, se a seguito dei lavori, tali indici si riducono ulteriormediteqlare 31.05.200h.

36/E, paragrafo 3.2

I portoni di ingresso rientrano nel campo af
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condi zione <che si tratt.i di serrament i che
| 6esterno o Ve ras ®chd resdtiad rispettatogili indici &8 taanhitthnza termica

richiesti per la sostituzione delle finest@rcolare 23.04.2010 n. 21/E, risposta 3.2

Tipologia di spese ammesse alla detrazione

Le spese ammissibili per le quali spetta la detrazsom® indicate:

- per interventi con data di i ni zi o anteceden
2007 e successive modificazioni e integrazioni;

- per gl i ntervent.i con data di i ni zi agodtoa v or i
2020.

Per gli interventi riguardanti le strutture opache verticali (pareti) e orizzontali (coperture e

pavimenti), la detrazione spetta per le seguenti spese:

- fornitura e messa in opera di materiale coibente per il miglioramento delle caralteristic
termiche delle strutture esistenti;

- fornitura e messa in opera di materiali ordinari, anche necessari alla realizzazione di ulteriori
strutture murarie a ridosso di quelle preesistenti, per il miglioramento delle caratteristiche
termiche delle strutturesistenti;

- demolizione e ricostruzione dell el ement o c

Per gli interventi riguardanti le finestre comprensive di infissi, la detrazione compete per le spese

relative ad interventi che determinano:

- un miglioramento delle caratteristiche termicledle strutture esistenti con la fornitura e posa in
opera di una nuova finestra comprensiva di infisso;

- un miglioramento delle caratteristiche termiche dei componenti vetrati esistenti, con
integrazioni e sostituzioni.

Sono, in ogni caso, comprese trapese in questione anche quelle:

- relative alle prestazioni professionali, sia se necessarie per la realizzazione degli interventi
agevolati sia se sostenute per acquisire la certificazione energetica eventualmente richiesta per
fruire del beneficio;

- sostmut e per | e oper e edilizie funzional/ a

energetico.
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Installazione di pannelli solari (Righi E6I E62 col. 1 cod. 3)

Art. 1, comma 346, della legge 27 dicembre 2006, n. 2%6t. 14 del decretdegge 4 giugo
2013, n. 63

Per intervent. di i nstall azione dieggema29% del | i S
2006, la detrazione spetta nel limite di euro 60.000 ad immobile ed é calcolata nella misura del 65
per cento delle spese.

Gliintervent che danno diritto all dagevol azione cor
la produzione di acqua calda per usi domestici o industriali e per la copertura del fabbisogno di
acqua calda in piscine, strutture sportive, case di ricovero e wanghé istituti scolastici e
universita.

Il termine minimo di garanzia dei pannelli solari e fissato in cinque anni per pannelli e bollitori e in

due anni per gli accessori e i componenti teci@aicolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafo 3.3

| collettori solari termici devono possedere la CertificaziGoéar Keymark
Léinstallazione dell 6i mpianto deve essere es:
principali componenti.

Inoltre, per interventi con data di inizio dei lavori antecedente a@ttdbre 2020, in conformita a
guanto previsto dall dart. 8 del d. m. 19 febbr
collettori solari termici devono presentare una certificazione di qualita conforme alle norme
rilasciata da un laboratorio @editato; sono equiparate alle UNI EN 12975 o UNI EN 12976 le
norme EN 12975 e EN 12976 recepite da un organismo certificatore nazionale di un Paese membro
del | 6Uni one europea o della Svizzera. Noin son
siano prodotte certificazioni di qualita diverse da quelle espressamente previste dal d.m. 19 febbraio
2007 Risoluzione 11.09.2007 n. 244Y)ElIn alternativa alle garanzie sopra previste e alla
certificazione di qualita conforme, nel caso di pannellagchutocostruiti, pud essere prodotto

| 6attestato di partecipazione a uno specifico
La detrazione spetta anche per |l e spese sost
concentrazione sate per la produzione di acqua calda.

Le spese sostenute per | 6installazione di un
calda sono ammesse interamente alla detrazione. Per quanto riguarda la certificazione di qualita di
tale sistematerntbi nami co (richiesta ai fini del l a detr
2007), e applicabile la normativa vigente prevista per i collettori solari (EN 12975).

Qual ora | a normativa europea non s iaaoneadpuynd i c ak

specifica normativa, in luogo della certificazione di qualita puo essere utilizzata una relazione sulle
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prestazioni del si sRiselmziane 87000.2001\nd44EFa dal | 6 ENEA (
Non beneficia, invece, della detraziohe6i nst al | apiantondesolad coolingmssia

| 6i mpi anto che permette di generare acqua fre
calda prodotta da pannelli solaRigoluzione 14.07.2008 n. 299E

Invece, con riferimento agli interventi con data dzim dei lavori a partire dal 6 ottobre 2020, per

gli impianti solari termici prefabbricati del tiptactory made la certificazioneSolar Keymark

relativa al solo collettore puo essere sostituita dalla certifica8olse Keymarkelativa al sistema.

Peri collettori solari a concentrazione ovvero
di radiazione solare per [ gual i BadlanKeymarp o0 s s i
guestoéultima  sostituiats@zi dd aun@aap PENERAZ I Pree
ri manda al punto 3 dell édallegato A e all dall e

Tipologia di spese ammesse alla detrazione

Le spese ammissibili per le quali spetta la detrazione sono indicate:

- perinterventicon dat d i inizio dei | avor.i antecedente
febbraio 2007 e successive modificazioni e integrazioni;

- per gl i ntervent.i con data di i ni zi o dei I
agosto 2020.

e compendono quelle sostenute per:

- la fornitura e posa in opera di tutte le apparecchiature termiche, meccaniche, elettriche ed
elettroniche;

-l e opere idrauliche e murarie necessarie pe
termici organicamenteotiegati alle utenze, anche in integrazione con impianti di riscaldamento.

Sono, in ogni caso, comprese trapese in questione anche quelle:

- relative alle prestazioni professionali, incluse sia quelle necessarie per la realizzazione degli
interventi agvolati sia quelle sostenute per acquisire la certificazione energetica eventualmente
richiesta per fruire del beneficio;

- sostenute per | e opere edilizie funzional/ é
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Sostituzione di impianti di climatizzazione invele (Righi E617 E62 col. 1 cod. 4 e cod. 13)

Art. 1, comma 347, della legge 27 dicembre 2006, n. 2%6t. 14 del decretdegge 4 giugno
2013, n. 63

Per intervent. di sostituzione di i mpi ant i di

della leggen. 296 del 2006, la detrazione spetta nel limite di euro 30.000 (cfr. art. béateto

leggen. 63 del 2013).

Fino al 31 dicembre 2017, la detrazione spettava nella misura del 65 per cento delle spese sostenute

per la sostituzione integrateparziale di impianti di climatizzazione invernale esistenti con impianti

dotati di caldaie a condensazione ad aria o0 ad acqua.

Per le spese sostenute a partire dal 1° gennaio 2018, la detrazione e calcolata con percentuali

diverse, in base alle caraittiche tecniche degli impianti installati.

In particolare, per la sostituzione, integrale o parziale, di impianti di climatizzazione invernale con:

- impianti dotati di caldaie a condensazione con efficienza stagionale per il riscaldamento
déambident® 90 per cento, pari al valore min
regolamento delegato (UE) n. 811 del 2013 della Commissione del 18 febbraio 2013, la
detrazione e pari al 50 per cento delle spese sost&luitgterventi in commento vanniadicati
con il codice 13;

- impianti dotati di caldaie a condensazione di cui al precedente punto a), installati in singole
unita immobiliari, e contestuale installazione di sistemi di termoregolazione evoluti,
appartenenti alle classi V, VI oppure VIl lide comunicazione della Commissione 2014/C
207/02, la detrazione € pari al 65 per cento delle spese sosi@liutgerventi in commento
vanno indicati con il codice 4;

- sostituzione, integrale o parziale, di impianti di climatizzazione invernale conntngaati di
generatori d'aria calda a condensazione, la detrazione €& pari al 65 per cento delle spese
sostenuteGli interventi in commento vanno indicati con il codice 4.

A partire dal 1A gennaio 2018, i n a betrazieng inn o n

esame gli interventi di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con impianti dotati di

caldaie a condensazione con efficienza inferiore alla classe A di prodotto prevista dal regolamento

delegato (UE) n. 811/2013 della Comnms® del 18 febbraio 2013. Tali spese, tuttavia, potrebbero
rientrare fra quelle per le quali spetta la detrazione prevista per gli interventi di recupero del
patrimonio edilizio (da indicare nei righi da E41 a E53 della sezione Il A e lll B), attesb che
predetti interventi rientrano tra quelli di manutenzione straordinaria in quanto diretti a sostituire una

componente essenziale dell 6i mpianto di ri scal
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La detrazione pari al 65 per cento spetta, inoltre, nel medesimo limite di euro 30.00@pesele

sostenute:

- dal 1° gennaio 2008, per la sostituzione integrale o parziale di impianti di climatizzazione
invernale con impianti dotati di pompe di calore ad alta efficienza, nonché impianti geotermici
a bassa entalpia e contestuale messa a puntastieina di distribuzione realizzato aventi
valori di COP e EER non inferiori ai valori indicati nel d.m. 19 febbraio 2007 come
modificato dal d.m. 6 agosto 2009;

- dal 1° gennaio 2012, per la sostituzione di scaldacqua tradizionali con scaldacqua a pompa di
calore dedicati alla produzione di acqua calda sanitaria (art. 4, commadgadeto legge.
201 del 2011) . I n base a quanto pubblicat
condizione che le predette pompe di calore garantiscano un coefficiemieestazione
COP>2,6 misurato secondo | a norma EN 16147
d.lgs. n. 28 del 2011). La detrazione non spetta in caso di sostituzione con scaldacqua che non
abbiano le caratteristiche sopra riportate; non &, pertant ammessa al |l 6age
sostituzione di scaldacqua tradizionali con uno scaldacqua a gas. Tale ultimo intervento,
inol tre, non  agevol abhisdel ngbdhBhénaiguaahnsi
di uno scaldacqua a gas non rientramaégli interventi di manutenzione straordinaria (lett. b))
né tra quelli finalizzati al risparmio energetico (lett. h)). Ai sensi dell'art. 2 comma 1-lett. |
tricies) del d.lgs. n. 192 del 2005, infattinegn sono considerati impianti termici i sistemi
dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unita
immobiliari ad uso residenziale ed assimibate

- dal 1° gennaio 2018, per interventi finalizzati alla sostituzione di impianti di climatizzazione
invernale con img@nti dotati di apparecchi ibridi, costituiti da pompa di calore integrata con
caldaia a condensazione, assemblati in fabbrica ed espressamente concepiti dal fabbricante per
funzionare in abbinamento tra | orofonondba@ar
calda a condensazione.

Tra | e spese ammesse a fruire della detrazi on

di termoregolazione e contabilizzazione del calore individuali per misurare il consumo di calore

in corrispondenza diicas c un radi ator e posto all édinterno

concomitanza con la sostituzione, integrale o parziale degli impianti di climatizzazione invernale

agevolabili ai sensi eggenl 296dal2@06. 1, comma 347,

Se, invece i dispositivi in argomento sono installati senza che sia sostituito, integralmente o

parzialmente, l'impianto di climatizzazione invernale ovvero nel caso in cui quest'ultimo sia

sostituito con un impianto che non presenta le caratteristiche tecnibiestecai fini della citata
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detrazione per gli interventi di riqualificazione energetica, le relative spese sono ammesse alla
detrazione spett abhstcemmad, leg. é)ndeliTUIR eellal misara dttuale tieb

50 per cento trattandosi dntervento finalizzato al conseguimento di risparmio energetico.
(Circolare 06.05.2016 n. 18/E, risposta 3.1

Sono inoltre agevolabili, purché rispondenti alle caratteristiche tecniche previste, gli interventi
finalizzati alla trasformazione degli impianndividuali autonomi in impianti di climatizzazione
invernale centralizzati con contabilizzazione del calore e quelli finalizzati alla trasformazione degli
impianti centralizzati per rendere applicabile la contabilizzazione del calore mentre e esclusa la
trasformazione del | 6i mpi anto di climati zzazi

autonomo Circolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafo 3.4

Non rientrano nell 6ambito applicativo dell a
climatizzazone i nvernale in edifici che ne erano s|
del |l 0installazione dei generatori alimentat:i

Per fruire di tale agevolazione gli interventi, fermo restando il rispetto del d.m. 26 giugno 2015
ARequinsiimiio, midevono r i spetnedartabella 2 del d.m.026 gennaio mi t
2010, se avent. data di i nizio | avor.i anteced

al d.m. 6 agosto 2020, se aventi data di inizio lavori a pawiré dttobre 2020.

Tipologia di spese ammesse alla detrazione

Le spese ammissibili per le quali spetta la detrazione sono indicate:

- per intervent.i con data di i ni zi o anteceden
2007 e successive mod#izioni e integrazioni;

- per gl i ntervent.i con data di I nizio | avor.
2020;

e comprendono:

-1l o smontaggio e |l a dismissione dell 6i mpiant
totale;

- lafornitura e | a posa in opera a regola doboart
elettriche ed elettroniche;

-l e opere idrauliche e murarie necessarie p

climatizzazione invernale con impiantbtati di caldaie a condensazione.

Negli interventi ammessi alla detrazione sono compresi, oltre a quelli relativi al generatore di

calore, anche gli eventuali interventi sulla rete di distribuzione, sui sistemi di trattamento
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del | dacqua, icentralloedagaslgzions mohchésii sislemi di emissione.

Sono, in ogni caso, comprese tra le spese in questione anche quelle:

relative alle prestazioni professionali, comprendendovi sia quelle necessarie per la realizzazione
degli interventi agevolati ai quelle sostenute per acquisire la certificazione energetica
eventualmente richiesta per fruire del beneficio;

sostenute per le opere edilizie funzionali alla realizzazibmeel | 6i nt er vent o. A
rientrano tra tali spese quelle sostenute lge demolizione del pavimento, del massetto
sottostante e quelle relative alla successiva posa in opera del nuovo pavimento se connesse alla
realizzazione di un impianto radiante a pavimento. Restano escluse dal beneficio le spese
sostenute per la dismiese del vecchio pavimento e smaltimento del relativo materiale, nonché

guell e relative alla posa in opera di pavi me

Léindividuazione dell e spese c¢o0nnets ®isoluzibeeyv e e ¢
07.07.2008 n. 283/
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Acquisto e posa in opera di schermature solari (Righi B6E62 col. 1 cod. 5)
Art. 14, comma 2, lett. b), dellecretolegge 4 giugno 2013, n. 63

Sono agevol abili | e spese s ostdelaposaein opead dellé A g
schermature sol ari e/ o chiusure tecniche mobi
2006 con marcatura CE.

Si tratta di interventi di fornitura e installazione di sistemi di schermatura solare e/o chiusure
teaiche oscuranti mobili, montate in modo solidale all'involucro edilizio o ai suoi componenti,
allinterno, all'esterno o integrati alla superficie finestrata, nonché l'eventuale smontaggio e
dismissione di analoghi sistemi preesistenti, nonché la fornguraessa in opera di meccanismi
automatici di regolazione e controllo delle schermature. Le schermature solari sono installate
esclusivamente sulle esposizionietda ovestpassando per dud

La detrazione spetta nel limite massimo di euro 60.000.

A partire dal 1° gennaio 2018, la detrazione € pari al 50 per cento delle spese sostenute.

Tipologia di spese ammesse alla detrazione

Le spese ammissibild:i per l e qual.i spetta | a
2020 e comprendono:

- la fornitura e posa in opera delle varie tipologie di schermature;

- le opere, anche murarie, eventualmente necessarie per la posa in opera.

Sono, in ogni caso, comprese tra le spese detraibili anche quelle relative alle prestazioni

professionali che si rendessarecessarie.
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Acquisto e posa in opera di impianti dotati di generatori di calore alimentati da biomasse
combustibili (Righi E61i E62 col. 1 cod. 6)
Art. 14, comma 2bis), deldecretelegge 4 giugno 2013, n. 63

A decorrere dal 2015, sono agevolabdi | spese sostenute per | 6acq
impianti di climatizzazione invernale con impianti dotati di generatori di calore alimentati da
biomasse combustibili (art. 14, commig), deldecreto legga. 63 del 2013).

La detrazione spetta inemite massimo di euro 30.000.

A partire dal 1° gennaio 2018, la detrazione € pari al 50 per cento delle spese sostenute.
Léintervento pu, configurarsi come sostituzio
come nuova installazione, sugliifici esistenti.

Il generatore di calore deve appartenere a una delle seguenti categorie:

Tipologia Norma di rif.
Caldaie a biomassa < 500 kW UNI EN 303-5
Caldaie a biomassa 2 500 kW -

Caldaie domestiche a biomassa, che riscaldano anche il locale di installazione < 50 kW UNI EN 12809

Stufe a combustibile solido UNI EN 13240
Apparecchi per il riscaldamento domestico alimentati a pellet< 50 kW UNI EN 14785
Termo cucine UNI EN 12815
Inserti a combustibile solido UNI EN 13229
Apparecchi a lento rilascio di calore alimentati a combustibili solidi UNI EN 15250
Bruciatori a pellet per piccole caldaie da riscaldamento UNI EN 15270
L6i mpianto deve inoltre possedere i seguent.i
- un rendimento utile nominale minimo non i nfe

2 del dlgs. n. 28 del 2011);

- la certificazione ambientale di cui al decreto ministeriale 7 novembre 2017, n. 186, pubblicato
nell a Gazzetta ufficiale del 18 dicembre 20
d.Igs. n. 152 del 2006, inbase alpubhto de |l | 6 Al | egat o 2 del d. |l gs.

- il rispetto di normative locali per il generatore e per la biomassa;

- conformita alle norme UNI EN ISO 1722Z5per ilpellet UNI EN ISO 1722%4 per il cippato e
UNI EN ISO 172255 per la legna.

Inoltre, per gl interventi con data di inizio dei lavori a partire dal 6 ottobre 2020, i generatori

ali mentati da biomasse combustibildi devono r
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agosto 2020.

Tipologia di spese ammesse alla detrazione
Per gli intervati riguardanti impianti dotati di generatori di calore alimentati da biomasse

combustibili, la detrazione spetta per le spese sostenute per:

-1l o smontaggio e dismissione dell 6i mpianto ¢
totale;
- laforniturae posa in opera a regola dbéarte di t ut

elettriche ed elettroniche;
- le opere idrauliche e murarie necessarie p
preesistenti con impianti dotati di generatori di calalimentati da biomasse combustibili.
Negli interventi ammissibili sono compresi, oltre a quelli relativi al generatore di calore, anche gli
eventual.i intervent. sulla rete di di stribuzi
di contollo e regolazione nonché sui sistemi di emissione.
Sono, in ogni caso, comprese tra le spese detraibili anche quelle:
- relative alle prestazioni professionali che si rendessero necessarie;

- sostenute per le opere edilizie, funzionali alla realizzazioledal nt er vent o.
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Acquisto, installazione e messa in opera di dispositivi multimediali per controllo da remoto
Building Automation (Righi E611 E62 col. 1 cod. 7 e 16)

Art. 1, comma 88, della legge 28 dicembre 2015, n. 288. 14 deldecretelegge 4 gigno 2013,
n. 63

Per |l e spese sostenute dal 1A gennaio 2016 p
dispositivi multimediali per il controllo da remoto degli impianti di riscaldamento o produzione di
acqua calda o di climatizzazione dellgta abitative (c.dBuilding automatioly volti ad aumentare

la consapevolezza dei consumi energetici da parte degli utenti e a garantire un funzionamento

efficiente degli impianti, spetta una detrazione pari al 65 per cento delle spese stesse.

Intervent e spese agevolabili
La detrazione spetta per | 6acquisto e | 0inste
caratteristiche.
Tali dispositivi, in particolare, devono:
- indicare, attraverso canali multimediali, i consumi energetici mediaritenitura periodica dei
dati;
- mostrare le condizioni di funzionamento correnti e la temperatura di regolazione degli
impianti;
- consentire | daccensione, |l o spegni mento e |
remoto.
Sono, quindi, agevolabili ldornitura e posa in opera di tutte le apparecchiature elettriche,
el ettroniche e meccani che, nonch® dell e opere
messa in funzione a regol a do Buiding autoraatidndeglint e r r
impianti termici degli edifici. Sono altresi agevolabili le spese sostenute per le prestazioni
professionali (produzione della documentazione tecnica necessaria, direzione dei lavori, ecc.)
Non si ritengono ricomprese tra le spese ammissibi | 6 acqui st o di di spos
interagire da remoto con le predette apparecchiature, quali telefoni cellaldet e personal
computero dispositivi similari comunque denominati.
Inoltre, per interventi con data di inizio dei lavori atpa dal 6 ottobre 2020, deve essere rispettato

anche quanto stabilito dal d.m. 6 agosto 2020.
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Limiti di detrazione

La detrazione spetta nella misura del 65 per cento della spesa sostenuta.

Per gli interventi con data di inizio di lavori antecedente attébre 2020 non sussiste un limite
massimo di detrazione ammissibile. Tali spese vanno indicate con il codice 7.

Per gli interventi con data di inizio di lavori a partire dal 6 ottobre 2020, il limite massimo di
detrazione ammissibile & pari a euro 15.@@r unita immobiliareTali spese vanno indicate con il

codice 16.

Léinstall azione dei di spositivi mul ti medial i,
riqualificazione energetica agevolabile (ad esempio, contestualmente alla sostitlizinpianti di
climatizzazione invernale con impianti dotati di caldaie a condensazione o con pompe di calore ad
alta efficienza ovvero all éinstallazione di |
ritenersi connessa a tale intervent@edlativa spesa concorre al limite massimo di detrazione per
€sso spettante.

Per | e spese sostenute a partire dal 1A genna
| 6acqui st o, | 6i nstall azione e | a siane ®ffettuati i n C
successivamente o anche in assenza di interventi di riqualificazione enerd&ticalale
18.05.2016 n. 20/E, paragrafo) 8
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|l ntervent . sull 6involucro di parti C O INHOBD | dec
col. 1 cod. 8 ®)
Art. 14, comma Zjuater, del decretolegge 4 giugno 2013, n. 63

Per le spese effettuate dal 1° gennaio 2017 al 31 dicembre 2021 per interventi effettuati sulle parti
comuni che interessano | 0involucr o raentodellaedi f i
superficie disperdente lorda dello stesso edificio ovvero diretti a migliorare la prestazione
energetica invernale ed estiva e purché conseguano almeno la qualita media indicata nel decreto del
Ministro dello sviluppo economico del 26 giugg015 (Linee guida nazionali per la certificazione
energetica), spetta una detrazione piu elevata, calcolata su un ammontare complessivo delle spese
non superiore a euro 40.000 moltiplicato per il numero delle unita immobiliari che compongono
| 6edi ficio.
lbammont are massimo dell e spese ammesse all a
eventuali pertinenze alle wunit? i mmobi liar:.
composto da 5 unitd immobiliari e 3 pertinenze autonomamentggastate, la detrazione é
calcolata su un importo massimo di spesa di euro 320.000 (euro 408)0@ita) da attribuire ai
condamini in base ai millesimi di proprieta.
Léammont are massi mo di spesa agevol aédunitaehe  r i
|l o compongono. Nel |l 6i potesi d i Omioon poteactalcblarela o 1 |
detrazione in funzione della spesa a lui imputata in base ai millesimi di proprieta o ai diversi criteri
applicabili, ai sensi degli artt. 1123 %s. del codice civileed effettivamente rimborsata al
condominio anche in misura superiore a euro 40.000.
In particolare, per tali interventi la detrazione, da ripartire in 10 rate annuali di pari importo, spetta
nella misura del:
- 70 per cento, per gli ietr vent i che interessino | 6involu
superiore al 25 per cento della superficie ¢
- 75 per cento, per gli interventi del punto precedente diretti a migliorare la prestazione energetica

invernale ed estiva e purché conseguano almeno la qualita media di cui alle tabelle 3 e 4

del |l 6all egato 1 del d. m. del 26 giugno 20

energetica degli edificio (SO. n. 39 alla GL
Inrelaziore a i requi siti tecnici specifici, | o6inter
- deve riguardare | e part.i comuni di edi fici

vani non riscaldati e/o il terreno e interessare piu del 25 per cento della superficie disperdente;
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- deve confyurarsi come sostituzione o modifica di elementi gia esistenti (e non come nuova
realizzazione in ampliamento);

- puo comprendere, se i lavori sono eseguiti contestualmente, anche la sostituzione dei serramenti

comprensi vi di i n f schesmature solarbpurché insarlti healavorigrewasti d e |
nella stessa relazione tecnica di cCui a l co
i nsi stent. i sull e stesse strutture esterne oc

b

- per gli interventi con data dhizio lavori a partire dal 6 ottobre 2020, negli stessi limiti di spesa,
possono essere ricompresi anche gli interventi sugli impianti comuni centralizzati;

- nel caso del |l 6eventual e installazione del |
caratte i sti che indicate al par aigr6f a ol Sc He rcroat. u

- per gli interventi finalizzati a migliorare la prestazione invernale ed estiva con riferimento alle
tabelle 3 e 4 del d. m. 26 gi edficicodeve avéré, nello 6 i n
stato iniziale, qualita bassa sia per la prestazione energetica invernale che per la prestazione
energetica estiva.

Per fruire di tale agevolazione gli interventi, fermo restando il rispetto del d.m. 26 giugno 2015

ARequinsiimiio, midevono rispettare i val or i [ i mit

2010, per interventi con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020 e nella tabella 1

del | 6Al Il egato E al d. m. 6 a g o avorica pattice@ 6 ottpbeer i n

2020.

Le spese ammissibili per le quali spetta la detrazione sono indicate:

- per interventi con data di i ni zi o anteceden
2007 e successive modificazioni e integrazioni;

- perd i i ntervent. con data di inizio | avor.i a
2020;

e comprendono:

- opere provvisionali e accessorie strettamente funzionali alla realizzazione degli interventi;

- prestazioni professionali (produzione dellocumentazione tecnica necessaria, compresa la

redaziona e dttéstatodi prestazionenergetica APE, direzione dei lavorecc).
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Interventi sulle parti comuni di edifici di riqualificazione energetica e misure antisismiche con

passaggio ad una o due classe di rischio inferiore (Righi E60L E62 col. 1 cod. 10 e 11)

Art. 14, comma Zjuater.1, dedecretaelegge 4 giugno 2013, n. 63

Dal 1° gennaio 2018, per gli interventi sulle parti comuni di edifici ubicati in comuni ricadenti nelle

zone sismichd , 2 e 3, di cui all 6ordinanza del Pres
marzo 2003, che interessino | o6involucro del |
dell a superficie disperdente eltaradza odcel |IdGad d iofii
pari a:

- 1680 per cent o, del l e spese sostenute se gl

ad una classe di rischio inferiore;
- 1685 per cento dell e spese sostenuop)ciassi gl i
di rischio sismico inferiore.
La detrazione € ripartita in 10 quote annuali di pari importo e si applica su un ammontare delle
spese non superiore a euro 136.000 moltiplicato per il numero delle unita immobiliari di ciascun
edificio. Talelmi t e di spesa costituisce | 6ammontare m
edificio e non quello riferito alle singole unita che lo compongdhe.l | 6i pot esi di L
condominio, ciascun conchino, potra calcolare la detrazione in fuome della spesa a lui imputata
in base ai millesimi di proprieta o ai diversi criteri applicabili, ai sensi degli artt. 11230ekss.
codice civileed effettivamente rimborsata al condominio anche in misura superiore a euro 136.000.
La detrazione spettaep le spese sostenute per interventi su parti comuni di edifici, ricadenti nelle
zone sismiche 1, 2 e 3, finalizzati congiuntamente alla riduzione del rischio sismico e alla
riqualificazione energetica.
La fruizione di tale detrazione e alternativaaquellpr evi st a per gl i i nterv
comuni degli edifici condominiali esistenti di cui al codice 8 da indicare nei righi 832 e alla
detrazione prevista per gli interventi di riduzione del rischio sismico di cui al codice 8 daendica
nei righi da E41 a E43.
Trattandosi di una detrazione alternativa, spetta in presenza di tutti i requisiti necessari ai fini delle
due detrazioni che sostituisce; a tale detrazione, inoltre, sono riferibili, in via generale, i chiarimenti
forniti in relazione alle detrazioni che sostituisce. Pertanto, gli interventi devono determinare una
riduzione del rischio sismico rispettivamente di una classe o di due classi, secondo il d.m. 28
febbraio 2017, n. 58, come modificato dal d.m. 7 marzo 2017, n. 6bdenalad gennaio 2020, n.
24. Inoltre, per fruire di tale agevolazione gli interventi, fermo restando il rispetto del decreto 26
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2015 mi ni mi 0, devono

gennaio 2010, per inteenti con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020 e nella tabella 1

giugno ARequi siti ri spet

del | 6Al 1l egato E al d. m. 6 agosto 2020, per in
2020.

Le spese ammissibili per le quali spetta la detrazione sonot@dica

- per interventi con data di Il ni zi o anteceden
2007 e successive modificazioni e integrazioni;

- per gl I ntervent. con data di Il nizi o | avor.i
2020;

e comprendono:

- opere provvisionali e accessorie strettamente funzionali alla realizzazione degli interventi;

- prestazioni professionali (produzione della documentazione tecnica necessaria, compresa la

redazional e dttéstatodi prestazioneenergetica APE, direzione dei lavori, ecc.).

Schema riassuntivo risparmio energetico

INTERVENTI PER | QUALI SPETTA LA DETRAZIONE DEL 65 PER CENTO
(55 PER CENTO PER GLI INTERVENTI FINO AL 5 GIUGNO 2013)

Coedlc Tipologia intervento Limite di detrazione | Limite di spesa Periodo
Intervento di 153.846,15
riqualificazione energetic (181.818,18 per|
1 su edificio esistente 100.000 le spese D_aI 2008 al 31
O . . dicembre 2021
(no climatizzatori invernal sostenute fino a
con caldaie a biomasse) 5 giugno 2013)
. : 60.000
Int_e_rv_ento_ su_iwolucro d (alla formazione di tale 92.307,69
edificio esistente limite concorrono (109.090,90 per
(dal 1° gennaio 2018 tranr ono OI0SUPEN bl 2008 al 31
2 : . anche le spese indicat le spese :
acquisto e posa in opera . . . dicembre 2021
: ; con il codice 12 e | sostenute fino a
finestre comprensive ¢ . )
e riferite allo stesso 5 giugno 2013)
infissi) . .
immobile)
92.307,69
Intervento di installazion (109.090,90 per
: ) o Dal 2008 al 31
3 di pa_nnelll _ solari 1 60.000 le spese dicembre 202
collettori solari sostenute fino a
5 giugno 2013)
30.000 46.153,84
4 Sostituzione di impianti d (alla formazione di talg (54.545,45 perl¢ Dal 2008 al 31

climatizzazione invernale

limite concorrono

anche le spese indical

spese sostenuts

fino al 5 giugno

dicembre 2021
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con il codice 13 e 2013)
riferite allo stesso
immobile)
Acquisto e posa in opera
schermature solari di cl Dal 2015 al 31
S all 6all egato 60.000 92.307,69 dicembre 2017
311 del 2006
Acquisto e posa in opera
oHATe T = S ; Dal 2015 al 31
6 !mplantl di cI'|mat|zzaZ|one 30.000 46.153,84 dicembre 2017
invernale a biomasse
Nessun limite
Nessun limite Per gli interventi
Per gli interventi con | con data di inizig
Acquisto.  installazione data di inizio lavori lavori
q T antecedenti al 6 ottobr| antecedenti al 6
messa in  opera Dal 2016 al 31
7el6| . oy . o 2020. ottobre 2020. :
dispositivi multimediali pet . . - | dicenbre 2021
Per gli interventi con | Per gli interventi
controllo da remoto T : o
datadi inizio di lavori a| con data di inizig
partire dal 6 ottobre | di lavori a partire
2020,15.000 dal 6 ottobre
2020,23.077
Acquisto e posa in opera Dal 1° gennaio
14 : . 100.000 153.846,15 2018 al 31
micro-cogeneratori dicembre 2021
INTERVENTI PER | QUALI SPETTA
LA DETRAZIONE DEL 70 E DEL 75 PER CENTO
Codice Tipologia intervento Limite di spesa Periodo
Interven t | s ! .l. onn Quota parte di (40.000 pe
comuni degli edifici : RSN
- . il numero di unita Dal 2017 al 31
8 condominiali esistenti . e .
. . immobiliari che dicembre 2021
(percentuale di detrazione componaono
70%) pong
Interventi di riqualificazione
enegetica di parti comuni deg| .
edifici condominiali esistent Quo_':a parte di (40'.090 Pe | |
9 raggiungimento della classe Il NUMero d! unita D_a 2017 al 31
) ~ immobiliari che dicembre 2021
medi a deII0|rCom onaono
inverno che estate (percentua P 9
di detrazione 75%)
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PER |

INTERVENTI EFFETTUATI SULLE PARTI COMUNI DEGLI EDIFICI
SPETTA LA DETRAZI ONE DELLOGS8O

QUAL I

Codice

Tipologia intervento

Limite di spesa

Periodo

Interventi su parti comuni di
edifici condomirali volti alla
riqualificazione energetica e

Quota parte di (136.000 pe
il numero di unita

Dal 1° gennaio 2018 g

riduzione didue classidel

rischio sismico (percentuale d

detrazione 85%)

10 riduzione diuna classedel immobiliari che 31 dicembre 2021
rischio sismicqpercentuale di compongono
detrazione 80%)
Interventi su parti comuni di
edifici condominiali volti alla | Quota parte di (136.000 ps
11 riqualificazione energetica e il numero di unita Dal 1°gennaio 2018 a|

immobiliari che
compongono

31 dicembre 2021

INTERVENTI PER | QUALI SPETTA LA DETRAZIONE DEL 50 PER CENTO

Codice | Tipologia intervento | Limite di detrazione Limite di spesa Periodo
60.000
. . (alla formazime o .
Acquisto e posa in opel concorrono anche le Dal 1° gennaio
12 di finestre comprensiv o ) 120.000 2018 al 31
e spese indicate con il .
di infissi . . dicembre 2021
codice 2 e riferite allg
stesso immobile)
Sostituzione di impiant 30.000
. o . (ala formazione o -
di climatizzaziong concorrono anche le Dal 1° gennaio
13 invernale con caldaie . ) 60.000 2018 al 31
; spese indicate con il .
condensazione almer . . dicembre 2021
: codice 4 e riferite allg
pari alla classe A . ;
stesso immobile)
o e oal 1 gernaio
5 : R 60.000 120000 2018 al 31
cult alloal dicembre 2021
d.lgs. n. 311 del 2006
Qicqwst(i)me Ei?]st? n OF:;' Dal 1° gennaio
6 _mp 30.000 60.000 2018 al 31
climatizzazione -
) : dicembre 2021
invernale a biomasse

Limite di detrazione

L6i mporto massi mo
il l i mite del risp
riferito all dunit”

di d ai simgaliantervamteagevqabili et rapprésenta s i
armio doi mposta otteni
I mmobiliare oggetto del
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detentoriop o s sessor i del | 6i mmobil e che partecipano
effettivamente sostenuto.

Con riferimento agl:] i ntervent. l a cui dat a o
comma 2, del d.m. 6 agosto 2020, pavehe k'ammontare massimo delle detrazioni o della
spesa massima ammissibile per gli interventi di cui all'art. 2, fermi restando i limiti di cui
all'allegato B, e calcolato nel rispetto dei massimali di costo specifici per singola tipologia di
intervenb . Tale ammontare  calcol at o, secomdo qu
Pertant o, per g | i Edorbobnase wamnmongue necassanot rispattare iquantoe | |
previsto dal cit at Gircglare22.1Q. 202G n. 8Bkrisposialsl2 L egat o A
Qualora si attuino interventi caratterizzati da requisiti tecnici che consentano di ricondurli
astrattamente a due diverse fattispecie agevoladsisendo stati realizzati, ad esempio, interventi di
coibentazione delle pareti esterne,enquadr abi | nell 6ambito del |
del | 6edi ficio (comma 344) o nell 6ambito degl
345)- il contribuente potra applicare una sola agevolazione e dovra indicare nella schedavdescritt
del | 6i ntervent o eggen 2%ldel 20060 inende fadeerifedimentSlrcolare
31.05.2007 n. 36/E, paragrafo) 6

Nel caso in cui siano stati attuati piu interventi agevolabili, sempreché cumulabili ai sensi dei
chiarimenti forniti, il limite massimo di detrazione applicabile sara costituito dalla somma degli
importi previsti per ciascuno degli interventi realizzati. Cosi, ad esempio, se sono stati installati i
pannelli solari, per i quali & previsto un importo massimo di detrazione @i6®U@00, ed é stato
sostituito | O6i mpianto di climatizzazione inve
prevista nella misura di euro 30.000, & possibile fruire della detrazione massima di euro 90.000
(Circolare 31.05.2007 n. 36/E, paragfo 6).

La scelta di agevolare un intervento, ai sensi del comma 344, impedisce al contribuente di fruire,
per il medesimo intervento o anche per parti di esso, delle altre agevolazioni, ivi incluso |l
SuperbonugCircolare 22.12.2020, n. 30/E, paragrafo244).

Con riferimento agl: interventi sulle parti ¢
deve i ntender si riferito a ciascuna dell e u
nell 6i pot esi di cCui egben. @36 nain2D06 3pdr4li irdeeventi domadata di 1
inizio |lavori antecedente al 6 ottobre 2020,
riferisce all éintero edificio e non a fApartio
Al sensi del secondo,dpldmii®dbeldbt 8abar 2002, ecdam
del d. m. 6 agosto 2020, nel caso in culi | i n
peri odi doéi mpost a, ai fini del computo del I
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delle detazioni fruite negli anni precedenti.

C ammessa | dautonoma configurabilit”™ delldint
el ement i riscontrabil:i in via di fatto, ol t
amministrativi come, ad sempio, SCIA, eventuale collaudo o dichiarazione di fine lavori

(interrogazione parlamentare 1° dicembre 2010;08%09).

Adempimenti

Ai fini della detrazione, per gli interventi con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020, é
necessariopoer i n essere gli adempi menti previsti da
guanto previsto daletreto interministeriale. 41 del 1998 in relazione alla detrazione per gli
interventi di recupero del patrimonio edilizio. Tuttavia, come riportaella relazione di
accompagnamento al decreto, al fine di massimizzare la fruizione della detrazione, in
considerazione delle finalita delle disposizioni agevolative, sono stati ridotti gli adempimenti fiscali

di ordine formale e documentale ponendo, eive | accento sul
gualificazione/certificazione/prestazione energetica. Per tali interventi, infatti, non é stato previsto
alcun adempimento preventivo quale, ad esempio, la comunicazione preventiva di inizio lavori da
inviare al Centro opetivo di Pescaradircolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafg,4ichiesta invece

per i lavori di recupero del patrimonio edilizio per i quali tale obbligo e stato vigente fino al 2010.
Non  altress3 previsto | 6i nvi oASL] adenpemenm aheu ni c
natural mente resta necessario in funzione de
salute e di sicurezza sul luogo di lavoro e nei cantieri.

Invece, per gli interventi con data di inizio lavori a partire dal 6 ottobr®,20@nno eseguiti gli

adempi ment i previsti dall éart. 6 del d. m. 6 a

Asseverazione da parte di un tecnico abilitato

Per fruire delle detrazioni [ contribuent.i de
un tecnico abilitato ceriiga la corrispondenza degli interventi effettuati ai requisiti tecnici previsti
per ciascuno di essi . Ai sensi del | dart . 1, C

lett. h), del d.m. 6 agosto 2020, per tecnici abilitati si intendonggett abilitati alla progettazione

di edi fici ed i mpiant.i nell ambito dell e com
i scritti ai rispettivi ordini e coll egi pr o/
possibilitadisostiti re | 6asseverazione redatta dal tecn

lavori sulla conformita al progetto delle opere realizzate (art. 4, comma 1, lett. a), del d.m. 19
febbraio 2007 e art. 8, comma 2, del d.m. 6 agosto 2020).
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Per gli intenenti con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020, in caso di esecuzione di piu

i ntervent.i sul medesi mo edificio, | 6assever a:
complessivo i dati e le informazioni richieste (art. 4, comma 2j.del 19 febbraio 2007).
Léasseverazione pu, essere sostituita da un:
sostituzione di finestre e infissi, caldaia a condensazione con potenza minorekV, fiimpe di

calore di potenza elettrica assorbitanore di 10kW e dei sistemi di dispositivi multimediali.

Per gl i ntervent. con data di i ni zi o | avor.i

ai sensi degli artt. 4 e 7 del d.m. 19 febbraio 2007 e successive modificazioni e attepttd r

dei requisiti tecnici di Cui all 6art. 6 del n
Per gl i I ntervent. con data di inizio | avor.
sensi del |l 6art. 8 del dpondenza @i pertinent tequisit tecié , a
richiesti e comprende la congruita delle spese sostenute in relazione agli interventi (punto 13.1,
all egato A del d. m. 6 agosto 2020) . Il nsi eme
Qual or a | pecssaessere sadituita dalla dichiarazione del produttore o del fornitore,
per tal i i ntervent. occorre comunque il ri sg

agosto 2020.

Attestato di prestazione energetica

Successi vament egli mtervedtie it @atribzente deee richiedere ad un tecnico
abilitato | d6attestatendigeteirad.filc@ati tommxet/ ptraest
dati relati vi all 6efficienza ener @e?2007.®al@r opr
giugno 2013, ildecreto leggen . 63 del 2013 ha modificato | 0a
mat eria di prestazione energetica nell b6edil i :
(ACE), introducendo contestualment®, i sua sostituzione, | 6att est

(APE), che deve essere redatto da un tecnico non coinvolto nei lavori e deve essere conservato dal

contribuente. Per gl i nterventi ter migetza i en
andavano riportati nell 6All egato A inviato te
Con riferimento all 6attestato di certificazio
inizio | avor. a partire dal 6osto 2000 br e 2020, s
Lébattestato di prestazione energetica non  r

- dal 1° gennaio 2008 (art. 1, comma 24, lett. c), deth@én. 244 del 2007), per gli interventi di

SPper gl intervent.i con data di i n diLeértdicazioaevEmargeticaa(AGER r t i r €
~ sostituito con | 6Attestato di Prestazione Energeti ce
per |l a certificazione energetica degl:. givki fi ci 0 0 secc
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sostituzione di finestre comprensive di infissi in singole unita immobiliari e di laxstahe di

pannelli solari per la produzione di acqua calda; inoltre, per tali interventi, terminati entro il

2017, non  pi% richiesto | 6allegato E firm

del richiedente. Loésbhesbadal hanredasaiscrd t

retroattiva Circolare 19.02.2008 n. 12/E, risposta ;.3

- dal 15 agosto 2009, nel caso di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con

impianti dotati di caldaie a condensazione e contestuassana punto del sistema di
distribuzione (art. 1, comma 1, delizgben. 99 del 2009);

- per |l 6bacquisto e |l a posa in opera dell e sch

- per | 6i nstall azione di i mpi ant i di cl i mat

biomasseombustibili se le detrazioni sono richieste ai sensi del comma 347;

| Z

- per | dacquisto e |l d6installazione di di sposi

Scheda descrittiva relativa agli interventi realizzati

Per gl i i ntervent.i t er mi nat ia sdhadaldegsaitiva oelatk@® 1 8

agli interventi realizzati, che sostituisce gli allegati E ed F che andavano utilizzati in
precedenza

Nella scheda vanno riportati:

i dati identificativi del soggetto che ha sostenuto le spese;

[ dat i i dentciofi cati vi del | 6edi f

- la tipologia dell éintervento eseguito,;

il risparmio annuo di energia che ne é conseguito;

-0 costo dell 6intervento comprensivo dell e g
- 1 6i mporto utilizzato.per il calcolo dell a de
Le informazioni Cc O prastazionetepergetieal sbnd eomunieaet agtraverso da

sezione fAdati da AP.Bergldirdrvert cos dataelidn&io kdversacpartiré t i v
dal 6 ottobre 2020, va compilata | a scmebda de

agosto 2020.

Il nvio della scheda descrittiva all 6ENEA
Per gli interventi con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020, la scheda descrittiva
inviata all 0ENEA:

- in via telematica, attraverso il sitdnternet https://detrazionifiscali.enea.it/(ottenendo
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ricevuta);

I n alternativa, a mezzo racc o ma-nDipartilaento ¢ on
ambiente, cambiamenti globali e sviluppo sostenibMa Anguillarese n. 301 00123 Santa

Maria di Galeria (Roma), esclusivamente qualora la complessita dei lavori eseguiti non trovi
adeguata descrizione neglic h e mi resi di sponi bili dal | 6 ENE/
19 febbraio 2007 art. 6, comma 1, lett. g), del d.m. 6 agost@@p

Per gli interventi con data di inizio lavori a partire dal 6 ottobre 2020 la scheda descrittiva va

trasmessa ad ENEA esclusivamente per via per via telematica utlizzando il portale

https://detrazionifcali.enea.it/

La trasmissione va effettuata entro 90 giorni dalla fine dei |a&aail fine si precisa che:

i l avori S i i ntendono terminat.i alla data d
del | 6i mpi ant o se pneervenii mecuitil ecollaudd endbn e criahgesto, id i [
contribuente puo provare la data di fine dei lavori con altra documentazione emessa dal
soggetto che ha eseguito i lavori (o dal tecnico che compila la scheda informativa). Non puo
ritenersi vtididaziodeadel comtibaanteCiravlare 23.04.2010 n. 21/E, risposta

3.1);

per i lavori eseguiti a cavallo di due periodi di imposta e relativi al medesimo intervento, la
trasmi ssione all OENEA deve essere edndmntuat
necessariamente deve coincidere con il termine entro il quale sono sostenute le spese per
godere della detrazione. Al riguardo si fa presente che, nel caso di lavori eseguiti a cavallo di
pil anni, per cid che attiene i vincoli sui parametri tecni che | 6intervent
occorre fare riferimento a quelli in vigore alla data di inizio lavori. La richiesta di detrazione
dovra poi essere trasmessa ad ENEA entro 90 giorni dal termine dei lavori (come da collaudo
delle opere, dal certificatdi fine dei lavori o da dichiarazione di conformita), attraverso il sito
che raccoglie | e richieste di detrazion

(https://detrazionifiscali.enea.)t/ Occorre indicarele spese complessivamente sostenute

durante i lavori. Per quanto riguarda le detrazioni fiscali vige il criterio di cassa e, quindi,
guanto pagato in un determinato anno potra iniziare ad essere portato in detrazione con la
denunci a dei suoceedsio (ari. 4, commdgl@atardeh com. 19 febbraio 2007 e

FAQ 3.e ENEA).

per i | avor.i concl usi nell danno, con spese
essere inviata all 6ENEA nei 90 gi duttelé spesal c C e ¢
sostenute sino al momento dell dinvio. I n ca:
sostenute successivamente alldédinvio della s
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integrare la scheda originariamente trasmessa iimae b termine di presentazione della
dichiarazione dei redditi nella quale la spesa puod essere portata in detrazione. Quindi, ad
esempio, per lavori conclusi nel 2021 per i quali i 90 giorni dalla fine scadevandide3tibre

2021 con spese sostenutewd® persona fisica per una parte nel 2021 e una parte anche nel
2022, la scheda inviata entro il 8icembre2021 puo contenere anche solo le spese sostenute
fino a quel momento. Per | 0inclusione dell e
|l a scheda originariamente trasmessa e modi
scheda inviata entro il 3dicembre2021 puo comprendere, se gia note, le spese da sostenere

nel 2022 fermo restando che, ai fini della detrazione, nel 2022 degsproecfatte valere solo

|l e spese sostenute nel 2021, l a restante pa
LOENEA attesta di aver ricevuto correttament
e-mail di conferma che deve essere omsv at a per fruire dell a de
del | a corretta trasmissione B sufficiente
del |l 6intervento ri portante i codi ce CPI D

trasmissione. Il codice CBlviene assegnato, infatti, quando la trasmissione dei dati € andata a
buon fine. Alla scheda da inviare all 6ENEA
| 6i sti tut o indberis(ad 2,caenma § deleawetodeggd. 16 del 2012) inaso di
omesso invio. Tale istituto consente di non perdere il diritto alla detrazione, sempreché la
violazione non sia stata constatata 0 non siano iniziati accessi, ispezioni, verifiche o altre attivita
ammi ni strative di a c c e abbica ango formale ccenbskeaza, el i | i
contribuente:

- invia | a scheda, ovvero esegue | 6adempi ment
prima dichiarazione uti | e. LOespressione A
di chi ar a zintendeesd conteelar prima dichiarazione dei redditi il cui termine di
presentazione scade successivamente al termine previsto per effettuare la comunicazione o
eseguire | 6adempi mento omesso. Per termine
preentazione del Modello REDDITI, a nulla rilevando il periodo di tolleranza di 90 giorni
previsto dall éart. 2, cOircome 28/09.20@2en] 38/, AdRosta . 3
1.2);

- versa contestualmente euro 250 (non compensabili) pari alla sanziomema prevista
(Circolare 09.05.2013 n. 13/E, risposta 2.2

Nel caso in cui, dopo | 6invio all 6ENEA, ci |

compilazione della scheda o qualora siano stati indicati importi di spesa diversi da quelli

precedatemente comunicati, € possibile rettificare i dati anche oltre il termine dei 90 giorni dalla
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fine dei lavori- ma non oltre quello di presentazione della dichiarazione dei redditi nella quale la
spesa puo essere portata in detrazionee d i a nt eelerhatico della scheda che annulla e
sostituisce la precedentdon € necessario rettificare la scheda inviata qualora:
- sia stato indicato un soggetto diverso da quello che risulta intestatario delle fatture e dei
bonifici relativi alle spese agevolate;
- non sia stato indicato che piu soggetti possono beneficiare della detrazione in esame.
In tali casi, infatti, & sufficiente che il contribuente dimostri di essere in possesso dei documenti
(fatture e bonifici) che at tserasih auntale andre ess@ate t e n
effettivamente sostenuto.
Se la scheda contenente gli errori e stata inviata:
- dal 2009 al 2020, non e piu possibile inviare la scheda rettificativa;
- per il 2008, poiché non era possibile rettificare telematicamente il cdaotefelle schede
i nformative inviate all 6ENEA, i contribuent
tutti gli altri documenti necessari in suo possesso si evince la correttezza di quanto indicato nella
dichiarazione dei redditigircolare 1305.2011 n. 20/E, risposta 3.1
Nei casi i n cui i contribuente o il tecnic
all 6ENEA, |l a detrazione non spetta. Loinvio
scadenza del termine dei 90 gibdalla data di conclusione dei lavori e oltre i novanta giorni nei
termini previsti per la remissione bonis(Circolare 09.05.2013 n. 13/E, risposta2.Re | | 61 pot €
in cui la scheda sia stata correttamente compilata, ma il contribuente o il tew@doato non
abbiano proceduto all dinvio, l a richiesta di
sia riconducibile a problemi tecnici del sistema informatico o, comunque, a cause imputabili
all 6ENEA.
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RIEPILOGO DEGLI ADEMPIMENTI RICHIES TI

Attestato di

Rit Tipologia di intervento Ass-evera.z?one prestgzione Certificato del All. E(#) Al
Norm. tecnico abilitato| Energetica (All. produttore F#)
A#))
c o SI (**) St
omma|  Riqualificazione globale (per i materiali e
344 | edifici esistenti (dal 2008) Sl gli apparecchi Sl NO
. n. 296 (**) installati)
del 2006
Cappotti (interventi su
strutture opache verticali €
orizzontali) SI (%) (****) SI SI S NO
(dal 2008)
NO NO
Comma Singole unita (Se su singole unit (Se su
345 immobiliari SI (%) imm.) Sl (%) singole units S|
l. n. 296 imm.)
del 200q Sostituzione
serramenti e
infissi dal 20D S| (v\.‘*)(***u-k) sl
Parti comuni | Obbligatoria pe S| S| (Se su par| No
condominiali | data inizio lavor condominia
dal 06/10/2020
Pannelli produzione acqua
calda SI(****) NO Sl NO S
(dal 2008)
Necessaria certificazione di qualita d
Pannelli solari per produzio vetro solare secondo lemoee UNI
Commalacqua calda in autocostruziq NP vigenti, rilasciate da un laboratorio
346 (dal 2008) SIC™) () accreditato e attestato partecipaziol NO S|
l. n. 296 corso di formazione da parte del
del 2006 contribuente
Pannell SOIa.” per produzp Puo esserprodottol &estato di
acqua calda in autocostruzi SI(**) (F***) partecipazione ad un corso di formazi NO Sl

(dal 2009)

da parte del contribuente.
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Asseverazione tecnico Attestato di
ili estato di o
it Tipologia di intervento wolate prestazione Cerggfato All. | Al
Norm. polog Energetica (All produttore E®#) | F#
A#))
Sost.Impianti Fino a SI (%) (¥*) (), Sl g sl | NO
- B . 100 per lavori terminati
_ climatizzazione | kw entro 15/08/09
invernale con caldaid
a condensazione
(dal 2009) oit Sl
re *K) (KxhK er lavori terminati
100 SEERE™) " entro 15/08/09 Sl Sl NO
KW
Art. 14, Generatori di calore a biomass
comma 2- (dal 2015) S (*)(**)(**+*) NO Sl SI | NO
bis, d.I.
n. 63 del
2013
Art. 14,
comma 2,| Schermature solari (dal 2015 ek NO SI(*) NO | SI
lett. b), S
d.l. n. 63 del
2013
SI(*) (****)
Obbligatoria per intervent
Art. 1, Dispositivi multimediali per con data inizio lavori a
comma il controllo da remoto partire da 6 ottobre 2020, NO Sl SI(=*) |SI(=)
88, |. n. (dal i mpianti co
208 dé 2015 2016) KW
Art. 1, Sistemi ibridi (dal 2018) Sl (*)(****) Obbligatoria
comma 3, perpg¢ enza O1 NO Sl Sl NO
lett. a), I. n.
205 del
2017
Art. 1,
comma 3, Microgeneratori (dal 2018) SI(****) NO SI Sl NO
lett. a), I. n.
205 del
2017
S|(*) (****)
Art. 1, Obbi gatori a
comma 3, Generatori di aria calda a 100
lett. a), I. n. condensazione (dal 2018) KW NO Sl Sl NO
205 del
2017
*Lbasseverazione del tecnico abilitato pu, essere

caso delle schermature solari, per interventi con data di inizio lagquartire dal 6 ottobre 2020 tale sostituzione &

possibile obbligatorio il

qgual or a

d.lgs. n. 192 del 2005.

** Per

i |l avor.i t er mi

non

si a
nat.i
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direttore dei lavori.
*** Gli allegati E/F sono alternativi e la scelta dipende dalle modalita di esecuzione dei lavori.

(#) Dal 1° gennaio 2018 gli allegati A, E, e F sono stati unificatiinunsomodel | o AScheda descrit
*xrxx per gl intervent.i con data di inizio | avori a ps
pertinenti requisiti tecnici richiesti e comprende la congruita delle spese sostenute in relazianeeaginti; insieme

all 6asseverazione va redatto il computo metrico.

Pagamento delle spese mediante bonifico bancario o postale

I soggetti che non sono titolari di reddi to
bancario o postale dal geaisulti la causale del versamento, il codice fiscale del beneficiario della
detrazione e il codice fiscale o la partita IVA del beneficiario del bonditaumero e la data della

fattura a cui tale bonifico si riferis¢art. 4 del d.m. 19 febbraid@R7 e art. 6, comma 1, lett. e), del

d.m. 6 agosto 2020L 6 ob bl i go di pagamento mediante bon
esercent i attivit?” doéi mpr esa, i Cui reddito
guanto il m o invogaganentaldella spésa hoh assume rilevanza.

Analogamente a quanto previsto per i lavori di recupero del patrimonio edilizio, sui pagamenti
effettuati per lavori di riqualificazione energetica le banche o Poste Italiane SPA operano la ritenuta
ddébacocodnetl | 68 per cento a carico del beneficial
sono stati, quindi, predisposti bonifici a cid dedicati da cui deve risultare:

- la causale del versamento dalla quale si evinca che il pagamento é effettuatterpenti
finalizzati al risparmio energetico che danno diritto alla detrazione. Nel caso in cui, per mero
errore materiale, siano stati riportati i riferimenti normativi della detrazione per interventi di
recupero del patr i mo n uooconmumguel dssere gigonodcidtaa seeze 0 |
necessita di ulteriori adempimenti;

- i codice fiscale del beneficiario dell a det
bonifico);

- il numero di partita IVA o il codice fiscale del soggetto a favore gighle il bonifico e
effettuato.

| bonifico postale & assimilato a quello bancario ed &€ quindi da considerarsi \@irdolgre
10.06.2004 n. 24/E, risposta 1)lIcosi come €& ugualmente valido il bonifico effettuatoline
(Risoluzione 07.08.2008 n. 363).

La detrazione  ammessa anche se | 6onere s
acceso presso un istituto di pagamento, operatore diverso dalle banche, autorizzsiee alle
disposizioni di cui al d.Igs. n. 11 del 2010 e al d.lgs38% del 1993 (TUB) a prestare servizi di
pagament o, tra i qual.i | 6esecuzione di boni f |

inol tre, | 6adesione dell 6istituto di pagamen:
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proceduraTRIF, funzionale sia alla trasmissione telematica dei flussi di informazioni tra gli

operator i del sistema dei pagament i ai fini

all 6Ammi ni strazione finanzi ar(Risoluzobrei20.04.2007 n. r e |
9/E).

La necessita di riportare nel bonifico i dati sopra indicati ha comportato che gli istituti bancari e

postal: I stituissero bonifici Adedi cati 0. Ci ,
ritenut a( atétaucaclormeerot e nel |l a misura dell 68 per

confronti del destinatario del pagamento (art. 25déereto legge. 78 del 2010)E stato quindi
precisato che la non completa compilazione del bonifico bancario/postadepregiudichi in

mani era definitiva il ri spetto da parte dell e
ritenuta di s p deretalegden V8 dél 201Q, non éisentt d ficonoscimento della
detrazi one, eBaaripetizioneldél ipgoanterdos mediathite bonifico, in modo corretto
(Risoluzione 07.06.2012 n. 55)E

La ripetizione del bonifico non si rende necessaria qualora nel predetto documento di spesa non sia
indicato il numero della fattura non pregiudicando @leni s si one | 6effettuazi
cui al ci t adeoetodebglp.&&delt2010@@dlarel 22.02.2020 n. 30, risposta 5.8.3
Qualora, per errore, non siano stati indicati sul bonifico tutti i dati richiesti e non sia stato possibil
ripetere il bonifico, la detrazione spetta solo qualora il contribuente sia in possesso di una
di chiarazione sostitutiva di atto di notoriet
che i corrispettivi accreditati a suo favore sonoi statrettamente contabilizzati ai fini della loro

i mputazione nell a det er Waermegunetaziene doerd esgere dsibitat o
dal contribuente che intende avvalersi della detrazione al professionista abilitato o al CAF in sede di

predijposi zi one della dichiarazione dei reddi ti
finanziaria(Circolare 18.11.2016 n. 43)E

Resta fermo che, in sede di controll o, I 6 Amm
posto in esserealfitti el udere il rispetto della normat:i

Il contribuente puo fruire della detrazione anche nel caso in cui il pagamento delle spese sia
materialmente effettuato dalla societa finanziaria che gli ha concesso uridinanto a condizione

che questa paghi il corrispettivo al soggetto fornitore con un bonifico bancario o postale recante
tutti i dati previsti (causale del versamento con indicazione degli estremi della norma agevolativa,
codice fiscale del soggetto pemto del quale € eseguito il pagamento e numero di partita IVA del
soggetto a favore del quale il bonifico é effettuato), in modo da consentire alle banche o a Poste
Italiane SPA di operare la ritenuta e sempreithéontribuente abbia copia della ricevutel

boni fico. I n questo caso, | 6anno di sosteni me
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parte della finanziaria al fornitore della prestaziddeqolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 4.4

Ai fini del riconoscimento della detrazionenon ri chi esta | 6effettuazi ol
bonifico per | e spese relative agli oneri di
concessioni , |l e autorizzazioni e |l e desuolonce d

pubblico (TOSAP), trattandosi di versamenti da effettuare con modalita obbligate in favore di
pubbliche amministrazionRjsoluzione 18.08.2009 n. 229E

Il contribuente che intenda pagare queste spese mediante bonifico non deve indicare ihtiferime
agli interventi di riqualificazione energetica ed ai relativi provvedimenti legislativi per evitare

| 6applicazione (in questo caso non Risolvziorea ) d
04.01.2011 n. 3/E

Intestazione dei documenti di spesa

| soggetti che possono fruire della detrazione sono indicati nella scheda descrittiva da trasmettere
all 6ENEA.

Qual ora non vi sia coincidenza tra i/l nominat
del bonifico o della fattura, la detrazioggetta al soggetto che ha effettivamente sostenuto la spesa,

a prescindere dalla circostanza che il bonifico sia stato ordinato da un conto corrente cointestato con
il soggetto che risulti invece intestatario dei predetti documenti. A tal fine & neoesharii
documenti di spesa siano appositamente integrati con il nominativo del soggetto che ha sostenuto la
spesa e con | éindicazione della relativa perc
Tali integrazioni devono essere effettuate fin dal primo anno di fruizionéeteficio essendo
esclusa | a possibilits@ di modi ficare nei per
sostenutaCircolare 21.05.2014 n. 11/E, risposta 4€lCircolare 13.05.2011 n. 20/E, risposta 2.1

Si rinvia allo schema esemplificativdelle possibili situazioni che potrebbero verificarsi, riportato

nel capitolo relativo alla detrazione delle spese per interventi di recupero del patrimonio edilizio
(Righi E4XE53, Quadro E, Sez. IlIA e 11IB).

Trasferiment o del | Gtatinesequliglilinervent | gual e sono

La variazione del possesso dell i mmobil e com
residue in capo al nuovo titolare, in analogia a quanto previsto per la detrazione spettante per gli
interventi di recupero del patnonio edilizio.

La variazione della titolarit”™ dell 6i mmobil e
trascor so |l 6i ntero periodo di fruizione del/l

trasferimento delle quote di detrazione naonité. Per determinare clossafruire della quota di
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detrazione relativa ad un anno, occorre indi/\
di cembr e diCircglaree12.052800 m.095, (risposta 2.1)14e quote residue di

detrazione nonis trasferi scono nell 6i pot esi in cul | a
(ad esempi o, |l 6i nquilino o il comodatari o) in

detenzione cesg&ircolare 24.02.1998 n. 57, paragrafq.4

Analogorgi onamento vale anche per il familiare ¢
pertanto, potr” fruire della quota di detrazi
l Gunit”™ i mmobiliare, sul ltagvengaeetum. sono st at. e
Vendita dell 6i mmobil e

I n assenza di di versa indicazione nell 6atto d
energetica, |l e guote residue d-bis dakledtm: 1 Zebboaime c o

2007 e art9, comma 1, del d.m. 6 agosto 2020). Tale criterio trova applicazione in tutte le ipotesi di
cessione dell 6i mmobile e, quindi, anche in ca
risulta la volonta di mantenere in capo al venditore la detnaziesidua, tale volonta puo essere
formalizzata successivamente in una scrittura privata autenticata dal notaio o da altro pubblico
ufficiale a cid autorizzato, sottoscritta da entrambe le parti contraenti, nella quale si da atto che

| 6 accor dwesisteva siradalla dawmlel rogito. Il comportamento dei contribuenti in sede di
di chiarazione dei reddi ti dovr®™ essere coer el
formalizzato.

Nel |l 6i pot esi I n cul un ¢ o nlé stipulato vel ntedesincocammp dia v e r
sostenimento della spesa prevede che la detrazione rimanga in capo al cedente, che ha sostenuto I
spesa, guestoéul timo fr ui (Circolate0l1.06.2018 h. aX¥Earisppstan t a
1.8).

In caso di castuzione del diritto di usufrutto, sia a titolo oneroso che gratuito, le quote di
detrazione non fruite non si trasferisclano al
caso di vendita dell 6i mmobi | e testusle cqstitezioree det 0 n o
diritto di usufrutto le quote di detrazione non fruite dal venditore si trasferiscono al nudo
proprietario in quanto a questoultimo si tras
|l noltre, qualora sia cieldeut al Osuotliol iuznzao qdueoltlae dre:
al venditore tranne nel caso in cui, per effetto della cesgimquota, la parte acquirente diventi
proprietaria es Ribolusones24.032@0P . 37JEmmobi | e (
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Trasferimento tdeausadi mmobil e mor

I n caso di acquisizione del | 6i mmobil e per s
trasferiscono per intero esclusivamente all 6e
e diretta de tbis dal dormdDfebbre 20¢7 & art. 9, cdnma 1, del d.m. 6 agosto

2020).In applicazione del criterio generale in base al quale per determinare chi possa fruire della

guota di detrazione relativa ad un anno occor
31 dicembe di guel |l anno, S i trasferisce all 6er ed
detrazione relativa all danno del decesso ancl

anno di sostenimento della spesa.
Se la detenzione materiale e det t a del | 6i mmobil e ~ esercitat
detrazione e ripartita tra gli stessi in parti ugu@lr¢olare 05.03.2003 n. 15/E, paragrafo.2)

A tal riguardo, si precisa che:

- se | 6i mmobile =~ Il ocato, nfobne r eplet tpar olpa i dear
disporre;

- se | 6i mmobile =~ a disposizione, | a detrazior

- se Vi sono pi % eredi, gual ora uno sol o di e

guest oébul ti mo naltnladspaibildao ne pi % gl i

- se il coniuge superstite, titol are del sol o
puo fruire delle residue quote di detrazione, venendo meno la condizione di erede. In tal caso,
neppure gli altri eredi (figli) ptranno beneficiare della detrazione se non convivono con il

coniuge superstite in quanto non hanno la detenzione materiale del bene.

La condizione della Adetenzione materiale e
del | 6 ac c e tradithazna anche ped @alscurba@ano per il quale il contribuente intenda fruire

dell e residue rate di detrazione. Loerede non
anni i n cui non detiene | 6i mmobi linecombdato®tint a me |

locazione; al termine del contratto di locazione o di comodato, potra beneficiare delle eventuali rate
residue di competenz&ifcolare 24.04.2015 n. 17/E, risposta 3.3.a detenzione materiale e
diretta dellimmobile oggetto degli int@nti deve sussistere per l'intera durata del periodo
d'imposta di riferimento; pertanto, in tutti i casi in cui l'immobile pervenuto in eredita sia locato o
concesso in comodato anche solo per una parte dell'anno, I'erede non potra fruire della quota di
detrazione riferita a tale annualita.

Il n caso di vendita o di donazione da parte d
bene, le quote residue della detrazione non fruite da questi non si trasferiscono

all acqui rent e/ dpotesainh aur la wvenditaeo dandorfazonensianio leféettuate nel
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medesi mo anno di accettazione dell 6eredit?

La detrazione si trasmette anchedequuardad i |
conduttore dell 6i mmobi | e igne matcha® e Iditettar sulteletrandoo n s
nella titolarita del contratto di locazion€ifcolare 09.05.2013 n. 13/E, risposta 1.1

In tutti i casi in cui il soggetto subentrante nel contratto di locazione non sia un erede del soggetto
che aveva sostenuto Ipese per interventi di riqualificazione energetica (come, ad esempio, il
convivente di fatto non nominato erede ed il
residua andra persa.

In linea generale, la detrazione non si trasferisce agli eredcatabdatario in quanto non
subentrano nel contratto. Tuttavia, nell 0i pot
detrazione | e rate residue poich®, i n qualit?7
gli consente di frite della detrazione. E necessario, tuttavia, che abbia la detenzione materiale e
diretta del beneQircolare 06.05.2016, n. 18/E, risposta 3.2

La detrazione non si trasf er i s atereaegd usufrédto lad i d
naura temporanea e, nel |l 6i pot esi in cui si a
comunque eccedere | a vdetcadicalceilgl 6usufruttuari o
Tuttavi a, nel |l 6i pot esi i N cpuri o perri eed ea obileachd déeu sl u
consolida | 6intera propriet”™ dell 6i mmobile og

estinzione naturale del diritto di usufruttpesti potra portare in detrazione le rate residue poiché,

in qualit? di p dep lparili tiwlo giwuridian che @ll dordsénta ndio fluire della
detrazione. E necessario, tuttavia, che abbia la detenzione materiale e diretta del bene.

Anal ogo ragionamento vale anche nell 0i potesi
lespee r el ative ad intervent. agevol abili eff et
ne diventa erede. Anche i n tal caso, i ndi pen
fosse gi”~ presente nel S U e a fraré dellematenresaye délld e r e

detrazione spettante db cuusavendo un vincolo giuridico con
beneficiare dell agevolazione (in quanto ne

e diretta.

Cumulabilita con altre agevolazioni

Al sensi del | 6art. 10 del d. m. 19 febbraio
agevolazioni concesse per i medesimi interventi atteso che, in molti casi, gli stessi coincidono con
quelli per i quali € prevista la deniane per le spese relative agli interventi di recupero edilizio di

Cui a | -bisddal ITWIR. Inlb&se a quanto stabilito dal decreto citato, non €& possibile per lo
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stesso intervento fruire di entrambe le detrazioni. Ne rappresenta, in sostanzacificazpge in

guanto e concessa in relazione ad interventirditrutturazione edilizia@ che migliorano la
prestazione energetica dell'immobile. In considerazione della possibile sovrapposizione degli ambiti
oggettivi previsti dalle due normative, il dobuente puo avvalersi, per le medesime spese, soltanto
dell'una o dell'altra agevolazione, rispettando gli adempimenti specificamente previsti in relazione a
ciascuna di ess€rcolare 31.05.2007 n. 36/E, paragrafo 8Risoluzione 05.07.2007 n. 152/E).

La non cumulabilit”™ disposta dall déart. 10, <co
detrazione del 19 per <cent g),del TWR pesle spesalraldtived a r t
alla manutenzione e al restauro dei beni vincaliatersamente da quanto previsto per la detrazione
relativa agli interventi di recupero del patrimonio edilizio.

! comma 3 dell 6art. 6 del d . d dgcorrere dal 1° gehrfaio d e |
2009 gli strumenti di incentivazione di ognatura attivati dallo Stato per la promozione

del | 6efficienza energetica, non sono cumul ab
locali, fatta salva la possibilita di cumulo con i certificati bianchi %...)

In base a tale norma, pertanta) d° gennaio 2009, il contribuente doveva scegliere se beneficiare
della detrazione ovvero fruire di eventuali contributi comunitari, regionali o loR#&bluzione
26.01.2010 n. 3/E e, se si fosse avvalso della detrazione, avrebbe dovuto presentare una
dichiarazione integrativa a sfavore nel momento in cui avesse ricevuto i contributi da enti locali o
da organismi comunitarQjrcolare 23.04.2010 n. 21/E, risposta 3.3

A seguito dell dabrogazione del me n z8i(disposth,a ar t
decorrere dal 3 gennaio 2013, dal |l 6art. 28,
combinata del citato art. 28, comma 5, e del relativo decreto attuativo del 28 dicembre 2012, la
detrazione per risparmio energetico risulta catilpile con gli incentivi disposti a livello
comunitario nonché a livello locale da regioni, province e comuni.

In ogni caso, resta fermo che la cumulabilita € ammessa solamente qualora la normativa
di sciplinante | 06i ncent i woulabildtandellp stesso eah aetrazisnpo e s s

agevolazioni fiscali attribuite per le medesime finalita e in relazione alla quota di spesa eccedente

guanto gi " agevolato in forza dell dincentivo
La detrazione perrispaimo energeti co non ~ cumulabile con
di i mpianti fotovoltaici (c.d. dAtariffe incen

La rateizzazione del beneficio
La norma in origine prevedeva che la detrazione spettanessi®essere ripartita in 3 quote annuali

di pari i mport o, da f ar val ere nella dichiar
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dicembre 2007 e nei due periodi doi mposta suc

Conseguentemente, coloro che avevano sostenuto spese nel B807ebkaurito la possibilita di

fruire della rate nell 6anno déi mposta 2009.

Successive norme, nel prorogare il beneficio, hanno anche modificato le modalita di rateizzazione

dello stessaln particolare, per le spese sostenute:

- nel 2008, la detrazione poteessere ripartita in un numero di quote annuali di pari importo non
inferiore a 3 e non superiore a 1@dfen. 244 del 2007); la possibilitd di rateizzare la
detrazione per un periodo superiore al triennio ha avuto efficacia a far data dal 1° ge@8aio 20
e non  stata suscett i bCilcaare d9.02.20080na ]2 prispostaa z i o
1.2);

- nel 2009 e nel 2010, la detrazione doveva essere ripartita in 5 quote annuali di pari importo (art.
29, comma 6, dadecreto legga. 185 del 2008, caertito dalla €ggen. 2 del 2009);

- dal 2011 in poi, la detrazione deve essere ripartita in 10 quote annuali di pari importo (art. 1,
comma 48, dellaglggen. 220 del 2010).

Per le persone fisiche non imprenditori, la spesa pud essere portata in detretigegiodo

doéi mposta in culi ~ stata sostenut a, anche se

déi mposta e indipendentemente dal periodo nel

che le spese, anche se riferite al medesimeniahto, devono essere rateizzate in base alla

normativa vigente nel | 6 aQurcolare 18i05.281d r. t2@&H rispasta t o

3.9.
Riepiloganda
SPESA NUMERO RATE NEL 730/2022
SOSTENUTA NEL
2007 3 Non possono esserci rate da detrarre

Possono essere detratte le rate da 5 a 10 s€
contribuente dal 2012 al 2017 ha acquistato, rice

da3a10 in donazione o ereditato un immobile, oggetto
2008 lavori nel corso del 2008, e se ha rideterminatc
numero delle rate scelte da chi ha epato la spes
2009 5
5010 S Non possono esserci rate da detrarre
Dal 2011 10 Pu essere detratta |

5

la spesa & stata sostenuta
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Rideterminazione delle rate

I contribuent. che dal | 6 anmcevoto i dlaionead eredittd h h a
immobile oggetto di lavori di riqualificazione energetica nel 2008, hanno potuto rideterminare il
numero di rate scelto in origine da chi aveva sostenuto la spesa. Considerato che per gli anni 2009 e
2010 | 6 arslativoralte aateeimanenti poteva essere eventualmente ripartito solo in 5 rate,
nel 7302022 continuano a trovare esposizione solo le spese relative ad immobili ricevuti in
donazione o ereditato dall danno 2 Oattesolalérate 017 .

da5 a 10 se il contribuente aveva rideterminato le rate.

Documentazione da controllare e conservare

Tipologia Documenti
Ri cevuta informatica comprovant esclittd nvi o {
Fatture o ricevute fiscali idonee a comprovare il sostenimento della spesa indicata nella
descrittiva con | 6indicazione del costo dg

Bonifico bancario o postale da cui risulti lagsale del versamento, il codice fiscale sejgetto ch
versa e il codice fiscale o partita IVA del soggetto che riceve la somma, il numero e la d3

fattura
Documentazione relativa alle spese il cui pagamento pud non essere eseguito con baaifica
débacconto sui compensi ai professionisti,

autorizzazioni e le denunce di inizio lavori)

Autocertificazione dalla quale risulti che il contribuente non fruisce di eventuali altri con
riferiti agli stessi lavori

Copia comunicazione della prosecuzione lavori (se dovuta)

Sull a base di guanto previsto dal d. m. 6 aq(
0 sostituita dalla dichiarazione resa dal direttore dei lavori sulla conformita del prg

dell e opere realizzate (obbligatoria ai
0 esplicitata nella relazione attestante la rispondenza alle prescrizioni per il conten

del consumo di energia degli edifici e relativi impianti termiciqch a i sensi

. | 1, del d.Igs. n. 192 del 2005, occorre depositare presso le amministrazioni competenti)
Perdt.u.tteletlpologl Copia della dichiarazione di consenso de
| intervento sostenuta dall 6afiittuari o o dal comodat af
Atto di cessione dell 6i mmobile nell 6ipote

del diritto alla detrazione in capo al cedente o atto successivo

Autocertificazione del contribuente, per ogni anno in cui fa valere una rata, cheaalfy
disponibilita del bene e la sua detenzione materiale e diretta, se pervenuto per successione
-Per |l e spese sulle parti comuni, dichiara
adempiuto a tutti gli obblighi previsti dallaleggeceh e cer t i fi chi |l 6ent i
condomino e la misura della detrazione. In assenza di amministratore 0 in assenza
dichiarazione, & necessario visionare tutta la documentazione inerente la detrazione

Se i lavori non sono ultimatautocertificazione redatta dal contribuente attestante che i lavor
sono conclusi e la tipologia di intervento che € in corso di realizzazione
-Dichiarazione sostitutiva dell datto di no
attesti che il contribuente non ha usufruito delle modalita alternative alla fruizione direttd
detrazione (sconto in fattura o cessione del credito)

Scheda Descrittiva con CPID

Copia asseverazione del tecnico abilitato

Riqualificazione Copia della certificazione/qualificazione/attestato di prestazione energetica; per interventi con
energetica inizio lavori a partire dal 6 ottobre 2020, solo per edifici unifamiliari e unita immobiliari
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Il ntervel
involucro

Scheda descrittiva con CPID
- Copia asseverazione del tecnico abilitato. Nel caso di sola sostituzione di finestre, comprg
infissi, per interventi con data di inizio lavori antecedente il 06/08/2020 e in ogni caso per in
in singole wunit”™ i mmessdrelsosituitd da unh éedificazione deai @add
di detti elementi che attesti il rispetto dei requisiti richiesti

- Copia della certificazione/qualificazione/attestato di prestazione energetica (non richiesta in
sola sostituzione di finastcomprensive di infissi in singole unita immobiliari)

-Copia della relazione tecnica necessaria
s.m.i. o provvedimento regionale equivalente, nel caso di interventi di coibentazione delleg
opache

Pannelli solari

- Scheda descrittiva con CPID
- Copia asseverazione del tecnico abilitato oppure, se realizzati in autocostruzione, atte
partecipazione a un corso di formazione; con riferimento a interventi con data di inizio I3
partire dal 6 ottobre 2020, per impianti < 20 m2, dichiarazione del produttore in alterr
all asseverazione dei requi si ti tecni ci e

Impianti di
climatizzazione
invernale

- Scheda descrittiva con CPI
- Copia asseverazione del tecnico abilitato; per impianti di potenza non superiore a 10(
sufficiente | a di chiarazione del produtt
microcogeneratori

- Copia della certificazione o qualificazione egetica. A partire dal 15 agosto 2009, pe

sostituzione di i mpi ant.i termici con cald
del |l 6attestato di certiebdec el 20008 energet i (
Per maggiori dettagli in metio a i singoli intervent.i S i roi

all dall egato A del d.m. 6 agosto 2020 (req

Schermature solal

- Scheda Descrittiva con CPID

- Copia asseverazione o certificazione del fornitore/produttore/assermbldés requisiti tecnici pg
gli interventi con data di inizio lavori a partire dal 6 ottobre 2020, nei casi in cui non € obbligaf
deposito della relazione tecnica di cCui a
modificazioni.,er t i fi cazi one del fornitore |/ produ

Generatori di calor

- Scheda descrittiva con CPID
- Copia asseverazione del tecnico abilitato; in alternativa, per gli interventi con data di inizio |

a biomassa partire dal 6 ottobre 2020, per impianti con potenza inferiore o uguale a 100 KW dichiaraziq
produttore
- Scheda descrittiva con CPID
Dispositivi -Asseverazione redatta da un tecnico abilitato che attesti la rispondenza ai requisiti tetridsti
multimediali in alternativa, per gli interventi con data di inizio lavori a partire dal 6 ottobre 2020, per impian

potenza inferiore a 100 KW dichiarazione del produttore

Interventi su parti
comuni
condominiali,
compresi quelli chi

comportano una
riduzione del rischi
sismico

- Scheda descrittiva con CPID

- Copia asseverazione redatta da un tecnico abilitato

-Copia dell 6APE di ognrCopiiagddlal ARE "dalmmb
agli interventi finalizzati a migliorare Igprestazione energetica invernale ed estiva e che consg

al meno |l a fiqualit”™ mediaodo di cui alle tab
gui daéo)
-Copia della relazione tecnica nece.d%ael 2085

successive modificazioni o provvedimento regionale equivalente

- Per gli interventi di riduzione del rischio sismico, asseverazione del progettista e attestaz
direttore dei l avor.i o del c .l 28 éehbdam 2ALT, @. 5
successive modificazioni 81
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Superbonus(Righi E41/E53 quadro E sez IlIA, IlIB, IlIC e Righi E61/E62, quadro E,

sez. 1V)
Artt. 119 e 121 del decrefegge 19 maggio 2020, n. 34

Aspetti generali

Il decreto legg@. 34del2@ 0, al l 6art. 119, ha incrementato
delle spese sostenute dal 1° luglio 2020, a fronte di specifici inteiitesiiantio  &aindtio di

efficienza energetica antisismicinonchédi installazione di impianti fotaMtaici e di infrastrutture

per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici (c.8uperbonus

Le nuove disposizioni si affiancano a quelle gia vigenti che disciplinano le detrazioni spettanti per
gli interventi di recupero del patrimonio edilizfart 16-bis del TUIR), inclusi quelli antisismici

(Sisma bonusart. 16 dedecreto legg@e. 63 del 2013), nonché quelli di riqualificazione energetica

degli edifici Eco bonus art. 14 deldecreto legga. 63 del 2013).

Léagevol azione a@apbphemet eal ndiumpmosdeat rl orda par.i

sostenuta, da ripartire in 5 quote annuali di pari importo, ed € ammessa entro il limite che trova

capienza nell 6i mposta annua; pertanto, l a qu
nel |l 6i mposta | orda di ciascun anno non pu, es
periodi doéi mposta successivi, n® essere chies

La disciplina delSuperbonug stata piu volte modificatéra le modifiche alla disciplina origamia
si evidenziano quelle contenutelld a r t . 1, comma 66, della | egge
di bilancio 2021), con riferimento ai soggetti beneficiari della detrazienggli interventi
agevolabiliper le spese sostenute dal 1° gennaio 20@ichéa | | a vi genza .del |l dag

La presente circolare fornisce chiarimenti in ordine alla disciplina vigente al 31 dicembre 2021.

I medesimo decreto legge. 34 del 2020 inoltre, ha introdoto con| 6 ar t . 121 | a
generalizzata di optare luogo della fruizione diretta della detrazione, per un contributo anticipato
sotto forma di sconto dai fornitori dei beni o servizi (c.d. sconto in fattura) o, in alternativa, per la
cessione del credito corrispondente alla detrazione spettante.

lprincc pal i chiarimenti di carattere interpretat
n. 24/E, con la risoluzione del 28 settembre 2020, n. 60/E, con la circolare del 22 dicembre 2020, n.
30/E e, da ultimo, con la circolare del 23 giugno 20223/E (alla quale si fa espresso rinvio per i

necessari ed ulteriori approfondimenti in materia).
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Soggetti che possono fruire della detrazione

Tra i soggetti chegssono beneficiare d8uperbonusi sono

- i condomini;

- le persone fisiche, al di fuoi del | 6esercizio di attivit”™ di
agli interventi di efficienza energetica realizzati su un numero massimo di 2 unita immobiliari a
destinazione residenziale, fermo restando il riconoscimento delle detrazionii peteyenti
effettuati sulle parti comuni degli edifici;

- a seguito delle modifiche dallegge di bilancio 2021e persone fisiche al di fuori dell'esercizio

di attivitd di impresa, arti o professione, con riferimento agli interventi finalizzatispanmio
energetico o0 antisismici realizzati su edifici composti da due a quattro unita immobiliari
distintamente accatastate e posseduti da un unico proprietario o in comproprieta da piu persone
fisiche. In sostanza, per le spese sostenute a partire® dg@nhaio 20211 6 agev ol azi one
anche se gli interventi agevolabili sono realizzati sulle parti comuni di edifici non in condominio in
guanto composti da piu unita immobiliari (fino a 4) di un unico proprietario o in comproprieta tra

persone fisiche.

Condomini

Sono ammessi @uperbonugli interventi realizzati sulle parti comuni degli edifici costituiti in
condominio secondo la disciplina civilistica prevista dagli artt. da 1117 adel2@dice civile

Secondo una consolidata giurisprudenzandscita del condominio si determina automaticamente,
senza che sia necessaria alcuna deliberazione, nel momento in cui pit soggetti costruiscono su un
suol o comune ovvero quando | O0unico proprietar
pianoi n propriet”™ esclusiva, reali zzando | 6dogge

dalla prassi in materia.

Per quanto riguarda | 6individuazione dell e pa
far rifer i medeltcodieZivile, 6 aarit .s elnlsli7 del gual e sono
suol o su cui sorge | 6edificio, i tetti e i | &
gual unque genere che servono all 6us@acquwd, gpd
gas, per | 6energia elettrica, per il ri scal da

ai locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini.

In caso di interventi realizzati sulle parti comuni di un edificio in condomilkiaelative spese
possono essere considerate, ai fini del calcolo della detrazione, soltanto se riguardano un edificio
residenziale considerato nella sua interezza. Qualora la superficie complessiva delle unita

immobiliari destinate a residenza ricommesnel | 6 edi fi ci o sia superio
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ammettere alla detrazione anche il proprietario e il detentore di unita immobiliari non residenziali
(ad esempipstrumentale o merce) che sostengano le spese per le parti comuni. Se tale peercentua
risulta non superiore al 50 per cento, € comunque ammessa la detrazione per le spese realizzate
sulle parti comuni da parte dei possessori o detentori di unita immobiliari destinate ad abitazione
comprese nel medesimo edificio. In caso di interventizasti sulle parti comuni, inoltre, la
detrazione spetta anche ai possessori (0 detentori) di sole pertinenze gdoesempipbox o

cantine) che abbiano sostenuto le spese relative a tali inter@ablare 08.08.2020 n. 24/E,
paragrafo 2.

Al fine di beneficiare deBuperbonuger i lavori realizzati sulle parti comuni, i condomini, che non
avendone | 6obbligo non abbiano nominato un am
fiscale. In tali casi, ai fini della fruizione del beneficpyo essere utilizzato il codice fiscale del
conddmino che ha effettuato i connessi adempimenti. Il contribuente € comunque tenuto a
di mostrare che gl i I nterventi s oQreolare @888.2020e f f e
n. 24/E, paragrafo 11).

Il singolo condomino usufruisce della detrazione per i lavori effettuati sulle parti comuni degli
edifici, in ragione dei millesimi di proprieta o dei diversi criteri applicabili ai sensi degli artt. 1123 e
ss.del codice civile

Le deliberazioni dethssemblea del condominio aventi per oggetto I'approvazione degli interventi
che danno diritto abuperbonusnonche l'adesione all'opzione per la cessione o per lo sconto di cui
all'art. 121, sono valide se approvate con un numero di voti che rapptasemtygioranza degli
intervenuti e almeno un terzo del valore dell'edificio. A seguito delle modifiche apportate dalla

| egge di bilancio 2021, l e deliberazioni de
| 6i mputazione a unoaospeéd$%acoindemi nha alkl dibnneee
se approvate con le stesse modalita di approvazione degli interventi a condizione che i condomini ai

quali sono imputate le spese esprimano parere favor@otmlare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo

2.7).

Edifici da due a quattro unita immobiliari di un unico proprietario o in comproprieta tra persone
fisiche

Ai fini del Superbonusagli interventi effettuati sulle parti comuni di tali edifici si applicano, in
generale, i chiarimenti forniti in relame agli edifici in condominio.

In particolare in assenza di specifiche indicazioni nella norma, ai fini del computo delle unita
immobiliari, le pertinenze non vanno considerate autonomamente anche se distintamente

accatastate. Pertanto, ad esempio, pudef del Superbonuanche | dunico prop
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edificio composto da 4 unita immobiliari e 4 pertinenze che sostiene spese per interventi finalizzati
alla riqualificazione energetica o antisismici sulle parti comuni del predetto edificio.

Le pertineze rilevano, invece, ai fini della determinazione del limite di spesa ammesso al
Superbonusel caso di interventi realizzati sulle parti comuni qualora tale limite sia determinato in
base al numero dell e unit”™ i mmdinierventaln sostandae c o
ri prendendo | 6esempi o, in un edificio compos
moltiplicare per 8 il limite di spesa previsto per ciascun intervento.

Va, i nol tre, veri ficat o cdiecoinpiopribta fra persone fisiche u n
oggetto degli interventi sia residenziale nella sua interezza; pertanto, € possibile fruire del
Superbonusin presenza di ogni altro requisito, solo qualora la superficie complessiva delle unita
immobiliari destinatex residenza ricomprese nell'edificio sia superiore al 50 per cento.

Inoltre, analogamente a quanto precisato con riferimento agli edifici in condominio, ai fini della
verifica della natura fAresidenzi al e ctaleddellel 6 ed
pertinenze delle unit”™ immobiliar:i di cui S i
box o di una cantina pertinenziale di una abitazione ovvero nel caso di un magazzino pertinenziale
di una unita immobiliare a destinazione cuarciale, la superficie catastale di tali pertinenze non

va considerata.

Persone fisiche

Possono beneficiare d8uperbonud e per sone fisiche, al di fu
impresa, arti e professioni, residenti e non residenti nel teoittgllo Stato, che sostengono le
spese per | 0esecuzione degl:i i nterventi agevo
Le persone fisiche che svolgono attivita di impresa, arti e professioni possono beneficiare della
detrazione per:

C le spese sostenute per interventi effettuati su immabgipar t enent i all 6ambi

dunque diversi:

1 da quelli strumentali alle predette attivita di impresa, arti e professioni;

2 dall e unit”™ i mmobiliar: che costituiscono
3. dai beni patri monisa;l i appartenent.i all 6i mp
C le spese sostenute per interventi realizzati sulle parti comuni degli edifici in condominio,

qualora gli stessi partecipino alla ripartizione delle predette spese in qualita di condomini, a
prescindere dalla circostanza che gli immobili posseduti endétdai predetti soggetti siano
immobili strumentali alle attivita di impresa, arti e professioni ovvero unita immobiliari che

costituiscono | 6oggetto del I e attivit?’ ste
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all 6i mpresa.
Le persone fisiche gssono beneficiare de&buperbonuselativamente alle spese sostenute per
interventi di efficienza energetica realizzati sulle singole unita immobiliari fino a un massimo di 2.

Tale limitazione non si applica, invece, alle spese sostenute per gli intexffetitiati sulle parti

comuni dell dedificio n® per gli interventi an
Le persone fisiche c¢che sostengono | e spese
del |l 6intervento in base ad wun titolo adloneo

sostenimento delle spese, se antecedente il predetto avvio. La data di inizio dei lavori deve risultare
dai titoli abilitativi, se previsti, ovvero da una dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta effettuata
nei modi e nei termini previsti dakdreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445
(Circolare 08.08.2020 n. 24/E, paragrafo }.2n particolare, i soggetti beneficiari devono:
-possedere | 6i mmobile oggetto degl: intervent
titolare di altro diritto reale di godimento (usufrutto, uso, abitazione o superficie);

-detenere | 6i mmobile in base ad un contratto
regolarmente registrato, al momento di avvio dei lavori o al momentodinimento delle spese,

se antecedente il predetto avvi o, e che sono
parte del proprietariddircolare 08.08.2020 n. 24/E, paragrafo 1.2).

Se | O0unit?” i mmobiliare —  Eelmrispeto difgutte |p candizioni f r
normativamente previste, gli stessi hanno diritto alla detrazione in relazione alle spese sostenute ed
effettivamente rimaste a carico, a prescindere dalla quota di proprieta.

[l Superbonugpertantg spetta:

-alcondutbr e o al comodatario persona fisica al d
professioni, detentore di una unita immobiliare residenziale, di proprieta di un soggetto escluso
dalla predetta detrazione quale, ad esempio, una societa smitalemmobiliare fa parte di un
edificio in condominio oppure nel caso in cui
soci et” l Guni t” i mmobiliare sia funzional men
autonomi dall'esterndCjrcolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3;1

- al parroco che sostiene le spese per interventi agevolabili realizzati sulla casa canonica di proprieta
della Parrocchia, che detiene I'immobile in base al Canone 533, paragrafo 1, del Codice di Diritto
Canonico(Circolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo };1

-ai titol ari del | 6i mpresa agricol a, gl i al t
ammi ni strator.i di soci et ”™ semp9deldecretalggge nc5bT e (
del 1993, nonchéa dipendenti esercenti attivitd agricole nell'azien@ardolare 22.12.2020 n.

30/E, risposta 2.1.83
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- ai soci di societa semplici di gestione immobiliggér¢olare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo }.1

Il Superbonusion spetta invece:

-alppoprietari o persona fisica di un i mmobil e 0
per la propria attivita;

- ai soci di una societa che svolge attivita commerciale che sostengono le spese per interventi
effettuati su immobili residenzialii goroprieta della predetta societa che costituiscono beni relativi
all 6i mpresa. Ci , anche nell 6i potesi in cul i

agevolabili sulla base, ad esempio, di un contratto di locazione o di comodato.

Ladetazi one i n ogni caso esclusa, gual or a

nell ambito applicativo dell 6agevol azione.

La detrazione spetta anche ai familiar. del [
sensi .5 eomimad abr,t del TUI'R (coniuge, component e

maggio 2016, n. 76, parenti entro il terzo grado e affini entro il secondo grado) nonché ai conviventi
di fatto ai sensi della predetta legge n. 76 del 2016, sempreché sostengspesdeper la
realizzazione dei lavori. La detrazione spetta a tali soggetti a condizione che:

T siano convivent. con il possessore o detent
inizio dei lavori o al momento del sostenimento delle spese ammesse alla detrazione se antecedente
all davvio dei |l avor i ;

T | e spese s o sdrvemi asegeiti suungmnsobile, anche divensa da quello destinato

ad abitazione principale, nel quale puod esplicarsi la convivenza. La detrazione, pertanto, non spetta
al familiare del possessore o del d euntiesut or e
immobili che non sono a disposizione (in quanto locati 0 concessi in comodato).

Per fruire delSuperbonuson e necessario che i familiari abbiano sottoscritto un contratto di
comodato essendo sufficiente che attestino, mediante una dichiaramstngiga di atto notorio, di

essere familiari conviventQjrcolare 08.08.2020 n. 24/E, paragrafo }.2

Ha diritto alla detrazione anche il promissario acquirente dellimmobile oggetto di intervento
immesso nel possesso, a condizione che sia statoastipuh contratto preliminare di vendita

del | 6i mmobi |l e r eQircolage 08108.20R0en. 24/, garagrafo Ja2t o  (

Ambito oggettivo
Ai fini del Superbonud 6i nt ervento deve riguardare edifi

essendo agevdlai gl i i nt er vent inuovaecastruziarie a t( ie s ¢ Inu sfaa sle
del |l 6install azione di Si st emi s o | aecreto feggp®.o v o | t
34 del 2020).
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Tale precisazione, di carattere generale, mira a escluddifeagdvolazione gli edifici diinuova
costruzione in linea, peraltro, con la normativa di settore adottata a livello comuniaiia

ultimo, con la direttiva 30 maggio 2018, n. 2018/844/UE, come attuata dal decreto legislativo del 10
giugno 2020, n. 48n base alla quale tutti i nuovi edifici sono assoggettati a prescrizioni minime

della prestazione energetica.

Léagevolazione spetta anche a fronte di I nt er
i nqguadrabil.i n isiruttusaziane @diézg@o raii a sckeellslia diel | 6art . 3
TUE.Qual ora | 6intervento avvenga senza demol i z

dello stesso, la detrazione compete solo per le spese riferibili alla parte esistente in quanto
l[admp |l i ament o conf i guovaa&gstruzioademu nTead @, cunda eff i sonc
agli interventi di ampliamento previsti in attuazione del Piano CBs&sol(zione 04.01.2011 n.

4/E).

A seguito dell e modi fi chlett @ mmR)detlear¢teleggeadcided ar t .
2020 al citato art. 3, comma 1, lett. d), @elE, dal 17 luglio 2020 rientrano nelf@istrutturazione

ediliziad gli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con diversi sagoma,
prospettisedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni necessarie per

| 6adeguamento alla normativa antisismica, per
| 6i stall azione di i mpi antinergenolcogi ¢idoi et pewve
altresi, nei soli casi espressamente previsti dalla legislazione vigente o dagli strumenti urbanistici
comunali, incrementi di volumetria anche per promuovere interventi di rigenerazione urbana.
Rimane fermo che con riferimento agli immobili sottoposti a tutela ai sensi del Codice dei beni
culturali e del paesaggio nonché, fatte salve le previsioni legislative e degli strumenti urbanistici, a
guelli ubicati nelle zone omogenee A di cui al decreto del Ministro farori pubblici 2 aprile

1968, n. 1444, o in zone a queste assimilabili in base alla normativa regionale e ai piani urbanistici
comunali, nei centri e nuclei storici consolidati e negli ulteriori ambiti di particolare pregio storico e
architettonico- gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici
crollati o demoliti costituiscono interventi diistrutturazione edilizia soltanto ove siano mantenuti
sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetricpelediche dell'edificio preesistente

e non siano previsti incrementi di volumetria.

Le spese relative all déincremento di vol ume, z
r i ¢ ondu cristutturazioneaddilized , i per e f f e hetapporihte &l Icitato a®p d i f i
comma 1, lettd), del TUE, sono ammesse&uiperbonusolo a partire dal 17 luglio 2020, data di
entrata in vigore della norma modificata. Considerato, inoltre, che le modifiche normative sopra

descritte non hanno effettotre oat t i v o, nel caso di i nhuevavent |
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costruzioné i n base alla normativa previgente ma

i nvece c aistratiurdzeomeaediliziao A al | a | uce del | e gibleo v e (
richiedere all d6Ente territoriale competente |
I 61 nt er vsguitaraziona ediliza . i

Si ricorda, infatti, che | a qualifica#Zznene d
locale in sede di rilascio del titolo abilitativo se ai sensi della normativa regionale vigente gli
interventi sono soggetti ad un titolo abilitativo costituito dal Permesso di Costruire. Diversamente,

l a qualificazi one dd prbgétiista traenitevie Segnalazione Gestificata di r a t
Il ni zio Attivit?® (sSCl A); | asseverazione sar’
controllo di verifica, anche a campione.

Resta fermo che € possibile fruire &iperbonugper le speseostenute dal 1° luglio 2020 a fronte

di intervent. di demol i zionei €@t rutiosit szbase o& ee
alla previgente normativ&(rcolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.1

In caso di interventi di demolizione ergcd r uzi one, si a pustrudturaziong u adr
edi |,il Qupesbonup e r i n traenantioe neaindion d i efficienza energ
alle spese riferite alla parte eccedente il vol@am&operam In tal caso, il contribuenteaH'onere

di mantenere distinte, in termini di fatturazione, le spese riferite agli interventi sul velui@e
operamda quelle riferite agli interventi sul volume ampliato o, in alternativa, essere in possesso di
un'apposita attestazione che indichi giporti riferibili a ciascun intervento, rilasciata dall'impresa

di costruzione o ristrutturazione ovvero dal direttore dei lavori sotto la propria responsabilita,
utilizzando criteri oggettivi.

Tale limitazione non riguarda, invece, gli interventi antistssrammessi alSuperbonugCircolare
23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.1

Gli interventidi efficienza energetiganoltre, ®no agevolabili aondizione che gli edifici oggetto

degli interventi abbiano determinataratteristiche tecniche e, in particolss@no dotati di impianti

di riscaldamentdunzionante aiattivabile con un intervento di manutenzione, ansth@ordinaria

(cfr. Paragrafoi | nt er vent i di e f f).iQuesta coridiziome é ricloesta peretuttg) e t |
le tipologie di interventi agvolabii adeccezi one del |l 6installazion
produzione di acqua calda dei generatori alimentati a biomassa e delle schermature solari.
Pertanto, ade s e mpi o, gual ora | 6edificio sia ©privo
red i zzazione di un nuovo | mpi anSuperbonugCireokare 0 ul t i
22.12.2020 n. 30/E, risposta 4.%.1
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Edifici interessati

Sotto il profilo oggettivo, iISuperbonuspetta a fronte del sostenimento delle spese relative a taluni

spec f i ci intervent. finalizzat.i alla riqualdifi

degl i edi fi ctrainght®.) d. niomtcd®v @t iulid eri or i i nterv

pri mi (c. gainatio ht er vgoardant i

C parti comuni di edifi ci traieastiod stiaimatioé)l;i i n fAcon

C parti comuni di edifici composti da due a quattro unita immobiliari distintamente accatastate e
posseduti da un unico proprietario o in comproprieta da piu personeefisidhsainantion s i a
fitrainatio);

Cedifici residenziali unirdinantd | sticdeation) € r el at i v e

C unita immobiliari residenziali funzionalmente indipendenti e con uno o piu accessi autonomi

dal | 6esterno, dictie pdlulr'iifratmd rl n a r d i trar@amdicefl ait d v
fitrainatio ) ; nonch®
C singole unit”™ 1T mmobiliari residenzi ald] e r el

composti da due a quattro unita immobiliari posseduti da un unico pesieo in

compropriet”™ da pit¥eapmpmragsome fisiche (solo n
Sono escluse le unita immobiliari appartenenti alle categorie catagial{Abitazioni di tipo
signorile- Unita immobiliari appartenenti a fabbricati ubicati in zone di pregio con caséttee
costruttive, tecnologiche e di rifiniture di livello superiore a quello dei fabbricati di tipo
residenziale), A8 (Abitazioni in ville - Per ville devono intendersi quegli immobili caratterizzati
essenzialmente dalla presenza di parco e/o giarddificate in zone urbanistiche destinate a tali
costruzioni o in zone di pregio con caratteristiche costruttive e di rifiniture, di livello superiore
al | 6 or diM9nparrlei uaith imeobifari non aperte al pubblico (Castelli, palazzi di eminenti
pregiartistici o storici- Rientrano in questa categoria i castelli e i palazzi eminenti che, per la loro
struttura, la ripartizione degli spazi interni e dei volumi edificati, non sono comparabili con le Unita
tipo delle altre categorie; costituiscono ordiaarente una sola unitd immobiliare. E compatibile
con lattribuzione della categoria A/9 la presenza di altre unita, funzionalmente indipendenti,
censibili nelle altre categorie).
Nel caso in cui siano effettuati interventi su edifici che rientrano indetle categorie catastali
sopra indicate, il contribuente pud comunque beneficiare delle altre detrazioni spettanti per tali
interventi, in presenza dei requisiti e degli adempimenti necessari a tal fine.
Sono esclusi dagbuperbonugli immobili non resi@énziali anche se posseduti da soggetti che non

svolgono attivita di impresa, arti e professiddir€olare 22.12.2020 n. 30/E, risposta 2.1.5

150



Immobili vincolati

Se | 6edificio  sottoposto ad al meno endae dei
paesaggio (decreto | egislativianadtd genmedaifoc2en
energetico sono vietati da regolamenti edilizi, urbanistici e ambient8lipierbonusi applica alle
spese sostenut etraimaer dgl iefifrtce remd mtmenfio energe
i ntervent.i assicurino il mi gl i oramento di al
immobiliari oggetto di intervento oppure, ove non possibile, il conseguimento della classe

energetta piu alta Circolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 2.2

Pertanto, se per effetto dei vincol. ai gua
ur bani stici o ambiental:i non postanaptiol, e i éf f
Swerbonuss i applica, comunque, all e tramngtie s@quabbt e

esempio, la sostituzione degli infissi o la realizzazione del cappotto interno nelle singole unita
immobiliari, a condizione che tali interventi assicurino il nogimento di due classi energetiche

del |l 6intero edificio oppure, ove non possibil
conseguimento della classe energetica piu alta, dimostrato dallAPE di cui @liget decreto
legislativo 19 agost@005, n. 192ante e postintervento, rilasciato da un tecnico abilitato nella
forma della dichiarazione assevera@ar¢olare 08.08.2020 n. 24/E e Circolare 22.12.2020 n.30/E

La verifica del conseguimento del miglioramento di due classi energeticledfattuata con
riferimento a ciascuna unit?’ i mmobiliare e |
utilizzando la procedura prevista per le unita immobiliari funzionalmente indipen@rablare
22.12.2020 n. 30/E, risposta 3.1.6)

La posshilita di accedere aBuperbonus n mancanza trdinantid nmh eir veasi
rappresentati i nvece, esclusa rednatibi dameni
ai commi 5 e 6 (installazione di impianti solari fotovoltaicigtesni di accumulo integrati) nonché

8 (installazione di infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici) del medesimtl®tdel decreto

decreto legge n. 34 del 20R0ircolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 2.2

Edificio unifamiliare e immobili funzionalmente indipendenti Unita strutturali

Per edi ficio uni familiare S i i ntende undun
funzional mente indipendente, che disponga di
al |l 6abi t azdlooucleo familiareu(art. 15 domnga 1, lett. i), del d.m. 6 agosto 2020).

Al fini del | 6applicazione dell agevol azione
immobiliare iscritta nel Catasto Urbano Fabbricati, mentre risulta irrilevante lastarnza che i

comproprietari appartengano o meno al nucleo familiare che vi risiede.
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Ai fini del Superbonusle «wnita immobiliari funzionalmente indipendenti e con uno o piu accessi
aut onomi dal | 6esterno, s i b, allequalilla’ norma f& nfenimnental, i e d
vanno individuate verificando la contestuale sussistenza del requisito det@enrdenza
funzionale e aedé HLo0o aut onomoa dmulllbeastetwvovando, a
plurifamiliare di cui tali unita imrobiliari fanno parte sia costituito o meno in condominio.
Pertant o,  Guni t”™ abitativa all dinterno di un
del Superbonusutonomamente, indipendentemente dalla circostanza che la stessa facala parte

un condominio o disponga di parti comuni con altre unita abitative, ad esempio il tetto. Con tale
precisazione si ~ inteso agevolare | dapplicaz
sarebbe stato precluso esclusivamente per quedti@rse da quelle tecniche, ad esempio perché

nell é6ambito del condominio  dninther esistaotloar &gl
immobiliare«funzionalmente indipendeste conkac cesso aut omomo dal |l 6es:
Ci , anche nel dlodzzgndoti predetti regoisitidelkdindipendenza funzionalee

delalcdcesso aut onx unoedifitia Unifandiaset (&dresempiana villetta) faccia

parte di un condominio, sebbene non disponga di parti comuni con le altre unita immacHolibri
compongonoCircolare 08.08.2020 n. 24/E, paragrafg.2

Ad anal oghe conclusioni S i perviene, per al
«« unzional mente indipendente e c ofacciapade dounpi %
edificio composto da piu unita immobiliari di un unico proprietario o in comproprieta tra piu
soggetti. Anche in tale caso, pertanto, | a pr
proprietario o0 in comproprieta tra piu soggetti dotataaticeso autonoms e «funzionalmente
indipendente fruisce delSuperbonusautonomamente, indipendentemente dalla circostanza che
disponga di parti comuni con le altre unita abitative.

Inoltre, gli interventi effettuati su una unita abitatifanzionalmente ingendente e con uno o piu
accessi aut o mpassono eéssdrel alnmessiSalperbomusnel rispetto di ogni altra
condizione prevista dalla norma, indipendentemente dalla circostanza che tale unita sia ubicata in
un edi fi ci o e s pelingeaoto, ddeesemdica gpmposiol da @ui do4 unita immobiliari
possedute da un unico proprietario o i n compr
di attivita di impresa, arte o professioni ovvero composto da piu unita immobiliararimeate di
proprieta o in comproprieta di una sociefar¢olare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.8

Undunit?’ i mmo b i | «umzioealmgnte , indipenddmste qualaras sia dotata di
installazioni o manufatti di qualunque genere, quali impiantipeax t g u a , per il g a s
elettrica, per il riscaldamento di proprieta esclusiva.

Percaccesso aut omainmtendd unladcegss sntdipemdante, non comune ad altre unita
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i mmobiliari, chiuso da ¢ anc eatckseo dallagirada ® dacoetiled 0 i

o da giardino anche di proprieta non esclusi&d. esempio, is p u , ritenere ¢

immobiliare abbiaac cesso aut onaqualoradal | 6esternoe

- all 6i mmobil e si accede dir et t anmal@pnoprieta @dauruna
passaggio (cortile, giardino, scala esterna) comune ad altri immobili che affaccia su strada

oppure da terreno di utilizzo non esclusivo (ad esempio, i pascoli), hon essendo rilevante la

proprieta pubblica o privata e/o esclusivapedb s sessore del |l duni t™ i mi
guestione;

- all 6i mmobil e si accede da strada privata di
servizio dell 6i mmobil e.

Ad esempio,a | ¢ a s oilletfaia schiera $ iaccésso atonomo dalle s t» qualoran

- la stessa sia situata in un comprensorio o in un parco di comproprieta con altri soggetti o alla
stessa si accede dall 6area di corte di propr

- il cortile o il giardino su cui si affacciano gli irggsi indipendenti siano di proprieta esclusiva,
anche se indivisa, dei proprietari delle singole unita immobiliari.

leawni t”™ T mmobiliar:i funzional mente indipenden

site all'interno di edifici plurifamiliarb vanno individuate verificando la contestuale sussistenza del

requisito della kndipendenza funzionade e aled ¢ L0 aut o n»pamolla lexadndod e st

a tal fine che | 6edificio plurifamilitoameno di c

in condominio. Pertant o, |l Guni t”™ abi t«actessea al

aut onomo o puol frdiiee sdel Supertmnusautonomamente, indipendentemente dalla

circostanza che la stessa faccia parte di un condmidisponga di parti comuni con altre unita

abitative (ad esempio, il tetto).

A seguito dell e modi f idechetw leggpmp3d del 2020edalla ledgd dir t .

bilancio 2021, a decorrere dal 1 Asi dyreionalmente 2 0 2

indipendente qualora sia dotata di almeno 3 delle seguenti installazioni o manufatti di proprieta

esclusiva:

Cimpianti per | 6approvvigionamento idrico;

C impianti per il gas;

Cimpianti per | 0energia elettrica;

C impianto di climatizzazioa invernale.

Pertanto, ad esempio, puo ritenetginzionalmente indipendemst&t n ' abi t azi one al |

edificio, dotata in via esclusiva di un serbatoio di gas, di un impianto di riscaldamento e di un

impianto elettrico, non rilevando che la stesga altresi dotata di ulteriori impianti in via non
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esclusiva quale | 0i mpianto idrico appartenent
ripartizione e contabilizzazione, e gli impianti di deiezione e depurazione dei reflui civili esclusivi
solo finché non sono convogliati verso un depuratore com@ueolare 23.06.2022 n. 23/E,
paragrafo 2.9.

Al fini d el | 0Supeppbnusclan zdntestuale sdssistenza del requisito della
«indipendenza funziongde e ae®d ¢ L0 aut o ooassumedikeVol céneesctugvo n
riferi ment otrangntioi diintreirsvpeanrtmi oi ener geti co

Nel caso dtanantot anvest smhici , i nvece, occorre |
(US) di cui al punto 8.7.1 del decreto ministeriale 8#gn ai o 2018, concernen
delle Norme tecniche per le costruzieniNTC).

Le verifiche di sicurezza da effettuare dovranno essere riferiti alla singola unita strutturale,
individuata con le modalita indicate dalle citate NTC 2018, anchease in cui le parti soggette ad
intervent. non ri guar darlare 23.06.2022 n.23/Ee pa@grajor@i8t © s

Unita collabenti, unita in corso di costruzione e unita in corso di definizione

E possibile fruire delSuperbonusandie relativamente alle spese sostenute per gli interventi
realizzati su edifici c | a s gnitaf collakenti) nae | d @n dci azt
tuttavia, che al termine dei lavori limmobile rientri in una delle categorie catastali ammesse al
beneficio, ossia immobili residenziali diversi da A/1, A/8, A/9 e relative pertinenze.

Infatti, pur trattandosi di una categoria riferita a fabbricati totalmente o parzialmente inagibili e non
produttivi di reddito, gli stessi possono essere consideratiecedifici esistenti trattandosi di
manufatti gi "~ costruitd.i e | mubiicatiicalabentbi. cat ast a
Tale possibilita, tuttavia, € subordinata alla condizione che nel provvedimento amministrativo che
autorizza i lavoririsultichar ament e i | cambi o di destinazion
abitativo, che sussistano tutte le altre condizioni e siano effettuati tutti gli adempimenti previsti
dall a norma agevol ativa. Ci , | mptidieffeientatnanta | 6 a
energetico & necessario, anche ai fini®lgherbonusche gli edifici oggetto degli interventi abbiano
determinate caratteristiche tecniche e, in particolare, siano dotati di impianti di riscaldamento.

Ad analoghe conclusioni si perne n e sia pure a determinate <col
sia iscritto nell a c atueig o icadrsa dicostiuzose) alne | p ao \qwia
richiesta di parte e senza attribuzione di alcuna rendita catastale, vengonoghgeriobili in

attesa della definitiva destinazionk particolare, il Superbonusspetta solo se gli interventi
agevolabili riguardino un immobile gia precedentemente accatastato e in possesso dei requisiti

richiesti- quale, in particolare, la presendiaun impianto di climatizzazione invernale necessario
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nel caso di interventi di efficienza energeticauccessivamente riclassificato in categoria F/3 a
seguito, ad esempio, di interventi edilizi mai terminati.

La detrazione, invece, non spetta peelimenti eseguiti su unita immobiliari F/3 in precedenza non
accatastate in altra categoria trattandosi, in tale ultimo caso, di unita in via di costruzione e non di
uni t” i mmo b i |Allea madesimee condizionee pravisted per gli immobili censiti i
categoria catastale F/8 Superbonusspetta anche in caso di interventi ammessi al beneficio
esegui ti Ssu i mmobil i aucita antcarsotda definiziara) Circodatee g o r i
23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 2.3

Ruderi e diruti

Per le spes sostenute dal 1° gennaio 204 detrazione spetta, a determinate condizione, anche

con riferimento ad interventi effettuati Sadifici privi di attestato di prestazione energetica perché
sprowvisti di copertura, di uno o piu muri perimetrali, o diramibio (cfr. comma iquaterd e | | 6 ar t
119del decreto legge n. 34 del 2020

La detrazione e subordinata alla duplice condizione che:

- siano realizzati anche interventi di isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali

e inclinate che itreressano l'involucro dell'edificio con un'incidenza superiore al 25 per cento della
superficie disperdente | orda dell dedificio st
-al termine degld. interventi, | éedificio raggi
La detrazione spetta anche relai ment e ad i nt emdegnt ii nedfi fpeetntdueantt
dall a circostanza che gli stessi siano accat a
codi ce g uiautid to'v weerro ichiie si ano i scrang,tuttaviladhe Cat e
Il i ntervento non snuovacosauziore Cichlare 28.06.2022 nu A34E,
paragrafo 2.4.

Il n sostanza,  consentito | 6accesso alla detr
e diruti i quali, pur esendo fabbricati totalmente o parzialmente inagibili e non produttivi di
reddito, devono essere considerati edifici esistenti, purché, in caso di demolizione e ricostruzione,
tale interventasia riconducibi¢ allafiristrutturazione edilizia di cui all'art 3, comma 1, lettd), del

TUE ai sensi del quale rientrano in tale categoria anghénéerventi volti al ripristino di edifici, o

parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile
accertarne la peesistente consistenzasli interventi riguardanti tali edifici sondcompresi nella
Aristrutt ur aznonosorm comsiderdtiicaniea d o v e ¢ oqualorausmistata i 0
accertata, dal | 6uf f preesistentgalleedemolimie @ al crblla (trattandosii st e

di un intervento di recuperodel patrimonio esistente) sulla base di prove documentali certe che
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dimostrinol 6 esi st enza de lfilcéoendsiifsit edrnterraii, illrilascic dektolol a

edi | i zinteovenppa@r rii str ut t u,rdacuiialocitaeo a8, ccommia 2,iletd), del

TUE, presuppone che siastétac cert ata | a preesistenza dell 6e
che consentano di stabilire in modo incontrovertibile la giacitura, le dimengianimetriche e
volumetriche e | e car at t e r(Cirsdare c2B.@6.2082en. 23 d i f |
paragrafo 2.4.

Poiché la norma esonera solo dal produrre I'AfPizialed, € necessario, in particolare, caeche

per tali immobili- per gl interventi di efficienza energetieasia comunque dimostrato, sulla base di

una relazione tecnica, che nello stato iniziale I'edificio era dotato di un impianto di riscaldamento
rispondente alle caratteristiche tecniche previste dal decreto legi8tidieembre 2006, n. 311, e

che tale impianto é situato negli ambienti nei quali sono effettuati gli interventi di riqualificazione
energetica funzionante o riattivabile con un intervento di manutenzione, anche straordinaria
(Circolare 23.06.2022 n. 23/Eparagrafo 2.4.

Interventi agevolabili

Le tipologie e i requisiti tecnici degli interventi oggetto 8elperbonusono indicati nei commi da
1 a 8 del citato art. 119 déécreto legga. 34 del 2020.

Il Superbonuspetta a fronte del sostenimento delese relative a specifici interventi finalizzati

alla riqualificazione energetica e all béadozic
fitrainantio ) , nonch® ad ulteriordi i ntervent.i che, |
fitrainatio ) beneficiano della detrazione maggior a

piu interventifitrainantio e se rispettano determinati requisiti.

Interventi trainanti

Sono ricompr estrainanticas gl i intervent. i

C gli interventi di isolamento termico degli involucri edilizi e la sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale;

C gli interventi antisismici di cui ai commi dallisa 1-septiesd e | | 6 a rdecreto légga. 63e |

del 2013.

Interventi di riqualificazione energeticai{t r ai nant i 0)

Interventi di isolamento termico degli involucri edilizi

Si tratta degli interventi di isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate
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del i mitanti i vol ume ri scal dat o ilvterremmochel 6 e s
interessano | 6involucro dell 6edi ficio, anche

edifici plurifamiliari che sia funzionalmente indipendente e disponga di uno o piu accessi autonomi

dal | 6esterno, c oomne alu 26 dperncentod deltazsaperfie pligperdente lorda
del | 6edi fici o medesi mo e che rispettano i req
- dal d. m. 11 marzo 2008 (tabella 2 dell dall e

gennaio 2010, pedignterventi con data di inizio lavori antecedente al 6 ottobre 2020;

- dal d. m. 6 agosto 2020 (tabella 1 dell Al Il e
partire dal 6 ottobre 2020.

In merito al superamento del 25 per cento della supedisperdente lorda, si precisa che:

- nel caso di interventi su edifici unifamiliari o aventi per oggetto parti comuni di edifici composti
da piu unita immobiliari, detto requisito deve essere verificato avendo riguardo alla superficie
disperdente lorda delii t ant e i vol ume ri scal dato del |

Superbonusanche gli interventi di isolamento termico effettuati soltanto su una parte

del Il 6i nvolucro del | 6edi ficio previ a aut or
precisamente, € ame S S 0 |l 6i ntervento anche su una p
condi zione che rispettd.i | 6i ncidenza superiol
che risulti il miglioramento di al mmossibile,2 c | &

il conseguimento della classe energetica piu alta;

- nel caso di interventi aventi per oggetto unita immobiliari site in edifici composti da piu unita
funzional ment e i ndi pendent i e dot at e di a
superameto del 25 per cento va verificato avendo riguardo alla superficie disperdente lorda
delimitante il volume riscaldato della singola unita immobiliare indipendente e autonoma.

| materiali isolanti utilizzati devono rispettare i criteri ambientali minimicdi al decreto del

Ministro dell dambiente e della tutela del ter

Sono ammesse 8uperbonus nel | 6ambi t o di un intervento di

Sspese sostenute dal llafnentpaenntica debtett@ @ Anllocaleisdttetettd t e

non riscaldato (quando non si esegue contemporaneamente la coibentazione del solaio sottostante)

Va, tuttavi a, veri ficat a | a condi zi one c he I
del | diedi £ibon undincidenza superiore al 25 pe
del |l 6edi fici o stesso mediante | a coibentazi on

delimitano il volume riscaldato verso I'esterno, vani freddi o terr€irodlare 23.06.2022 n. 23/E,
paragrafo 3.2.

Per gli interventi di isolamento termico degli involucriSiiperbonug calcolato su un ammontare
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complessivo delle spese, di importo variabile in funzione del numero delle unitd immobiliari che

C 0 mp 0 n gdificiay pati a

- euro 50.000 per gli edifici unifamiliari o per le unita immobiliari funzionalmente indipendenti
site all éinterno di edifici plurifamiliari;

- euro 40.000, moltiplicato per i1l numero dell
stesso € composto da 2 a 8 unita immobiliari;

- euro 30.000, moltiplicato per il numero del |l
stesso € composto da piu di 8 unita.

Ad esempi o, nel caso in cui | 6 edil limitecdi gpesad i a ¢

ammissibile alla detrazione € pari a euro 530.000, calcolato moltiplicando euro 40.000 per 8 (euro

320.000) e euro 30.000 per 7 (euro 210.000).

Sostituzione di impianti di climatizzazione

Si tratta degli interventi di sostituzione deghpianti di climatizzazione invernale esistenti sulle

parti comuni degli edifici con almeno una delle seguenti tecnologie:

- generatori di calore a condensazione con efficienza almeno pari alla classe A di prodotto,
prevista dal regolamento delegato (UEBMH1/2013 della Commissione del 18 febbraio 2013;

- pompe di calore anche con sonde geotermiche, ivi compresi gli impianti ibridi, anche abbinate
all dinstallazione di I mpianti fotovoltaici ¢

- impianti di microcogenerazione;

- collettori solari;

- i mpiant.i di all accio a sistemi di tel erisce
decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102, esclusivamente @amuni montani non interessati
dalle procedure europee di infrazione n. 201472del 10 luglio 2014 o n. 2015/2043 del 28
maggio 2015.

Si precisa <c¢che, affinch® si possa consider a

i nvernal eo urainantedn & eecessanot ahe |& sostituzione del sottosistema di

generazioneia integrale.

Nei casi in cui nella situaziorenteintervento la produzione di acqua calda sanitaria sia effettuata

mediante gli stessi generatori di calore destinati alla climatizzazione invermaddtre, ammessa

| 6i nstall azi one dicalorendizdlataicaan dediat. p o mp a

Nel caso di installazione di pompe di calore reversibili, nel nuovo impianto € consentito il

condizionamento estivo.

Per gli interventi di sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale sulle partircatagli
158



edifici, il Superbonuse calcolato su un ammontare complessivo delle spese non superiore ai

seguenti importi:

- euro 20.000 moltiplicato per il numer o del |
gli edifici composti fino a 8 unita immobdri;

- euro 15.000 moltiplicato per il numer o del |
gli edifici composti da piu di 8 unita immobiliari.

Ci, i1 mplica che, ad esempio, nel caso in culi

limite di spesa ammissibile alla detrazione €& pari a euro 265.000, calcolato moltiplicando euro

20.000 per 8 (euro 160.000) e euro 15.000 per 7 (euro 105.000).

Rientrano altresi gli interventi di sostituzione di impianti di climatizzazione esistenti su edifici

uni familiar:. e su unit?- I mmobi |l iar:i ubi cate
indi pendent i e dotate di uno o0 pi % accessi a
tecnologie:

- generatori di calore a condensazione con efficgieameno pari alla classe A di prodotto,
prevista dal regolamento delegato (UE) n. 811/2013 della Commissione del 18 febbraio 2013;

- pompe di calore anche con sonde geotermiche, ivi compresi gli impianti ibridi anche abbinati
all 6i nst al | aatovoliaitiee rethtivi sisten di acecumulo; f

- impianti di microgenerazione;

- collettori solari;

- caldaie a biomassa aventi prestazioni emissive con i valori previsti almeno per la classe 5 stelle
individuata ai sensi del regolamento di cui al decreto del Minio del | 6 ambi ent e
del territorio e del mare del 7 novembre 2017, n. 186, esclusivamente per le aree non

metanizzate neComuni non interessati dalle procedure europee di infrazione del 10 luglio

2014, n. 2014/2147, o del 28 maggio 2015, 0M.125/ 2 0 4 3, per | "inott emj
obblighi previsti dalla direttiva 2008/50/CE;
- I 6all accio a sistemi di teleriscal damento ef

del decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 10, esclusivai@@er iComuni montani non interessati

dalle procedure europee di infrazione del 10 luglio 2014, n. 2014/2147, o del 28 maggio 2015,

n. 2015/2043, per | 6inottemperanza dell 6ltal
Si precisa cheaffinch® s i possa considerare | a fisostituz
i nt er tramantede ndcessario che la sostituzione del sottosistema di generazione sia integrale.
Nei casi in cui nella situaziorenteintervento la produzione di acqua cakhmitaria sia effettuata
medi ante | 6i mpianto di climatizzazione invern

pompa di calore o di collettori solari dedicati.
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Nel caso di installazione di pompe di calore reversibili, nel nuovo impiantongeutito il
condizionamento estivo.
Per gli interventi di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale sugli edifici unifamiliari o
sulle unita immobiliari composte da edifici plurifamiliari, la detrazione e calcolata su un ammontare
complessivo dlle spese non superiore a euro 30.000 per singola unita immobiliare.
Sono ammesse anche |l e spese relative all 6adedg
(sistemi scaldanti) e regolazione (sonde, termostati e valvole termostatiche).
La detazione spetta, nei limiti massimi di spesa previsti, anche per le spese relative allo
smal ti mento e alla bonifica dell 6i mpianto sos
Ai fini d &uperldoausgt iatsnsemi diasblamento termico delle superfici opache o di
sostituzionadegli impianti di climatizzazione invernale esistenti devono:
- rispettare i requisiti previsti dal d.m. del 6 agosto 2020;
- assicurare, nel loro complesso, anchengiuntamente (nel senso indicato al paragrafo degli
i nt e rtraipantd i fatésalve leipotesi indicate nel medesimo paragrafo) agli interventi di
efficientamento enedeetbiegg®. d63 cdel a20dartal
impianti solari fotovoltaici e, eventualmente, dei sistemi di accumulo, il miglioramento di
almeno 2 classi energetiche dell'edificio condominiale, unifamiliare o della singola unita

immobiliare funzionalmente indipendente e che disponga di uno o piu accessi autonomi

dal | 6esterno, site alldéinterno dn gdahtoil Pt
o | 6unit? i mmobiliare — gi"’ nell a penulti ma
energetica pi%¥ alta. Ne consegue che, qual ot
salire all a cl as slare risonosauta $agsiétrazene meNalndisurp @éet 110vper
cento.

Il miglioramento energetico e dimostradoa dttéstatodi prestazioneenergetica(APE), ante e

postintervento, rilasciato da un tecnico abilitato nella forma della dichiarazione asseverata.

Interventi antisismici

Si tratta degli interventi finalizzati alla riduzione del rischio sismico previsti dai commbikall-
septiesd e | | 6 a r decretoleggend 63 Idel 2013, realizzati su immobili ubicati nelle zone
sismiche 1, 2 o 3 (si rinvial paragrafoSismabonus- Spese per interventi di recupero del
patrimonio edilizio, Sisma bonus, Bonus verde e Bonus facciate (Righi E41/E53, quadro E, sez.
1A e 11IB)).

Il Superbonuspetta anche per la realizzazione di sistemi di monitoraggio salettcontinuo ai

fini antisismici eseguita congiuntamente a uno degli interventi sopra descritti, nel rispetto dei limiti
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di spesa previsti per tali interventi.

La detrazione € calcolata su un ammontare massimo di spesa patri a:

- euro 96.000 nel caso di imenti realizzati su singole unita immobiliari. 1l limite di spesa
ammesso alla detrazione  annuale e riguar
interventi realizzati in ciascun anno consistano nella mera prosecuzione di lavori iniziati negli

anni precedenti sulla stessa unita immobiliare, ai fini della determinazione del limite massimo

delle spese ammesse in detrazione, occorre tenere conto anche delle spese sostenute negli anr

pregressi. In caso di piu soggetti aventi diritto alla detrazjoomproprietari, ecc.), tale limite
deve essere ripartito tra gli stessi per ci
ed effettivamente rimaste a carico. L6ammon
riferito add aleusne pertinenaebunitarmmente considerate, anche se accatastate
separatamente;

- euro 96.000 nel caso di acquisto di case antisismiche;

- euro 96.000 moltiplicato per il nhumero delle unita immobiliari di ciascun edificio, per gli

interventi realizzatsulle parti comuni degli edifici.

Inoltre, perl e persone fisiche, a l di fuor.i del |l 6ese

opera la limitazione contenuta nel comma 10 del medesimo art. 1d8aleto legga. 34 del 2020

per gli intervati di risparmio energetican merito alla possibilita di fruire debuperbonussulle
singole unita immobiliari fino a un massimo di 2.

Per le spese sostenute dal 1° luglio 2020 per gli interventi di riduzione del rischio sismico effettuati
dalle persondisiche, al di fuori dell'esercizio di attivita di impresa, arti e professione, su edifici
residenziali, o su edifici non residenziali, che al termine dei lavori diventino a destinazione
residenziale, trova applicazione la disciplina 8aperbonusnonsussistendo la possibilita per il
contribuente di scegliere quale agevolazione appli@meolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo

3.9.

Si ricorda che getta la detrazione del 90 per cento per i premi relativi alle assicurazioni aventi per
oggetto il rischiod i event.i cal ami tosi stipulate <conte
assicurazione del credi t 8ismd banuper @ws i puo frued della i v o
percentuale di detrazione del 110 per cento. Per maggiori approfondimantiigial paragrafo
fiPremi per rischio eventi calamitosi per assicurazioni stipulate contestualmente alla cessione del
credito doi mposta relativo agl: i ntervent.
assicuraziond Ri go da E8 a E10, cod. 81)o0.
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Superbonus e contributi per la ricostruzione

Nel caso di interventi antisismici su edifici ubicati in Comuni ricadenti in zone colpite da eventi
sismici il Superbonuspetta per I'importo eccedente il contributo previsto per la ricostruzione atteso
che é posibile fruire della detrazione sulle spese effettivamente sostenute e rimaste a carico.

In particolare, in presenza di contributi concessi ai sensi delle ordinanze commissariali a seguito di
eventi sismici, iISuperbonuspetta:

- a fronte dello stessotervento, solo con riferimento alle eventuali spese agevolabili eccedenti il
contributo concesso;

- nel caso di interventi di riparazione o ricostruzione degli edifici danneggiati da eventi sismici gia
effettuati e finanziati con contributi pubblici, coferimento alle spese agevolabili sostenute per le

opere di ulteriore consolidamento dei medesimi edifici (anche a seguito di interventi di demolizione

e ricostruzione degl.i s tre ssstir,u trtiua ceduvid wonielB,iehdiil | &
comma 1, lettd), del TUE) (Risoluzione 23.04.2021 n. 28)E
E possibile fruire deBuperbonug on r i feri mento all e ®mpoedod) ecce

anche se le stesse si riferiscono a lavorazioni o beni (finiture, materiale di comptetaaneetera)

che autonomamente non godrebbero del beneficio fidealdtavia, necessario che il contribuente

sia in possesso di idonea documentazione che attesti la riconducibilita delle spese sostenute agli
interventi agevolabili. Tale circostanzadpessere attestata dai professionisti tenuti ad asseverare, ai
sensi . @16, lconima rl3, detlecreto leggen . 34 del 2020, | 6ef fi
finalizzati alla riduzione del rischio sismico nonché la congruita delle relative spese, inlbase al
disposizioni del decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti (attualmente Ministero
delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili) n. 58 del 20Cirqolare 23.06.2022 n. 23/E,
paragrafo 4.1).

| limiti delle spese ammesse &uperbons sono aumentati del 50 per cento per gli interventi di
ricostruzione riguardanti i fabbricati danneggiati dal sisma; in tal caso, tuttaBapérbonuse
alternativo al contributo per la ricostruzione. La maggiorazione del 50 per cento va sempre
parametata al limite di spesa anche quando la norma prevede un ammontare massimo di
detrazione, come nel tramaidso ddi et canéenzZzanteneecd
pertanto, ai fini del calcolo della maggiorazione del 50 per cento del limgpedia ammesso al
Superbonus @ necessari o, preliminar ment e, di vider
per 1.1.

La maggiorazione del 50 per cento delle spasguanto alternativa al contributo previsto per la
ricostruzione o riparazione degldiéci danneggiati dal sismgresuppone la dichiarazione del

proprietario dell 6edi fDPRn. d45dele2808allassiruttusagnmpegnatad e | |
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nei processi di ricostruzione di rinunciare ai contributi per la ricostruziQoesta diclarazione
costituisce condizione essenziale per usufruire delle agevolazioni fiscali.

Inoltre, in quanto misura compensativa in favore del contribuente che rinuncia al contributo per la
ricostruzione € necessario che sussista e che sia attestato tib diaggettivo del contribuente al

contributo medesimaffinché questi possa disporf@ircolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 4.1).

Il ntervent. Atrainati o

Sono intreatwentiin MQuant o eseguiti congiunt amen

fitrainantio di efficienza energetica:

- gl i ntervent. di ef fi ci e ndeceetoegge.®@3del2@3;get i ccC

- Il 6install azione di i mpi ant i fotovoltaici e
accumulo;

- 1 0i nst ainflastratture di kcaridai di veicoli elettrici.

| predetti interventi sono ammessi&iperbonuse eseguiti congiuntamente con almeno uno degli

i ntertapantbi din ef fi ci enza energetica e se assic

2 clasi energetiche oppure, ove non possibile, il conseguimento della classe energetica piu alta.

Léinstallazione di i mpi ant i fotovoltaici e |

accumulo € ammessa 8luperbonusnche se eseguita congiuntaneenta g | i trainngicr v e n t

antisismici di cui al comma 4 del citato art. 119 detreto legge. 34 del 2020.

A partire dal 1° gennaio 202t i ent r ano t rtrainatgl id aignti e ri metretriv efint

energetica anche quelli finalizzati aliminazione delle barriere architettoniche, aventi ad oggetto

ascensori e montacarichi, alla realizzazione di ogni strumento che, attraverso la comunicazione, la

robotica e ogni altro mezzo di tecnologia piu avanzata, sia adatto a favorire la moteiita ied

esterna all'abitazione per le persone portatrici di handicap in situazione di gravita, ai sensBdell'art

comma 3, della legge 5 febbraio 1992, n. 104, indicati nell'&#bis,comma 1, lette), del TUIR.

Per le spese sostenute a partireldagiugno 2021, gli interventi finalizzati alla eliminazione delle

barriere architettoniche sono ammessiSalperbonusanche nel | 6i pot esi I n

congiunt ament ®gainangol ia nitntsersve nctii. 0

Tali interventi sono ammessi 8upebonusa condizione, tuttavieche rispettino le caratteristiche

tecniche previste dal decreto ministeriale 14 giugno 1989, n. 236 e, dunque, possano essere

gualificate come interventi di abbattimento delle barriere architettoniche.

Gl i i n tragnatid e 8 D N 0 1 aSupedangsi condizione, inoltre, che siano effettivamente

conclusi.

Le spese sostenutramantoerdeglonoi eseseventeif fettuat
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vigenza dell 6agevol azionetranatiot devbrospseser ees
periodo di vigenza dell agevol azione e nell 0i
dei l avori per | a rtamaniiozzazi one degl i i nterve
Ad esempio, se il contribuente ha sostenuto a marzo 2020 espep e r itrainamtio ade n t |
esempio,p e r i rifaci mento del c. d. Afcappotto |
climatizzazione invernale)non ammesse &uperbonus, non puo beneficiare di tale agevolazione
neanche per le spese sostenuwterp gl i trainbt®r vdentsosit i tuzi one d«
installazione di impianti fotovoltaici, ancorché i relativi pagamenti siano effettuati a settembre
2020.

Se i l avori sono effettuat.i da un O6ftramatio a s D mp r
stati realizzati tra | a dattanadtit poi zesserdi fb
medesi ma i mpresa attr avE€ircdare 22112.8020 m @®WH, tisposta t t e
4.2.6.

Interventi di efficientameno energetico

Come gia precisato] iSuperbonusspetta a condizione che gli edifici oggetto degli interventi
abbiano determinate caratteristiche tecniche; in particolare, € necessario che gli edifici siano dotati
di impianti di riscaldamento funzionantg riattivabili anche con interventi di manutenzione
straordinari a, present.i n e Cilcdare m22 522020 en. 30/, g e t t
risposta 4.5.1

Al riguardq si evidenzia che, ai sensi del puntinidciesd e | comma 1 dldsenl 19Ddelr t . .
2005 recentemente modificato dal d.lgs. n. 48 del 2020, per impianto termico si intende un
«impianto tecnologico fisso destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva degli ambienti,
con o senza produzione di acqua calda sanitasiaestinato alla sola produzione di acqua calda
sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di
produzione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gli organi di regolazione e
controllo, ezentualmente combinato con impianti di ventilazione. Non sono considerati impianti
termici i sistemi dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di
singole unita immobiliari ad uso residenziale ed assimaRer gli inteventi realizzati a partire

dall 611 giugno 2020, data di entrata in vigor
definizione normativa di impianto termico, le stufe a legna @edlef anche caminetti e
termocamini, purché fissi, sonorgiderati 4mpianto di riscaldamente (Circolare 22.12.2020 n.

30/E, risposta 4.51

Per gli interventi realizzati prima di tale data, invece, in base alla previgente disposizione, opera
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| 6assimilazione agl i I mpi ant icchitperrilnriscaldamedte | | e
localizzato ad energia radiante, scaldacqua unifamiliari, se fissi e quando la somma delle potenze
nominali del focolare degli apparecchi al servizio della singola unita immobiliare € maggiore o
uguale a 1%kW (Risoluzione 12.08@09 n. 215/8. Per gli interventi realizzati dal 4 agosto 2013

fino al 10 giugno 2020, il predetto limite sulla potenza al focolare era pakVé ®al 10 giugno

2020 non & piu previsto il predetto limite.

Per gl i treimatioe rfvi ennatl iiamfizoa@neigetie] il limite di gpesa € quello previsto per

ciascun intervento di efficienza energetica dalla legislazione vigente, eseguiti congiuntamente ad

almeno uno degli interventi di isolamento termico delle superfici opache o di sostituzione degli
impianti di climatizzazione invernale esistenti e sempreché assicurino il miglioramento di 2 classi
energetiche oppure, ove non possibile, il conseguimento della classe energetica piu alta da

di mostrare mediante | 6att es taadndiziorkiche glirirdesventi z i o r

siano effettivamente conclusi.

Ad esempio:

- per gli interventi di sostituzione delle finestre e delle strutture accessorie che hanno effetto sulla
dispersione di calore (ad esempio, scuri 0 persiane) o che risultinoratménte accorpate al
manufatto come, ad esempi o, i cassonett.i i n
esterni che delimitino | 6involucro riscal da
riscaldati, la detrazione massima spettaatpari a euro 60.000 per ciascun immobile che
comprende anche eventuali intervefitrainatio eseguiti sulle parti opacheRigoluzione
28.09.2020 n. 60/E

- per |l 6install azione di pannel | i sol ar i per
detazione massima spettante € pari a euro 60.000 per ciascun immBlsEtduZione
28.09.2020 n. 60/E

- per la sostituzione integrale o parziale di impianti di climatizzazione invernale, la detrazione
massima € pari a euro 30.000 per ciascun immobile e spsitee qualora sia sostituito o
i ntegrato | 60i mpianto delle singole wunit”™ im

assenza di un impianto termico centralizz&s¢luzione 28.09.2020 n. 60)E

Installazione di impianti solari fotovoltaici eli sistemi di accumulo

Il Superbonuss i applica alle spese sostenute per I
connessi alla rete elettrica su determinati edifici, nonché per la installazione, contestuale o
successiva, di sistemi di accumulo gt nei predetti impianti solari fotovoltaici agevolati.

Léinstallazione di i mpi antii fotovoltaici pu.,
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edificio in condominio, sulle singole unita immobiliari che fanno parte del condominio megesi

su edifici unifamiliari e su unita immobiliari funzionalmente indipendenti e con accesso autonomo

dal | 6est er Superbotusl 6fi inrsit atlélazi one degl i i mpi ant |
anche sulle pertinenze dei predetti edifici e unmanobiliari. In applicazione di tale principio,
pertanto, il Superbonuss petta anche nel caso in cui [ 61 n
pertinenziale dell 6edificio in condominio, a
(Circolare 22.12.20Q, n. 30/E risposta 4.3)2

La citata | egge di bilancio 2021 ha modi fica

impianti solari fotovoltaici possa avvenire anche strutture pertinenziali agli edifigj con cio

confermando la volonta del listatore di estendere il piu possibile la fruizione dell'agevolazione in

argomento.

Si ritiene, pertanto, che 8uperbonus p et t i anche se | 6installazior

realizzata:

-sul terreno di perti nrterventdi gealifitagiendendrgetca; one 0 g (

-su un edificio diverso da quell o oggetto de

del | 6energia pr odot Cieolace23.06.2022mp23/&, pdragrafi®4d3g s i mo

Léappl i c ammggore aiqudtad subardinata alla:

- installazione degl. i mpi ant i es egtainantd®d dongi
isolamento termico delle superfici opache o di sostituzione degli impianti di climatizzazione,

nonché di adozione di misuratasismiche che danno diritto Superbonus

- cessione in favore del Gestore dei servi zi €
comma 3, del decreto | egislati vo -2dsurdatadne mbr
sito owwero nonendi vi sa per | 6 aut oc ebis glel deoaretdegge 30 s e n s

dicembre 2019, n. 162, convertito con modificazioni dalla legge 28 febbraio 2020En. 8.
possibile fruire deBuperbonusnche nelle more del perfezionamento del contratto col &SE
condizione, tuttavia, che il contribuente sia in possesso della comunicazione di accettazione
del I 6i nvi o del (Cicoleset23.062@22 rd 23IE, p&agmafo 8.4.3
Per | 6installazione di I mp i a rricali su determiaati edifidi, tat o v o
detrazione é calcolata fino ad un ammontare complessivo delle spese non superiore a euro 48.000
per singola unita immobiliare e, comunque, nel limite di spesa di euro 2.400 per ogni kW di potenza
nominale dell'impianto solae f ot ovol t ai co. 1 i mite di sp
fotovoltaico e del sistema di accumulo é ridotto a euro 1.600 per ogni kW di potenza nel caso in cui
sia contestuale ad un intervento di ristrutturazione edilizia, di nuova costruzionstautturazione

ur bani stica di Cui all 6 dauge . 3, comma 1, l et t .
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Se | 6i mpianto  al servizio di un intero edi
i mpi anti agevolabili, pari @iale D@getté &V nterventa. Be, e r i
i nvece, | 6i mpi anto  al servizio delle singol
abitativa Circolare 22.12.2020 n. 30/E, risposta 4.8.3
Pertanto, ad esempio, in un condominio costituito da 4cedifpossibile agevolare 4 impianti
fotovoltaici di potenza ciascuno fino a 20 kW.
Il Superbonuspetta anche per le spese sostenute per l'installazione di impianti solari fotovoltaici
connessi all a rete el etnuova castmzionge | d i6 aab,icamanh Id6 a ri
1, lett e), delTUE che restano invece, ordinariamente, esclusi dalle agevolazioni fiscali.
In tal caso, tuttavia, l'istallazione dellimpianto fotovoltaico & agevolabile ai finBdperbonus
solo a condizione che sidfettuata congiuntamente alla realizzazione di almeno uno degli
i nt er tvamantici df efficienza energetica o anti si ¢
all'istallazione dell'impianto fotovoltaico e non anche per le spese riferite agli intexienti
efficienza energetica o antisismici esclusi, invece,Siglerbonus n quant o real i zze
di un i nhuevavcostuziooeCidcolaref23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.4.3)
Cio implica, ad esempio, che se [limpianto fotovoltaico e ila$tal successivamente
all'accatastamento dell'edificio e, quindi, successivamente alla realizzazione di un intervento di
coibentazione esterna, non possono essere ammes3gp@lbonusneanche le spese relative
all dinstallazione delndpr sed atcongiuniamgnie z atalh ®n Gin e e
di coibentazione. Diversamente, qualora l'istallazione dell'impianto fotovoltaico sia eseguita
congiuntamente al predetto intervento di coibentazione esterna, prima dell'accatastamento
dell'edificio, ele date delle spese sostenute per linstallazione dell'impianto siano ricomprese
nellintervallo di tempo individuato dalla data di inizio e dalla data di fine dei lavori di
coibentazione, e possibile accedereSaperbonusesclusivamente, tuttavia, coiferimento alle
spese per l'installazione dell'impianto fotovoltaico.
E, tuttavia, sempre necessario garantire il doppio passaggio di classe energetica e devono essere
sempre redatti gli APE convenzionali. La detrazione riguarda l'intera quota di pd&dfimgpianto
fotovoltaico a prescindere dagli obblighi di cui all'dt del decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28
(Circolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.4.3)
In caso di installazione, contestuale o successiva all'installazione di impiantifeteaaltaici, di
sistemi di accumulo integrati negli impianti solari fotovoltaici agevolati, la detrazione é riconosciuta
alle stesse condizioni, negli stessi limiti di importo e ammontare complessivo previsti per
| 6i nstall azi one dammguenelilimip di spast di eusodl I0GD pear &, di ¢
capacita di accumulo del sistema di accumulo.
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Infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici

Il Superbonusi applica alle spese sostenute per l'installazione delle infrastrutture peritarita
veicoli el ettrici negl. i edi fici, nonch® per
contatore dell 0energia elettrica.

A partire dal 1° gennaio 2021, i limiti di spesa ammessi alla detrazione sono rimodulati come segue:
- euro 2.000 pegli edifici unifamiliari o per le unita immobiliari situate all'interno di edifici
plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o piu accessi autonomi
dall'esterno;

- euro 1.500 per gli edifici plurifamiliari o i condomini chestallino un numero massimo di

otto colonnine;

- euro 1.200 per gli edifici plurifamiliari o i condomini che installino un numero superiore a

otto colonninell Superbonusi applica a una sola colonnina di ricarica per unita immobiliare.

L6i nt etramnatdt odifi i nstall azione di infrastruttur
ammesso alSuperbonussi a nel | 6i pot esi i n cui tali i nfr
condomini o, e dungue <collegate al |l idoguisanozaa cC 0|

servizio del singolo condomino (collegate dunque al rispettivo POD, ad esempio in garage).

Le spese relative ai l avor i sul | e parti co
cond, mi no, i n modo aut on cehlimiteaiispesaidetraibiled Bertdnt®,i n d |
nel caso in cui vengano effettuati sia interventi sulle parti comuni che interventi sulla singola unita
immobiliare dello stesso edificio, il contribuente potra fruire Sigherbonusia relativamente alle

spese ad i i mput ate per | 6intervento condominiale
di ricarica ad uso privato, relativa alla propria unita immobiliare.

Infine, considerati i limiti di spesa previsti dalla norma per gli interventi realizzagdsici
composti da piu unita immobiliari, ipotizzando un condominio composto da 10 unita immobiliari
che installa 10 infrastrutture di ricarica, il limite massimo di spesa ammesso alla detrazione € pari a
14.400 euro, ossia euro 1.500 x le prime 8 infrdigtre di ricarica (12.000 euro) + euro 1.200 x le
successive 2 infrastrutture di ricarica (2.400 e@@colare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 3.4.4).

| richiamati limiti di spesa non si applicano per gli interventi in corso di esecuzione di instadlazio

di infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici delle colonnine gia iniziati nel periodo dal 1°
luglio 2020 al 31 dicembre 2020, per i quali restano validi i precedenti limiti di spesa, pari a euro
3.000 annui, indipendentemente dalla circostaeale spese siano sostenute successivamente alla
predetta data di entrata in vigore della nuova disposiZioimeolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo

3.4.4).
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In particolare, per gli interventi iniziati prima del 1° gennaio 202 8upperbonusi applicasu un
ammontare massimo delle spese stesse pari a euro 3.000. Il limite &€ annuale ed e riferito a ciascun
intervento di acquisto e posa in opera delle infrastrutture di ricarica ed e ripartito tra gli aventi
diritto in base al costo sostenuto da ciascuh@redetto limite €, inoltre, riferito a ciascun
contribuente e costituisce, pertanto, I 6ammon
nell 6i potesi in cui, nel medesi mo anno, il <co
in opea di piu infrastrutture di ricaricaC{rcolare 08.08.2020 n. 24/E e Circolare 25.06.2021 n.

7/E).

Altre spese ammissibili al Superbonus

Sono detraibili nella misura del 110 per cento, nei limiti previsti per ciascun intervento, le spese

sostenute per iilascio del visto di conformita, nonché delle attestazioni e delle asseverazioni.

La detrazione, inoltre, spetta anche per talune spese sostenute in relazione agli interventi che

beneficiano delSuperbonus a condi zi one, t ut t aiwifersscono sih e | ¢

effettivamente realizzato. Si tratta, in particolare:

Tdell e spese sostenute per | dacquisto dei ma t
connesse, comunque Trichieste dal t iepzee ed i I
sopralluoghi, le spese preliminari di progettazione e ispezione e prospezione);

T degli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzazione degli interventi (ad esempio, le

spese relative all 6i nst aldeiamaterialinrimoss per gseyuireé ie g g i
lavor i, | 6i mposta sul val ore aggiunto qual o
| 6i mposta di boll o e i diritti pagat. per

| 6occupazi onieblicodmdata dall oohtwbuente per poter disporre dello spazio
insistente sull éarea pubblica necessario all
Non ~ agevolabile il compenso straordinario d
un costo caratterizzatda uno6éi mmedi ata <correlazione <con ¢
detrazione, in quanto gli adempimenti amministrativi rientrano tra gli ordinari obblighi posti a
carico dell'amministratore da imputare alle spese generali di condor@incolére 22.2.2020 n.
30/E, risposta 4.41
Diverso il caso, i nvece, in cui l 6ammi ni s
responsabil e de89 conama b, tefc), delid.lge @ aprilea2008,6.881. in tal caso,
il compenso che gli @eine riconosciuto per lo svolgimento di tale ruolo rientra tra le spese ammesse
all a detrazione i n qguanto strettamente corr

(Circolare 23.06.2022 n. 23/E, paragrafo 4).
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Detrazione spettante

In linea generalet r att andosi di una d e $Supeabpniuson puod dsaerel 6 i m
utilizzato dai soggetti che possiedono esclusivamente redditi assoggettati a tassazione separata o ac
imposta sostitutiva ovvero che non potrebbero fruire della corrispondetit&zione in quanto

| 6i mposta |l orda  assorbita dalle altre detr.
rientrano nellano tax ared.

| predetti soggetti, tutt av idacretopegge.8bdel@020 mt ar e
l uogo del |l 6utilizzo diretto della detrazione,
dovuto (c.d. sconto in fattura) anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da
guestdultimo recuperat o ,soo fatohd dif saccaessiva abgsione dek d i
credito ad altri soggetti, ivi inclusi gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari. In
alternativa, i contribuent. possono altress3 o
corrisponénte alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari
finanziari con facolta, per questi ultimi, di successiva cessione.

Piu precisamente, possono accedereSagberbonust ut t i i soggetti passi
possono essere titolari della predetta detrazione, indipendentemente dalle peculiari modalita di
tassazione del reddito, come nel caso del titolare di solo reddito fondiario, derivante dal possesso
dell'immobile adibito ad abitazione principale, esclusoasdaazione per effetto della deduzione di

Cui all édart . 10 del TUI R di i mp o rtattavig psarcitare a |l | a
| 6opzi one per |l o sconto in fattura o per | a
spettante) imquanto possiede un reddito che concorre alla formazione del reddito complessivo ma
che non e soggetto ad imposta in virtu del particolare meccanismo di tassazione che prevede una
deduzione di pari importdZjrcolare 22.12.2020 n. 30/E, risposta n. 2.1.7

Il Superbonusion spetta ai soggetti che non possiedono redditi imponibili i quali, inoltre, non
possono esercitare | 6opzione per | o sconto in
| limiti di detrazione e di spesa ammessBalperbonuyariano non sol@ seconda della tipologia

del | 0i nttaieant®e retfaapatég® r eal i zzat o, ma anche a secc
oggetto dei lavori.

Per ogni traimanted r teagdidd o s®no previ st l'imiti di sp
In particolare per quanto riguarda la spesa massima ammissibile nel caso di intétvainttio

finalizzati al risparmio energeticova precisato che le norme di riferimento in taluni casi
individuano un limite massimo di detrazione spettagten altri, un limite masgno di spesa
ammesso alla detrazione. Nel caso in cui la norma preveda un ammontare massimo di detrazione,

per determinare | 6ammont ar Supenbansissccame dividiere las p e s ¢
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A

detrazione massima ammissibile prevista nelle norme di riéenmt 0 per | 6al i quot

espressa in termini assoluti cioé: detrazione massima diviso 1,1.

L6i mporto massi mo di detrazione spettante, re
riferito all dedi fi ci dliarafarizibnalmantendigendenteeonadcésso u n i
aut onomo dalgled & sot edrenlol 6i nt ervent o e, pertanto
possessor.i del I 6i mmobil e che partecipano al

effettivamente sostetme documentato. Nel caso in cui sul medesimo immobile siano effettuati piu
interventi agevolabili, il limite massimo di spesa detraibile e costituito dalla somma degli importi
previsti per ciascuno degli interventi realizzati.

Pertanto, ad esempio, neaso in cui due comproprietari di un edificio unifamiliare o unita
immobiliare funzionalmenténdipendente e coaccessa ut o n o mo dastehgéne speser n o
per interventi di isolamento termico delle superfici opache, per i quali il limite di spesauéodi
500000e di sostituzione dell 6i mpianto di cl i mat.i
pari a euro 30.000, hanno diritto ad una detrazione pari al 110 per cento, calcolata su un importo di
spesa complessivamente pari a euro 80.00@pddire in base alla spesa effettivamente sostenuta

da ciascuno.

Anal ogament e, nel caso in cui i condomini o
termico (interventditrainanted) e il condomino, al quale sono imputate spese per tale/émt

pari, ad esempio, a euro 10.000, effeitun t e r tvamatid ,i siostituendo sull
immobiliare, gli infissi con una spesa pari a euro 20.000, nonché installando le schermature solari,
con una spesa pari a euro 5.000, il condomino tithodad una detrazione pari a euro 38.500 (110

per cento di euro 35.000).

Nel caso di interventi realizzati su parti comuni di edifici in condominio, per i quali il limite di

spesa  calcolato in funzione delio&@comgostg del
| 6ammont are di spesa cos?3 determinato costit
all 6intero edificio e non quello rifemwomrnoo all

puo calcolare la detrazione in funzione dsleesa a lui imputata in base ai millesimi di proprieta o

ai diversi criteri applicabili, ai sensi degli artt. 1123 e &l codice civile ed effettivamente

ri mborsata al condominio anche i n misura supe
immobiliare. Nel caso, ad esempio, in cui in un edificio in condominio composto da 5 unita
immobiliari siano realizzati interventi di isolamento termico delle superfici opache, per il quale il
limite di spesa e pari a euro 40.000 moltiplicato per il nundele unita immobiliari (euro
200.000), ciascun condomino pud calcolare la detrazione anche su un importo di spesa a lui

imputata superiore a euro 40.000.
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Nel caso in cui gl i i nterventi agevol at. Col
suddiv si one in pi%¥b i mmobil. di undunica unit "™ @
devono essere considerate |l e unit”™ immobiliar
non quelle risultanti alla fine dei lavori.

Al finputdaezi @émen al periodo doéi mpost a, per | e
degli edifici rileva la data del bonifico effettuato dal condominio, indipendentemente dalla data di
versamento della rata condominiale da parte del singolanund.

Qualora siano realizzati interventi ammessi Siperbonussu immobili residenziali adibiti
promi scuament e all "esercizio del | 6arte o] de
commerciale, la predetta detrazione é ridotta al 50 per cento. Tadgpprisi applica anche qualora

sul |l a uni t” i mmobiliare residenzial e adi bi t
commerciale dBed and Breakfagbccasionale o abituale), siano realizzati interventi antisismici di
Cui al | 6ar t -bisdl&eptiegdel decreto legge. @3 del 2013Fisma bonys Cio in

guanto, per effetto del rinvio, contenuto nel citato art. 16ddeteto legge . 63 del 2013
16-bis, comma 1, lett. i), del TUIR, gli interventi ammessiS&ma bonusono aelli indicati nel
medesimo art. 26is del TUIR che deve intendersi quale norma di riferimento generale. Il principio
suesposto si applicanoltre, alle spese sostenute dal 1° luglio 2020 per interventi antisismici che
fruiscono delSuperbonusAnaloga pevisione non sussiste per le spese per gli interventi di
riqualificazione energetica che danno diritto
decreto legga. 63 del 2013Kco bonuyo ammessi @uperbonugyoiché tale detrazione spetia

ai soggetti IRPEF sia ai soggetti IRES. Considerato, tuttavia, che danno diStpedbonude
Sspese per I ntervent.i di riqualificazione &ene
sostanziale simmetria tra le agevolazioni spetfaettiinterventi di riqualificazione energetica e per
interventi e di recupero del patrimonio edilizio (ivi inclusi gli interventi antisismici), si ritiene che

per gli interventi di risparmio energetico ammesss@berbonusrealizzati su immobili residerdi

adi bi ti promi scuamente all 6esercizio dell dart
commerciale, la detrazione e ridotta al 50 peraent

Trattandosi di una detrazione riconosciuta sulle spese effettivamente sostenute e rievasialalc
contribuente, la stessa non spetta se le spese sono rimborsate e il rimborso non ha concorso al
reddito. Eventual i contri buti ri cevut.i dal co
applicare la detrazione del 110 per cento. Quaailocontribuente persona fisica a fronte delle spese
agevolabili riceva i contributi in periodi di imposta successivi a quelli in cui ha beneficiato della
detrazione, tali contributi devono essere as

comma 1, lett. +bis), del TUIR. Si considerano, invece, rimaste a carico le spese rimborsate per
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effetto di contributi che hanno concorso a formare il reddito in capo al contribuente.
Léindennizzo assicurativo c oeventoschecha tomporsato sire g u i
danno all 6i mmobil e (general ment e un incendi
collegato alle spese necessarie al ripristino dello stabile, non deve essere sottratto dalle spese
eventual ment e s o snediinterventi ghe dannb Qirdtd &lle detraziane e ohe,

quindi, potranno considerarsi rimaste interamente a carico dal contribuente.

Trasferi mento inter vivos o mortis causa del |

In caso di trasferimento per atto tra vivi dell'unita immobiliegsidenziale sulla quale sono stati
reali zzat. gl i interventi, | 6acquirente 0 d
Superbonusn relazione alle spese sostenute dal dante causa. Per quanto riguarda gli interventi di
efficientamento energetic trgifiantio  traindiio ) , come stabilito all 6c¢
2020, le relative detrazioni non utilizzate in tutto o in parte dal cedente spettano, salvo diverso
accordo tra le parti, per i rimanenti periodi d'imposta, all'acquirente perssina @ell'unita
immobiliare. Analoga modalita & prevista anche con riferimento agli interventi antisismici ammessi

al Superbonus n quant o, ai s e ns i-bisdl@ MTUIR; m roas@ di Bendithe | | 6
dell'unita immobiliare sulla quale sono statilizzati gli interventi, la detrazione non utilizzata in

tutto o in parte e trasferita per i rimanenti periodi di imposta, salvo diverso accordo delle parti,

all'acquirente persona fisica dell'unita immobiliare. Benché il legislatore abbia utilizzatmitder

Avenditao, l e disposi zioni sopracitate trova
cessione dell 06i mmobile e, qguindi , anche nell
donazione.

Il n caso di decesso uiedil dDiavreent deldli Gii mmmbiel edip

residue deBuperbonusi trasferiscono agli eredi a determinate condizioni. Per quanto riguarda gli
intervent. di e f f framanton thand@®nN t, o comer gdtaibdd i tfo a
agosto 2020, la fruizione del beneficio fisce
conservi la detenzione materiale e diretta del bene. Analoga modalita e prevista con riferimento agli

interventi antisismici ammessi 8uperbonusi sens d e | commabis@&ITHIRI | 6art . 1

Cumulabilita con altre agevolazioni

Qualora per il medesimo intervento sia possibile astrattamente beneficiareSigeeddonusia di
altre misure agevolative com@d esempip Eco bonus Bonus facciateo Sisma bonus il
contribuente deve scegliere soltanto una tra le agevolazioni previste, rispettando gli adempimenti

specificamente richiest.i i n rel azi ontanatol a st
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ammessi abuperbonugossono rientrare ahe tra le agevolazioni previste per la riqualificazione
energetica di decnetdo leggd.l68 del 2013, olpér il deeupero del patrimonio
edilizi o d+bisdceuli TaUllRo;aritn tlabl i casi , i ciontri
cui intende beneficiare in quanto non pud avvalersi contemporaneamente di entrambe le
agevolazioni.

In particolare, con riferimento ai rapporti tra Superbonuse | 6i nt ervento di
energetica di cui al citato art. 1, comma 344, della degg 296 del 2006, si precisa che
guestoOobultimo, comprendendo qual siasi i nterven
di fruire, per il medesimo intervento o anche per parti di esso, di altre agevolazioni; pertanto, la
scelta di agevolarenuintervento ai sensi del predetto comma 344 impedisce al contribuente di
fruire del Superbonusanche perché il predetto intervento, essendo inteso coroeicum non
distingue tra intervenfitrainantio e fitrainatio (Circolare 22.12.2020 n. 30/E, risptas4.2.9.

Al contrario, qualora, si realizzino piu interventi riconducibili a diverse fattispecie agevolabili, il
contribuente pu, fruire di ciascuna agevol a
condizione che siano distintamente contabilizdatespese riferite ai diversi interventi e siano
rispettati gli adempimenti specificamente previsti in relazione a ciascuna detraCiocaate
08.08.2020 n. 24/Eparagrafo §.

Sulle spese sostenute in relazione agli immobili vincolati ai sensi det€ddi beni culturali e del
paesaggio, nel limite di spesa ammess8uglerbonuse possibile fruire sia della detrazione nella
misura del 110 per cento delle spese sostenute per gli interventi antisisiaidi quella del 19 per
cent o di 5¢caomad,ldtt.égp det TUIR bulla spesa ridotta alla meta. Oltre il limite di
spesa ammesso @lperbonusinvece, la detrazione nella misura del 19 per cento, ai sensi del citato
art. 15 del TUI R, — cal c Circalarea2212.20R0 n630/&, trigposta i mp
3.1.7.

Alternative alla fruizione diretta della detrazione: cessione del credito o contributo sotto forma

di sconto

Al sensi d ededrefodeagden. 34 W&l 2020d iesbggetti che sostengono spese per gli

interventi rentranti nelSuperbonugpossono optare, in luogo dell'utilizzo diretto della detrazione

spettante I n sede di di chiarazione dei redoc

alternativamente:

C per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettilovuto, di importo massimo non
superiore al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore di beni e servizi relativi agli interventi

agevol at i (c. d. Asconto in fatturao). 1 f o
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credi t o dniportmpan alla @detradione spettante. Pertanto, ad esempio, nel caso in cui
il contribuente sostenga una spesa pari a euro 30.000 alla quale corrisponde una detrazione pari
a euro 33.000 (110 per cento), a frodetlo sconto applicato in fattura pariearo 30.000, il
fornitore matura un credito doéi mposta pari
applichi uno sconto Aparzi al eo, i credito
applicato. Cio comporta, in sostanza, che se adrdnuna spesa di euro 30.000, il fornitore
applica uno sconto par.i a euro 10.000, | o s
Il contribuente puo far valere in dichiarazione una detrazione pari a euro 22.000 (110 per cento
di euro 20.000 rimsti a carico) o, in alternativa, puo optare per la cessione del credito
corrispondente a tale importo rimasto a carico ad altri soggetti, inclusi istituti di credito e altri
intermediari finanziari;
C per |l a cessione di un clla detdazidne speatténte adpadirissbggettic o r |
ivi inclusi istituti di credito e altri intermediari finanziari.
Léopzione pu, essere effettuata in relazione
riferimento agli interventi ammessi &uperbonusnon possono essere piu di 2 per ciascun
intervento complessivo. Il primo stato di avanzamento, inoltre, deve riferirsi ad almeno il 30 per
cento del |l 6i nt Melcasonint cui pihesaygeki isestengano spese per interventi
realizzati sul medesimommobile di cui sono possessori, ciascuno pud decidere se fruire
direttamente della detrazione o esercitare le opzioni previste, indipendentemente dalla scelta operata
dagli altri.
In particolare, per interventi sulle parti comuni degli edifici, non éssario che il condominio nel
suo insieme opti per lo sconto in fattura o per la cessione del credito corrispondente alla detrazione
spettante. Infatti, alcuni conohini possono scegliere di sostenere le spese relative agli interventi e
beneficiare cosi dia detrazione mentre altri possono optare per lo sconto in fattura o per la
cessione del credito.
Le modalita attuative di tali opzioni, da effettuarsi in via telematica anche avvalendosi dei soggetti
indicat.i al comma 3 d eihtd dell RepubbliBa 22 laglio 1898, m.r322, o ¢
sono state definite con i provvedi ment.i del C
prot. n. 283847, del 12 ottobre 2020, prot. n. 326047, del 22 febbraio 2021, prot. n. 51374, e del 30
marzo D21, prot. n. 83933, 20 luglio 2021, prot. 196548, 12 novembre 2021, prot. n. 312528, 1°
dicembre 2021, prot. n. 340450, 3 febbraio 2022 prot. n. 388¥3 giugno 2022rot. n. 202205.
Adempimenti
Le disposizioni in materia dbuperbonussi affiancanoa quelle gia vigenti che disciplinano le

detrazioni spettanti per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, inclusi quelli antisismici
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(Sisma bonygs nonché quelli di riqualificazione energetica degli edifiecq bonuk In linea
generale, anchai fini del Superbonuse necessario effettuare gli adempimenti ordinariamente

previsti per le predette agevolazioni oltre a quelli specificatamente previsti dalla norma.

Pagamento tramite bonifico

Ai fini del Superbonugsil pagamento delle spese péré secuzi one degl i I nter
del corrispettivo oggetto di sconto in fattura, va effettuato mediante bonifico bancario o postale dal
guale risulti la causale del versamento, il codice fiscale del beneficiario della detrazione ed il
numero d partita IVA ovvero il codice fiscale del soggetto a favore del quale il bonifico e
effettuato, il numero e la data della fattura a cui il bonifico si riferisce.

Léobbligo di effettuare il pagamento méa@i ant
d'impresa.

Su tali bonifici le banche, Poste Italiane SPA nonché gli istituti di pagamentimrizzati in base

alle disposizioni di cui al d.Igs. n. 11 del 2010 e al d.Igs. n. 385 del 1993 (TUB) a prestare servizi di
pagamento- applicano, all'at del | accredito dei relati vi
(attual mente nell a misur a ddceetolegg8. 78del20l@ ent o) d
A tal fine, possono essere utilizzati i bonifici predisposti dagli istituti di pagamentoiai ficEeol | 6
bonusovvero della detrazione prevista per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio.

|l nol tre, i n aggiunta ai predett.i adempi ment i,
requisiti tecnici degli interventi effettuationché della congruita delle spese sostenute in relazione

agli interventi agevolati.

La non completa compilazione del bonifico bancario/postale, che pregiudichi in maniera definitiva
i ri spetto da parte dell e b aoperdrela rgenutbidispPstas t e
dal | 6 adécreto [Rdgge. d8edkl 2010, non consente il riconoscimento della detrazione, salva

| 6i pot esi della ripetizione del pagamento m €
Superbonusnon pud essere diseosciuto nell'ipotesi in cui si proceda alla ripetizione del
pagamento mediante un nuovo bonifico bancario/postale nel quale sono riportati, in maniera
corretta, i dati richiesti necessari ad operare la predetta ritenuta. La ripetizione del bonifico non si
rende, invece, necessaria qualora nel predetto documento di spesa non sia indicato il numero della
fattura non pregiudicando tale omissione | 06ef
decreto legge. 78 del 2010Circolare 22.12.202@. 30/E, risposta 5.3)3

Visto di conformita e asseverazione

Al fini del |l 6opzione ©per SupabonuipessevbDaeataodadlol Gsa

decreto leggen. 34 del 2020, € necessario richiedere il visto di conformita dei dati redlavi
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