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FOCUS provinciale - Trento 

Anche per l’anno 2022 appena trascorso, come per il precedente anno 2021, il mercato immobiliare trentino fotografa un’immagine 
dinamica e consistente in termini di volumi complessivi di compravendite, in particolar modo riguardo il segmento immobiliare 
residenziale. Il trend positivo si è mantenuto pressoché costante per tutta l’annualità, con un lieve calo registrato nel secondo semestre, 
e questo nonostante il quadro economico generale di certo non favorevole, basti pensare, ad esempio, alle tensioni internazionali 
scaturite a seguito dello scoppio del conflitto militare in Ucraina. 

Detto questo, confrontando i dati delle due ultime annualità, si è rilevato un incremento nei trasferimenti di immobili residenziali pari a 
quasi il 4%, che sembrerebbe quindi confermare, nel breve periodo, la fiducia nel mattone e le aspettative degli investitori. 

L’immagine che ne consegue è quella di un mercato immobiliare dinamico e in costante crescita, offuscato però, è bene ricordarlo, dai 
dati economici congiunturali che continuano a mostrare rischi di rallentamento nella maggior parte delle economie avanzate. La guerra 
in Ucraina sembra finora non aver inciso, ma il conflitto si sta prolungando oltremodo e non vi sono avvisaglie di una auspicabile 
“pace”. Pertanto le incognite restano aperte e gli scenari economici mondiali potrebbero facilmente cambiare e ripercuotersi a cascata 
anche nelle realtà territoriali più piccole e nelle economie locali. Di sicuro, ciò che è cambiato nel settore delle costruzioni, è il repentino 
aumento del costo delle materie prime importate e le carenze energetiche; c’è quindi la forte possibilità che il tasso d’inflazione sia 
destinato a salire ancora di più nel prossimo futuro. 

A livello provinciale, l’anno 2022 si è comunque confermato positivo anche nell’ambito delle locazioni di tipo turistico, che ha interessato 
la maggior parte delle principali località montane e balneari dei laghi trentini, con la conseguenza di un incremento rivolto alla richiesta 
di acquisto delle cosiddette “seconde case”. L’ effetto prodotto sul fronte delle quotazioni è quello di un generale e costante incremento 
dei prezzi degli immobili residenziali, relativamente allo stato ottimo, incentrato nelle località turistiche dell’Alto Garda e nei centri urbani 
di Trento e Rovereto.  

A ruota anche il mercato dell’usato residenziale provinciale tende generalmente al rialzo, specie per appartamenti che possono godere 
delle agevolazioni per ristrutturazione edilizia. In Provincia le nuove iniziative immobiliari restano concentrate nelle aree urbane di 
maggior interesse e sviluppo edilizio, per Trento nella zona sud (Madonna Bianca – Man), per Rovereto a sud-ovest (Borgo Sacco, 
Lizzana), infine nel territorio entroterra posto tra Riva del Garda e la città di Arco. 

Analizzando brevemente le altre tipologie immobiliari, è da sottolineare come il settore commerciale viva ormai da anni in uno “stallo”, 
sia riguardo il numero di compravendite e sia sul fronte dei relativi prezzi, viceversa si sta assistendo ad una inversione di tendenza 
degli immobili di tipo produttivo (capannoni tipici, laboratori), che stanno contribuendo nuovamente a ravvivare il mercato immobiliare 
nelle zone artigianali e industriali, specie della Valle dell’Adige. 

Riguardo al credito bancario, i saggi d’interesse permangono ancora favorevoli, benché la richiesta di mutui per l’acquisto della prima 
casa di abitazione incominci ora, gradualmente, a risentire dei costanti aumenti dei tassi bancari. 
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La provincia – Trento 

Figura 1: Macroaree provinciali di Trento 
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Tabella 1: NTN, IMI e variazione annua per macroarea provinciale 

Macroaree provinciali 
N IMM 

2022 
  

N IMM 
Variazione % 

2022/21 

Quota N IMM 
per provincia 

  

ALTO GARDA E VAL DI LEDRO 987 -6,7% 9,63% 

ALTOPIANO FOLGARIA LAVARONE 261 24,9% 2,55% 

ALTOPIANO PAGANELLA 68 -2,9% 0,66% 

PIANA ROTALIANA 465 16,0% 4,54% 

PRIMIERO, VANOI E TESINO 240 9,1% 2,34% 

TRENTO 43 -12,2% 0,42% 

VAL DI CEMBRA E ALTOPIANO PINÈ 283 40,1% 2,76% 

VAL DI NON E VAL DI SOLE 1.259 44,7% 12,29% 

VAL RENDENA 558 22,1% 5,45% 

VALLAGARINA 1.784 19,1% 17,41% 

VALLE DEI LAGHI 110 -32,5% 1,07% 

VALLI DEL LENO 68 83,8% 0,66% 

VALLI DI FIEMME E FASSA 722 -8,7% 7,05% 

VALLI GIUDICARIE 312 -3,7% 3,04% 

VALSUGANA 1.100 8,5% 10,73% 

TRENTO Comune 1.987 11,2% 19,39% 

TRENTO Provincia 10.247 12,0% 100,00% 

Figura 2: Numero indice N IMM per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo 
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Tabella 2: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale 

Macroaree provinciali 
Quotazione media 

€/m2 
2022 

Quotazione media 
Variazione % 

2022/21 

ALTO GARDA E VAL DI LEDRO 2.107  1,35%  

ALTOPIANO FOLGARIA LAVARONE 1.988  0,20%  

ALTOPIANO PAGANELLA 2.326  0,74%  

PIANA ROTALIANA 1.945  2,10%  

PRIMIERO, VANOI E TESINO 1.644  2,49%  

TRENTO 2.050  3,80%  

VAL DI CEMBRA E ALTOPIANO PINÈ 1.501  2,53%  

VAL DI NON E VAL DI SOLE 1.562  1,17%  

VAL RENDENA 2.487  3,02%  

VALLAGARINA 1.808  1,92%  

VALLE DEI LAGHI 1.668  0,72%  

VALLI DEL LENO 1.516  1,13%  

VALLI DI FIEMME E FASSA 3.193  0,47%  

VALLI GIUDICARIE 1.517  0,13%  

VALSUGANA 1.466  4,56%  

TRENTO Comune 2.605  2,52%  

TRENTO Provincia  2.144  1,93% 

 

Figura 3: Numero indice quotazioni per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo 
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Il comune – Trento 

 

Figura 4: Differenziale delle quotazioni 2022 nelle zone OMI 
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Tabella 3: Quotazione media, variazione annua  

Macroaree urbane 
Quotazione media 

€/m2 
2022 

Quotazione media 
Variazione % 

2022/21 

CITTA' - AREA URBANA 3.151  1,1%  

PERIFERIA NORD 2.363  2,7%  

PERIFERIA SUD 2.553  3.3%  

SOBBORGHI 2.326  3,3%  

TRENTO Comune 2.620  2,5%  

Tabella 4: Quotazione media – CITTA' – AREA URBANA 

Zona OMI Denominazione 
Quotazione media 

€/m2 
2022 

Quotazione media 
Variazione % 

2022/21 

B1 CENTRO STORICO 3.888 1,0% 

B2 
VIA PIETRASTRETTA, VIA MALVASIA, VIA MANZONI, TORRE 
VERDE, TORRE VANGA, VIA PREPOSITURA, VIA ROSMINI, 
STADIO, STAZ., VIA SEGANTINI 

3.000 0,8% 

B3 CRISTO RE,LUNG`ADIGE LEOPARDI, CORSO BUONARROTI 2.725 2,8% 

B4 MURALTA 2.550 1,3% 

B5 LASTE, PIETRASTRETTA, PORT`AQUILA 2.933 1,7% 

B6 
VIA GIARDINI,VIA VENEZIA,VIA CAVE,VIA DELLA BUSA, SAN 
DONA`, MESIANO 

2.875 0,0% 

B7 
VIA S.FRANCESCO D`ASSISI,CORSO 3 NOVEMBRE,VIALE 
ROVERETO,VIALE TRIESTE,VIA GRAZIOLI (ZONA TRIBUNALE) 

3.488 1,1% 

B8 BOLGHERA 3.375 0,6% 

B9 CIMITERO, SAN GIUSEPPE, S. PIO X, GHIAIE 2.775 1,8% 

B10 EX AREA MICHELIN   LE ALBERE 3.900 0,0% 

  CITTA’  -  AREA URBANA 3.151 1,1% 

Tabella 5: quotazione media – PERIFERIA NORD 

Denominazione 
Quotazione media 

€/m2 
2022 

Quotazione media 
Variazione % 

2022/21 

 SOLTERI, CENTOCHIAVI, PIAZZINA 2.363 2,7% 

 PERIFERIA NORD 2.363 2,7% 

Tabella 6: quotazione media – PERIFERIA SUD 

Zona OMI Denominazione 
Quotazione media 

€/m2 
2022 

Quotazione media 
Variazione % 

2022/21 

C8 CERNIDOR, MAN S.ANTONIO 2.713 8,5% 

C9 MADONNA BIANCA 2.250 2,3% 

C10 MAN 2.625 1,0% 

C11 SAN BARTOLOMEO, CLARINA 2.975 2,6% 

C12 MAS DESERT 2.200 2,3% 
 PERIFERIA SUD 2.553 3,3% 
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Tabella 7: quotazione media – SOBBORGHI 

Zona OMI Denominazione 

Quotazione media Quotazione media 

€/m2 Variazione % 

2022 2022/21 

C1 PIEDICASTELLO,VELA 2.475 3,1% 

C2 RONCAFORT 2.238 4,1% 

C3 MELTA,GARDOLO,CANOVA 2.325 4,5% 

C5 MARTIGNANO 2.713 2,4% 

C6 COGNOLA,ZELL,SAN VITO 2.513 1,5% 

C7 POVO 2.813 5,1% 

C13 VILLAZZANO 2.625 3,3% 

C14 RAVINA 2.488 2,6% 

E1 MATTARELLO 2.425 3,2% 

E2 ROMAGNANO 2.200 2,3% 

E3 CADINE,SOPRAMONTE 2.175 3,6% 

E4 BASELGA DEL BONDONE,VIGOLO BASELGA 1.917 4,5% 

E5 MEANO,GAZZADINA,VIGO MEANO,CORTESANO 2.175 4,4% 

E6 TAVERNARO,VILLAMONTAGNA 2.383 3,6% 

E7 MONTE BONDONE 1.800 0,0% 

E8 SARDAGNA 1.950 5,4% 

  SOBBORGHI 2.326 3,3% 
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Glossario 

Numero immobili 

È il numero di unità immobiliari residenziali, abitazioni e relative pertinenze, non 
normalizzato rispetto alla quota di proprietà trasferita, desunto dall’archivio degli atti di 
compravendita dell’Agenzia ai fini della liquidazione dell’imposta di registro. 

Stock di unità immobiliari 
Numero di unità immobiliari censite negli archivi catastali relativamente ad un 
determinato ambito territoriale. 

ZONA OMI 

La zona OMI è una porzione continua del territorio comunale che riflette un comparto 
omogeneo del mercato immobiliare locale, nel quale si registra uniformità di 
apprezzamento per condizioni economiche e socio-ambientali. Tale uniformità viene 
tradotta in omogeneità nei caratteri posizionali, urbanistici, storico-ambientali, socio-
economici degli insediamenti, nonché nella dotazione dei servizi e delle infrastrutture 
urbane. Nella zona omogenea individuata i valori di mercato unitari delle unità 
immobiliari, in stato di conservazione e manutenzione ordinario, hanno uno 
scostamento, tra valore minimo e valore massimo, non superiore al 50%, riscontrabile 
per la tipologia edilizia prevalente, nell’ambito della destinazione residenziale. 

QUOTAZIONE DI RIFERIMENTO 
MEDIA COMUNALE 

La banca dati delle quotazioni OMI fornisce per tutti i comuni italiani (8.096), a loro volta 
suddivisi in circa 31.000 zone omogenee, un intervallo dei valori di mercato e di 
locazione sia delle tipologie residenziali (abitazioni signorili, civili, economiche, ville e 
villini), sia delle principali altre tipologie di fabbricati: uffici, negozi, laboratori, capannoni, 
magazzini, box e posti auto. L’aggiornamento delle quotazioni avviene con cadenza 
semestrale. La quotazione in €/m2 a livello comunale è calcolata come media dei valori 
centrali degli intervalli di tutte le tipologie residenziali presenti in ogni zona OMI 
appartenente al comune. 

QUOTAZIONE MEDIA PESATA 

Quando si esaminano raggruppamenti territoriali (Italia, macroarea geografica, regione, 
provincia, macroarea provinciale) le quotazioni di riferimento relative, sono calcolate 
pesando le quotazioni comunali con lo stock abitativo presente in ogni comune, 
rapportato allo stock totale dell’aggregazione considerata. Inoltre, per il comune 
capoluogo oggetto di analisi nella presente nota, il valore medio viene calcolato pesando 
le quotazioni di zona con lo stock abitativo presente in ogni zona, rapportato allo stock 
comunale. 

QUOTAZIONE MEDIA 

DI ZONA OMI 

La quotazione media di zona delle abitazioni è la media aritmetica dei valori centrali degli 
intervalli di quotazioni OMI riferiti alle tipologie edilizie residenziali (Abitazioni signorili, 
Abitazioni civili, Abitazioni di tipo economico e Ville e villini) valorizzate in quella zona. 

DIFFERENZIALE VALORE MEDIO 

Rapporto tra il valore medio di un ambito territoriale (comune, macroarea urbana, zona 
OMI) rispetto al valore medio pesato dell’aggregazione di livello superiore. 

 


